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REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION DEL
MUNICIPIO DE XOCHITEPEC,
MORELOS.

OBSERVACIONES GENERALES. - Se reforma el Articulo 61, fraccién I, inciso
d), por el articulo primero y se adiciona el articulo 61 bis, por articulo segundo del
Acuerdo publicado en el Periodico Oficial “Tierra y Libertad” No. 6196 Tercera
Secciéon, de fecha 17/05/2023. Vigencia: 17/05/2023. Podra consultar la
publicacion oficial en la siguiente liga:
https://periodico.morelos.gob.mx/obtenerPDF/2023/6196_3.pdf

- Se reforman los articulos 66, 83, fraccion Il, apartado A seccién A.5 y apartado
B secciones B.2.2, B.3.1, B.3.2 y B.5.2 y fraccion IX, por el articulo UNICO del
Acuerdo publicado en el Periodico Oficial “Tierra y Libertad” No. 6280 Segunda
Seccién, de fecha 14/02/2024. Vigencia: 08/12/2023. Podra consultar la
publicacion oficial en la siguiente liga:
http://periodico.morelos.gob.mx/obtenerPDF/2024/6280_2A.pdf

EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS, EN
EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115
FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 112 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MORELOS; 38 FRACCION Ill, 60 Y 61 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELGQGS; Y,

CONSIDERANDO

QUE LA REFORMA AL ARTICULO 115 CONSTITUCIONAL APROBADA EN
JUNIO DE 1999 QUE ENTRO EN VIGOR EL 23 DE MARZO DE 2001 INTRODUCE
ENTRE OTRAS COSAS, UN ELEMENTO PARA LA AUTONOMIA MUNICIPAL
REFERENTE AL ROBUSTECIMIENTO DE LAS CAPACIDADES DE DECISION
POLITICA Y REGLAMENTARIA DE LOS AYUNTAMIENTOS COMO ORGANOS
DE GOBIERNO.
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CON ESTA REFORMA POR PRIMERA VEZ SE LE DA LA IMPORTANCIA AL
MUNICIPIO QUE EN TEORIA AL GOBIERNO MUNICIPAL LE CORRESPONDIA,
QUEDANDO RESPALDADO POR NUESTRA CONSTITUCION POLITICA
MEXICANA. ESTA REFORMA CONSTITUCIONAL TIENE COMO IDEA ENTRE
OTRAS, QUE LOS MUNICIPIOS NO TENGAN LIMITANTES POR PARTE DE LAS
LEYES ESTATALES, SINO UN ORDEN PRESCRITO POR ELLOS MISMOS EN
SU AMBITO REGLAMENTARIO, MENOS LEY ESTATAL Y MAYOR
REGLAMENTACION MUNICIPAL, COMO HERRAMIENTA DE CADA MUNICIPIO
PARA RESOLVER SUS PROPIOS PROBLEMAS.

CADA MUNICIPIO PRESENTA SUS NECESIDADES EN FUNCION DE SUS
COSTUMBRES, TERRITORIO, ACTIVIDAD Y REQUERIMIENTOS DE LA
CIUDADANIA, POR LO TANTO EL AYUNTAMIENTO DE CADA MUNICIPIO TIENE
LA FACULTAD DE ELABORAR LOS ORDENAMIENTOS LEGALES QUE LE
AYUDEN A RESOLVER ESOS PLANTEAMIENTOS.

EL PROPOSITO DE ESTAS ADECUACIONES A LOS REGLAMENTOS
MUNICIPALES Y EN ALGUNOS CASOS SU NUEVA CREACION, SERA
PENSANDO EN BUSCAR ELEMENTOS PARA MANTENER UN ADECUADO
EQUILIBRIO ENTRE LA FUNCION DEL GOBIERNO MUNICIPAL Y NUESTRA
SOCIEDAD.

POR LO ANTERIOR ES QUE DE CONFORMIDAD CON EL MARCO
CONSTITUCIONAL, EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, ESTA FACULTADO
PARA EXPEDIR DENTRO DEL AMBITO DE SU COMPETENCIA, LOS
ORDENAMIENTOS JURIDICOS QUE RESULTEN NECESARIOS PARA EL
EJERCICIO DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE OTORGAN LAS DIVERSAS
DISPOSICIONES JURIDICAS; ASIi COMO REGULAR LAS MATERIAS,
PROCEDIMIENTOS, FUNCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS DE SU
COMPETENCIA.

POR DISPOSICION CONSTITUCIONAL, A LOS AYUNTAMIENTOS
CORRESPONDE AUTORIZAR, CONTROLAR Y VIGILAR LA UTILIZACION DEL
SUELO, EN EL AMBITO DE SU JURISDICCION; ASIi COMO OTORGAR
LICENCIAS Y PERMISOS A LOS PARTICULARES QUE PRETENDAN REALIZAR
CONSTRUCCIONES EN EL TERRITORIO MUNICIPAL. DICHAS ATRIBUCIONES
DEBEN ESTAR PLASMADAS EN LOS ORDENAMIENTOS REGLAMENTARIOS
CORRESPONDIENTES, A EFECTO DE QUE SE ESTABLEZCAN
PUNTUALMENTE, ENTRE OTROS ASPECTOS, LOS REQUISITOS PARA
OBTENER LICENCIAS Y PERMISOS, EVITANDO LA DISCRECIONALIDAD DE
LA AUTORIDAD EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES. EN BASE AL
ARTICULO 183 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE MORELOS, SENALA CUALES
SON LAS CARACTERISTICAS QUE DEBEN CONTENER LOS REGLAMENTOS
DE CONSTRUCCION MUNICIPALES , Y EL LOS QUE SE DEBEN ESTABLECER
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LAS NORMAS TECNICAS PARA LOGRAR LA SATISFACCION DE LOS
REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD, FUNCIONAMIENTO, HIGIENE,
SEGURIDAD, ESTABILIDAD, EMERGENCIAS, ACCESO A LOS INMUEBLES Y
PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE, SIENDO SU OBJETIVO PRINCIPAL EL
BIENESTAR Y SEGURIDAD DE SUS OCUPANTES, ASi COMO LOS
REQUISITOS QUE DEBERAN CUMPLIR LOS PERITOS RESPONSABLES DE
OBRAS, Y DEMAS DISPOSICIONES QUE DEBEN OBSERVAR LOS
PARTICULARES QUE REALICEN CONSTRUCCIONES EN EL TERRITORIO
MUNICIPAL .

POR LO QUE, CON EL PROPOSITO DE ACATAR LAS DISPOSICIONES
LEGALES EN LA MATERIA, EL PRESENTE ORDENAMIENTO SE INTEGRA POR
ONCE TITULOS. EL PRIMERO DE ELLOS, CONTIENE LAS DISPOSICIONES
GENERALES, RELATIVAS A SU OBJETO Y ALCANCE, ASi COMO A LAS
FACULTADES DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL; DESTACANDO COMO OBJETO
DEL REGLAMENTO, REGULAR TODO TIPO DE CONSTRUCCION,
INSTALACION, MODIFICACION, AMPLIACION Y DEMOLICION, QUE SE
REALICE EN EL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, ASI COMO DETERMINAR LOS
USOS DE LOS PREDIOS, TERRENOS O VIAS DE PROPIEDAD PUBLICA O
PRIVADA.

EL TITULO SEGUNDO, DENOMINADO “DE LAS VIiAS PUBLICAS Y OTROS
BIENES DE USO COMUN”, SENALA QUE DEBE ENTENDERSE POR VIiA
PUBLICA, LOS PERMISOS QUE DEBEN OBTENERSE DE LA AUTORIDAD
PARA HACER USO DE ESTA; INCLUSO, DE MANERA INNOVADORA SE
ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA RECUPERAR BIENES EN
POSESION DE PERSONAS FiSICAS O MORALES, QUE SEAN
CONSIDERADOS COMO VIA PUBLICA; DESDE LUEGO, RESPETANDO LA
GARANTIA DE AUDIENCIA Y LEGALIDAD DE DICHAS PERSONAS.

EL TITULO TERCERO, “DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES Y
CORRESPONSABLES DE OBRA”, DEFINE QUE DEBE ENTENDER POR
DIRECTOR RESPONSABLE Y CORRESPONSABLE DE OBRA; CUALES SON
LAS OBRAS QUE REQUIEREN DE RESPONSIVA A CARGO DE ESTOS; LOS
REQUISITOS PARA OBTENER SU REGISTRO; SUS OBLIGACIONES, ASI
COMO LA FORMA DE CONCLUIR SUS FUNCIONES.

EL TiTULO CUARTO, DENOMINADO “LICENCIAS Y AUTORIZACIONES’,
MARCA LA OBLIGACION QUE TIENEN LOS PARTICULARES PARA OBTENER
LA LICENCIA DE USO DE SUELO EXPEDIDO POR EL AYUNTAMIENTO,
PREVIAMENTE A LA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION. ASi|
MISMO, ESTABLECE QUE DEBE ENTENDERSE POR LICENCIA DE
CONSTRUCCION, CUALES SON LOS REQUISITOS PARA OBTENERLA; QUE
OBRAS REQUIEREN DE ESTA Y CUALES NO; ASi COMO AQUELLOS
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TRABAJOS QUE DEBEN CONTAR CON LICENCIA ESPECIAL, EN RAZON DEL
TIPO DE OBRA O EL USO A QUE ESTARA DESTINADA.

DESTACAN POR SU IMPORTANCIA, LOS TiTULOS QUINTO, SEXTO, SEPTIMO,
OCTAVO Y NOVENO, YA QUE EN ESTOS APARTADOS, LA AUTORIDAD
MUNICIPAL REFIERE DE MANERA DETALLADA LOS REQUERIMIENTOS QUE
DEBEN CONTENER LOS PROYECTOS ARQUITECTONICOS PARA SER
AUTORIZADOS; LAS CARACTERISTICAS DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE
LAS CONSTRUCCIONES; LAS MEDIDAS Y PREVISIONES QUE DEBEN
ACATAR LOS RESPONSABLES DE LA OBRA EN SU EJECUCION; EL USO,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LAS EDIFICACIONES; ASi COMO LOS
REQUISITOS QUE DEBEN SATISFACERSE PARA LLEVAR A CABO
AMPLIACIONES DE OBRA.

POR LO QUE RESPECTA AL TiTULO DECIMO SE ESTABLECE CON
PRECISION CUALES SON LOS REQUISITOS QUE DEBEN OBTENER QUIEN
PRETENDA CONSTRUIR UN FRACCIONAMIENTO, CONDOMINIO Y
CONJUNTOS URBANOS; LO ANTERIOR CON FINALIDAD DE DAR CERTEZA
JURIDICA TANTO A LOS DESARROLLADORES COMO A LOS CONSUMIDORES
FINALES DE ESTAS OBRAS.

EN EL TITULO DECIMO PRIMERO, SE INDICAN LAS MEDIDAS PREVENTIVAS
Y DE SEGURIDAD QUE PUEDE ESTABLECER LA AUTORIDAD MUNICIPAL
CON EL PROPOSITO DE VERIFICAR QUE LAS CONSTRUCCIONES NO
REPRESENTEN PELIGRO PARA LA CIUDADANIA; PUDIENDO DECRETAR SU
REPARACION E INCLUSO SU DEMOLICION.

EL TITULO DECIMO SEGUNDO, ESTABLECE CON PRECISION EL
PROCEDIMIENTO PARA LLEVAR A CABO LAS VISITAS DE INSPECCION A LAS
OBRAS CON LA FINALIDAD DE VERIFICAR EL DEBIDO CUMPLIMIENTO DE
LAS DISPOSICIONES JURIDICAS QUE LAS REGULAN; DEFINE LAS
SANCIONES QUE DEBEN APLICARSE A LOS INFRACTORES DEL
REGLAMENTO; ASi COMO EL MEDIO DE IMPUGNACION QUE PUEDE HACER
VALER EL PARTICULAR EN CONTRA DE LAS SANCIONES APLICADAS POR
LA AUTORIDAD MUNICIPAL; ASi COMO LOS REQUISITOS QUE DEBEN
SATISFACERSE PARA HACERLO, ANTE QUIEN DEBE INTERPONERSE Y LA
FORMA DE SUBSTANCIARLO.

EN EL TITULO DECIMO TERCERO ESTABLECE LA INDIVIDUALIZACION DE
SANCIONES PARA LOS INFRACTORES AL PRESENTE ORDENAMIENTO; ASI
COMO LOS RECURSOS PROCEDENTES Y REQUISITOS PARA

INTERPONERLOS.
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EN TERMINOS DE LO QUE ANTECEDE, EL H. AYUNTAMIENTO DE
XOCHITEPEC, MORELOS, HA TENIDO A BIEN, EXPEDIR EL:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES.
CAPITULO |
DEL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

ARTICULO 1.- OBJETO. LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE REGLAMENTO
SON DE INTERES PUBLICO Y DE OBSERVANCIA GENERAL Y TIENEN POR
OBJETO REGULAR TODO TIPO DE CONSTRUCCION, INSTALACION,
MODIFICACION, AMPLIACION Y DEMOLICION, QUE SE REALICE EN EL
MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, ASI COMO DETERMINAR LOS USOS DE LOS
PREDIOS, TERRENOS O VIiAS DE PROPIEDAD PUBLICA O PRIVADA.
ARTICULO 2.- GLOSARIO DE TERMINOS. PARA EFECTOS DEL PRESENTE
REGLAMENTO SE ENTENDERA POR:

l.- AYUNTAMIENTO: EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC;
Il- AMPLIACION: ES LA ACCION DE AGRANDAR CUALQUIER
CONSTRUCCION.

IIl.- BANDO: EL BANDO DE POLICIA Y GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE
XOCHITEPEC, MORELOS;

IV.- CODIGO FISCAL: EL CODIGO FISCAL DEL ESTADO DE MORELOS;

V.- CONSERVACION: LAS OPERACIONES NECESARIAS PARA EVITAR LA
DEGRADACION DE UN BIEN INMUEBLE.

VI.- CONSTRUCCION: LA ACCION O EFECTO DE FABRICAR, ERIGIR,
EDIFICAR CUALQUIER TIPO DE OBRA.

VIl.- COMITE: EL COMITE MUNICIPAL DE ZONIFICACION, COMPATIBILIDAD
DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO DE XOCHITEPEC, MORELOS:

VIl.- COMITE DE DIRECTORES: EL COMITE DE DIRECTORES
RESPONSABLES DE OBRA Y CORRESPONSABLES:

IX.- CONSEJO: AL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA.

X.- COS: COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO;

Xl.- CUS: COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO;

XIl.- DEMOLICION: ES LA ACCION DE DERRIBAR TODO O UNA PARTE DE
LA CONSTRUCCION.

XIIl.- DIRECCION: LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS:;

XIV.- DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO: EL DEPARTAMENTO DE DE
USO DE SUELO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO;
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XV.- DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION: EL JEFE DE
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION DE LA DIRECCION
DE DESARROLLO URBANO:;

XVI.- DIRECTOR O JEFE DE USO DE SUELO: EL DIRECTOR O JEFE DEL
DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO;

XVIl.- D.R.O.: DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA;

XVIIl.- ESTADO: EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS;

XIX.- INAH: INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA

XX.- INSTALACION: LA ACCION Y EFECTO DE DOTAR DE UN CONJUNTO
DE APARATOS Y CONDUCCIONES DE SERVICIOS A LA CONSTRUCCION Y
A LA VIA PUBLICA.

XXI.- LEY DE HACIENDA: A LA LEY DE HACIENDA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE MORELOS.

XXIl.- LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO: LA LEY DE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MORELOS:
XXIll.- LEY DE ORDENAMIENTO: LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE MORELOS;

XXIV.- LEY ORGANICA MUNICIPAL: LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE MORELOS;

XXV.- MODIFICACION: ES LA ACCION Y EFECTO DE CAMBIOS QUE PUEDE
SUFRIR UNA CONSTRUCCION EN SU PLANTA, FACHADA, ELEMENTOS
ESTRUCTURALES, INSTALACIONES, O CUALQUIER OTRO ELEMENTO
QUE FORME PARTE DE LA MISMA.

XXVI.- MUNICIPIO: EL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS:;

XXVIl.- NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS: SON LAS NORMAS QUE
DEFINEN LOS REQUISITOS ESPECIFICOS DE  MATERIALES,
CONSTRUCCIONES Y SISTEMAS ESTRUCTURALES, ASI COMO
PROCEDIMIENTOS DE DISENO Y ACCIONES PARTICULARES;

XXVIII.- OBRA (S): CONSTRUCCION, REMODELACION, COMPOSTURA,
INNOVACION, MODIFICACION, CONSERVACION, INSTALACION,
RESTAURACION, REPARACION, AMPLIACION Y DEMOLICION DE EDIFICIO
Y/O CONJUNTO DE EDIFICIOS, URBANIZACION DE FRACCIONAMIENTOS,
DE CONJUNTOS DE VIVIENDAS O DE EDIFICIOS DE INSTALACIONES
PORTUARIAS, DE INSTALACIONES COMERCIALES, DE INSTALACIONES
DEPORTIVAS Y DE ESPECTACULOS Y DEMAS.

XXIX.- PPDUX: EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE
XOCHITEPEC;

XXX.- PMDUX: EL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
XOCHITEPEC;

XXXl.- PPDU VIGENTES: PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO
URBANO VIGENTES;
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XXXIl.- PERSONA CON CAPACIDAD DIFERENTE.- TODA PERSONA QUE
PADECE UNA DISMINUCION SEA TEMPORAL O PERMANENTE DE SUS
FACULTADES FIiSICAS Y/O MENTALES;

XXXIII.-PRESIDENTE: EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE XOCHITEPEC,

MORELOS,;

XXXIV.- REGISTRO: AL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
Y EL COMERCIO.

XXXV .- REGLAMENTO: EL PRESENTE REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS;

XXXVI.- REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTOS: REGLAMENTO
DE LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE MORELOS;

XXXVII.- REGLAMENTO DE GOBIERNO: EL REGLAMENTO
INTERIOR DE GOBIERNO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DE
XOCHITEPEC,;

XXXVIII.- REMODELACION: ES LA ACCION QUE IMPLICA

TRABAJOS DE  AMPLIACION, CONSERVACION, INSTALACION,
MODIFICACION Y REPARACION DE UNA EDIFICACION O CONJUNTO DE
EDIFICACIONES YA EXISTENTES.

XXXIX.- REPARACION: ES LA ACCION DE CORREGIR ALGUNOS
VANOS, RECINTOS O DETALLES ESTRUCTURALES O ARQUITECTONICOS
DE LAS CONSTRUCCIONES.

XL.- RESTAURACION: EL CONJUNTO DE OPERACIONES TENDIENTES A
CONSERVAR UN BIEN CULTURAL O MANTENER UN SITIO, MONUMENTO
HISTORICO O ARTISTICO EN ESTADO DE SERVICIO, CONFORME A SUS
CARACTERISTICAS HISTORICAS, CONSTRUCTIVAS Y ESTETICAS.

XLlI.- RETENIDAS: ELEMENTO ESTRUCTURAL PARA DAR SEGURIDAD A
LOS POSTES QUE INSTALA LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD O
LA COMPANIA DE LUZ Y FUERZA DEL CENTRO;

XLIl.- SEDE: NORMA OFICIAL MEXICANA NOM —001-SEDE-1999.

XLIIl.- SEDENA: A LA SECRETARIA DE LA DEFENSA NACIONAL.

XLIV.- SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES: A LA DIRECCION DE
SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES.

ARTICULO 3.- CONSTRUCCIONES EN AREAS NO URBANIZABLES. LAS
CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN AREAS NO URBANIZABLES
UNICAMENTE PODRAN SER OBJETO DE OBRAS MENORES DE
MEJORAMIENTO O MANTENIMIENTO, COMO LO ESTIPULA LA LEY DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO
DE MORELOS;

ARTICULO 4.- CONSTRUCCIONES ACORDES A LOS PROGRAMAS MUNICIPALES.

LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES, Y LAS QUE SE EDIFIQUEN EN EL
TERRITORIO MUNICIPAL, DEBERAN OBSERVAR LO DISPUESTO POR LOS
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PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
ORDENAMIENTO ECOLOGICO VIGENTES.

CAPITULO Il
DE LAS FACULTADES.

ARTICULO 5.- FACULTADES DE LA AUTORIDAD. CORRESPONDE AL
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION LA APLICACION DE LAS
NORMAS CONTENIDAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO,
ESPECIFICAMENTE LAS SIGUIENTES:

l.- FIJAR LOS REQUISITOS TECNICOS A QUE DEBEN SUJETARSE LAS
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y VIA PUBLICA, A FIN DE QUE
REUNAN LAS CONDICIONES NECESARIAS DE HIGIENE, SEGURIDAD,
COMODIDAD Y ESTETICA;

Il.- AUTORIZAR O NEGAR DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE
ESTE REGLAMENTO LAS LICENCIAS O PERMISOS DE CONSTRUCCION,
REMODELACION, REHABILITACION O DEMOLICION DE INMUEBLES O
INSTALACIONES, CUALQUIERA QUE SEA SU USO, INSTALADOS EN
PREDIOS PARTICULARES O PUBLICOS;

I1l.- CONTROLAR EL USO DEL SUELO, LAS DENSIDADES DE POBLACION Y
LA INTENSIDAD DE UTILIZACION DE LOS PREDIOS (COS. Y CUS.);

IV.- INSPECCIONAR TODAS LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
QUE SE EJECUTEN, ESTEN EN PROCESO O TERMINADAS A AFECTO DE
VERIFICAR QUE CUMPLAN CON LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE
REGLAMENTO;

V.- PRACTICAR INSPECCIONES PARA CONOCER EL USO O DESTINO QUE
SE HAGA DE UN PREDIO, ESTRUCTURA, INSTALACION, EDIFICIO O
CONSTRUCCION;

VI.- DICTAR LAS DISPOSICIONES NECESARIAS EN RELACION CON LAS
EDIFICACIONES PELIGROSAS, QUE PONGAN EN PELIGRO A LAS
PERSONAS O SUS BIENES, O EN AQUELLAS QUE CAUSEN MOLESTIAS:
VIl.- ORDENAR Y EJECUTAR DEMOLICIONES DE CONSTRUCCIONES EN
LOS CASOS PREVISTOS POR ESTE REGLAMENTO, ASi COMO EN LAS
LEYES DE LA MATERIA;

VIIl.- EJECUTAR POR CUENTA DE LOS PROPIETARIOS, LAS OBRAS
ORDENADAS EN CUMPLIMIENTO DE ESTE REGLAMENTO, Si ESTOS NO
LO HICIEREN EN EL PLAZO QUE LES SEA FIJADO PARA TAL EFECTO;

IX.- AUTORIZAR DE ACUERDO CON ESTE REGLAMENTO Y EN BASE AL
USO DEL SUELO DETERMINADO POR LA DIRECCION, LA OCUPACION O
UTILIZACION DE UNA CONSTRUCCION, ESTRUCTURA O INSTALACION,
ASI COMO ORDENAR LA DEMOLICION DE EXCEDENTES EN DICHAS
EDIFICACIONES;

Pagina 8 de 204

o

Fgw@



CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCHITEPEC JURiDICA APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16
) VIGENCIA: 2005/11/17
ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

X.- IMPONER LAS SANCIONES CORRESPONDIENTES POR VIOLACIONES
A ESTE REGLAMENTO;

Xl.- LLEVAR UN REGISTRO CLASIFICADO DE DIRECTORES RESPONSABLES
Y CORRESPONSABLES DE OBRA;

Xll.- EXIGIR LA ACREDITACION DE LA PROPIEDAD O POSESION DEL
PREDIO, SEGUN SEA EL CASO, PARA LA TRAMITACION DEL DICTAMEN
DEL USO DEL SUELO, DE LA LICENCIA O PERMISO SOLICITADO;

Xlll.- DEMOLER O RETIRAR CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES O
CUALQUIER OTRO OBSTACULO IRREGULARMENTE COLOCADO O
ASENTADO EN LA VIA PUBLICA O EN BIENES DE PROPIEDAD MUNICIPAL, YA
SEA EN FORMA AEREA, SUPERFICIAL O SUBTERRANEA;

XIV.- EXPEDIR Y MODIFICAR, CUANDO LO CONSIDERE NECESARIO, LAS
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS, LOS ACUERDOS,
INSTRUCTIVOS, CIRCULARES Y DEMAS DISPOSICIONES
ADMINISTRATIVAS QUE PROCEDAN PARA EL DEBIDO CUMPLIMIENTO
DEL PRESENTE ORDENAMIENTO;

XV.- SOLICITAR EL AUXILIO DE LA FUERZA PUBLICA, CUANDO FUERE
NECESARIO PARA CUMPLIR SUS DETERMINACIONES; Y,

XVI.- LAS DEMAS QUE LE CONFIERAN ESTE REGLAMENTO, EL BANDO Y
LAS DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

ARTICULO 6.- EL PRESIDENTE MUNICIPAL, POR Si Y EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE DEL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS,
PODRA DELEGAR EN EL TITULAR DE LA DIRECCION LAS ATRIBUCIONES
QUE SEAN NECESARIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS FINES DEL
PRESENTE REGLAMENTO, ASIi COMO PARA LA APLICACION DE LAS
DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL BANDO DE POLICIA Y GOBIERNO
SALVO AQUELLAS QUE LA CONSTITUCION, LAS LEYES Y LOS
REGLAMENTOS DISPONGAN DEBAN SER EJERCIDAS DIRECTAMENTE POR
EL.

LA TESORERIA MUNICIPAL DEBERA HACER EFECTIVAS LAS
CONTRIBUCIONES Y DEMAS INGRESOS QUE SE CAUSEN CONFORME A
ESTE REGLAMENTO, SIENDO EL RESPONSABLE DIRECTO DE SU
RECAUDACION, DEPOSITO Y VIGILANCIA.

CAPITULO Il
DEL COMITE MUNICIPAL DE ZONIFICACION,
COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO

ARTICULO 7.- COMITE. EL COMITE ES UN ORGANO AUXILIAR DE LA
DIRECCION, ENCARGADO DE DETERMINAR EL USO DE LOS PREDIOS
DENTRO DEL MUNICIPIO Y LAS DEMAS QUE LE CONFIERAN ESTE
REGLAMENTO, AJUSTANDOSE AL PMDUX, EL PPDUX Y A LOS PPDU. EL
COMITE, SE SUJETARA A LAS SIGUIENTES REGLAS:
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A).- EL COMITE ESTARA INTEGRADO POR:
|.- UN PRESIDENTE, QUE SERA EL PRESIDENTE MUNICIPAL, ENCARGADO
DE PRESIDIR LAS SESIONES;
Il.- EL REGIDOR DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS, EN SU CARACTER
DE VOCAL;
ll.- EL TITULAR DE LA DIRECCION, EN SU CARACTER DE VOCAL:
IV.- EL JEFE DE DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO, QUIEN FUNGIRA
COMO SECRETARIO TECNICO: Y,
V.- PODRAN PARTICIPAR EN EL COMITE CON VOZ, PERO SIN VOTO LOS
PROFESIONISTAS O SERVIDORES PUBLICOS QUE EL PROPIO COMITE
DETERMINE.
B).- TODOS LOS INTEGRANTES DEL COMITE TENDRAN DERECHO A
VOTO, EXCEPTO EL SECRETARIO TECNICO QUE SOLO TENDRA
DERECHO A VOZ.
C).- EL COMITE SESIONARA ORDINARIAMENTE LA PRIMERA SEMANA
DE CADA MES Y EN FORMA EXTRAORDINARIA, CUANDO SEA
DETERMINADO POR EL TITULAR DE LA DIRECCION, PREVIO ACUERDO
CON EL PRESIDENTE DEL COMITE. LAS DECISIONES, SERAN TOMADAS
POR MAYORIA DE VOTOS; EN CASO DE EMPATE, EL PRESIDENTE
TENDRA VOTO DE CALIDAD.
D).- EL SECRETARIO TECNICO, SERA EL ENCARGADO DE CONVOCAR
A SESIONES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS: VIGILARA LA DEBIDA
INTEGRACION DE LOS EXPEDIENTES QUE SE SOMETERAN A
CONSIDERACION DEL COMITE; FORMULARA Y CONTROLARA LAS
ACTAS DE LAS SESIONES; ASI TAMBIEN EJECUTARA Y DARA
SEGUIMIENTO A LOS ACUERDOS TOMADOS EN DICHO ORGANO
AUXILIAR.
E).- EL COMITE PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS FUNCIONES PODRA
ASESORARSE DE LAS DEPENDENCIAS, ASOCIACIONES O INSTANCIAS
QUE CONSIDERE NECESARIAS.
F).- LOS CARGOS QUE SE DESEMPENEN EN EL COMITE SERAN DE
CARACTER HONORIFICO.
CAPITULO IV
DE LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 8- NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS. PARA DEFINIR LOS
REQUISITOS ESPECIFICOS DE MATERIALES, CONSTRUCCIONES Y
SISTEMAS ESTRUCTURALES, ASI COMO PROCEDIMIENTOS DE DISENO Y
ACCIONES PARTICULARES, COMO EFECTOS DE TEMBLORES Y VIENTOS,
DEBERAN CONSIDERARSE LAS DISPOSICIONES QUE ESTABLECEN EL
PRESENTE REGLAMENTO, LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS Y
DEMAS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES.
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ARTICULO 9.- LA DIRECCION AUTORIZARA LAS CONSTRUCCIONES QUE
PRETENDAN SER EDIFICADAS EN ZONAS CONSIDERADAS DENTRO DEL
ATLAS ARQUEOLOGICO QUE EXPIDA LA DEPENDENCIA CORRESPONDIENTE,
TIPICAS, EN CALLE O PLAZAS DONDE EXISTAN MONUMENTOS O EDIFICIOS
DE VALOR HISTORICO O ARQUITECTONICO EXTRAORDINARIO, DE ACUERDO
A LAS DISPOSICIONES QUE ESTABLEZCA EL INAH Y A JUICIO DE LA MISMA,
SIEMPRE Y CUANDO LA NUEVA EDIFICACION ARMONICE CON EL CONJUNTO
A QUE SE INCORPORARA.

ASi MISMO PARA ELLO LOS PARTICULARES ADEMAS DE LOS REQUISITOS
QUE ESTABLECE EL ARTICULO 61 DEL PRESENTE REGLAMENTO DEBERAN
CONTAR CON LA AUTORIZACION DEL INAH;

ARTICULO 10.- LA DIRECCION OTORGARA AUTORIZACION DE USO DEL SUELO
PREVIA CONSULTA CON EL CONSEJO, A LAS CONSTRUCCIONES DE
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS, CUYA OPERACION ENTRANE
AGLOMERACIONES DE PERSONAS, PELIGROS O MOLESTIAS PARA UNA ZONA
DETERMINADA, BASANDOSE PARA ESTO EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO VIGENTE, YA QUE AL FALTAR ESTE REQUISITO NO SE DARA CURSO
A NINGUNA SOLICITUD DE ALINEAMIENTO, LICENCIA O PERMISO DE
CONSTRUCCION.

ARTICULO 11.- SE CONSIDERAN EDIFICACIONES ESPECIALIZADAS Y POR
TANTO SUJETAS AL TRAMITE A QUE EL ANTERIOR PRECEPTO SE REFIERE,
LAS SIGUIENTES:

|.- ESCUELAS Y CENTROS EDUCATIVOS.

Il.- CLINICAS, HOSPITALES Y SANATORIOS.

lil.- EDIFICIOS PARA REUNIONES, ESPECTACULOS O CULTO RELIGIOSO.

IV.- EDIFICIOS PARA LA ADMINISTRACION PUBLICA.

V.- EDIFICIOS CORRECCIONALES Y PENITENCIARIOS.

VI.- MERCADOS Y CENTROS COMERCIALES.

VII.- INSTALACIONES Y CLUBES DEPORTIVOS.

VIIl.- FUNERARIAS Y CEMENTERIOS.

IX.- POLVORINES, FABRICAS DE MUNICIONES, FUEGOS DE ARTIFICIO,
COHETES O CUALQUIER INSTALACION, QUE REQUIERA EL USO Y
MANEJO DE EXPLOSIVOS, LA CUAL DEBERA PREVIAMENTE OBTENER LA
AUTORIZACION DE LA SECRETARIA DE LA DEFENSA NACIONAL.

X.- CAMPOS DE TIRO.

XI.- INSTALACION Y EDIFICIOS INDUSTRIALES.

Xll.- ESTACIONES GENERADORAS DE ELECTRICIDAD, PLANTAS DE
TRATAMIENTO DE DESECHOS DIVERSOS Y RELLENOS SANITARIOS.
Xlll.- REDES DE INSTALACIONES QUE ALOJEN O TRANSPORTEN
MATERIALES PELIGROSOS, MOLESTOS O MALSANOS.

XIV.- FRACCIONAMIENTOS.
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XV.- ESTACIONES DE EXPENDIO DE COMBUSTIBLES.

XVI.- EDIFICIOS DE SERVICIOS Y OFICIOS.

XVII.- ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS.

XVIl.- TODO EDIFICIO CUYO USO ENTRANE PELIGROS, DANOS O
MOLESTIAS PARA LOS VECINOS.

CAPITULO V
DE LAS MEDIDAS Y FACILIDADES URBANISTICAS
Y ARQUITECTONICAS DE ACCESIBILIDAD

ARTICULO 12.- FACILIDADES URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS. LA
DIRECCION, PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY DE ATENCION INTEGRAL
PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN EL ESTADO DE MORELQOS, EN LA
AUTORIZACION DE CONSTRUCCIONES, ADAPTACIONES Y
REMODELACIONES DE ESPACIOS DE ACCESO AL PUBLICO O DESTINADOS
A PRESTAR SERVICIOS AL PUBLICO, VERIFICARA QUE SE PREVEAN
FACILIDADES URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS ADECUADAS PARA LAS
PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES. PARA TAL EFECTO, LLEVARA
ACABO LO SIGUIENTE:

|.- PROMOVERA CAMPANAS DE SENSIBILIZACION A LAS EMPRESAS
PUBLICAS Y PRIVADAS, PARA DERRIBAR LAS BARRERAS FiSICAS E
INSTALAR INFRAESTRUCTURA ADECUADA PARA LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD; Y,

.- VERIFICARA QUE LAS NUEVAS CONSTRUCCIONES TENGAN ACCESO
PARA PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES, DEBIENDO
GUARDAR LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

A).- CUANDO MENOS UNA DE LAS ENTRADAS PRINCIPALES O DE
ACCESO PUBLICO, SE ENCUENTRE AL NIVEL DE LA CALLE.

B).- TODOS LOS EDIFICIOS DEBERAN CONTAR CON UNA RAMPA PARA
DAR SERVICIO A SILLAS DE RUEDA, LA SUPERFICIE DEBE SER
RUGOSA Y ANTIDERRAPANTE Y EL ANCHO MINIMO DE LA RAMPA DEBE
SER DE 1.50 METROS.

C).- LAS ESCALERAS EXTERIORES DEBEN DE CONTAR CON UNA
PENDIENTE SUAVE, CON PASAMANOS CON MINIMO 0.80 METROS DE
ALTURA, BIEN ILUMINADOS DE FORMA NATURAL O ARTIFICIAL.

D).- TODAS AQUELLAS PUERTAS QUE VAN A SER UTILIZADAS POR
DISCAPACITADOS EN SILLAS DE RUEDAS DEBEN TENER UN CLARO
TOTALMENTE LIBRE DE CUANDO MENOS 1.00 METRO.

E).- LOS SERVICIOS SANITARIOS DEBEN CONTAR AL MENOS CON UN
CUBICULO DESTINADO A DAR SERVICIO A MINUSVALIDOS; CADA
CUBICULO DEBE CONTAR CON UNA BARRA HORIZONTAL A UNA
ALTURA DE 0.82 METROS SOBRE EL NIVEL DEL PISO, CON UNA
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LONGITUD MINIMA DE 1.00 METRO Y 11/2 DE DIAMETRO, FIJANDOLE
CON SEGURIDAD A LAS PAREDES Y DEJANDO UN ESPACIO LIBRE DE
0.04 METROS ENTRE ESTA Y EL PANO DE LA PARED.

F).- LOS COMEDORES DE AUTOSERVICIO Y EMPRESAS DEBEN
CONTAR CON BARRAS DE SERVICIO A UNA ALTURA USUAL DE 85
CENTIMETROS CON MESAS QUE TENGAN UNA ALTURA LIBRE BAJO DE
ELLOS DE 0.75 METROS, Y LOS PASILLOS ENTRE CADA MESA DEBEN
DE TENER UN ANCHO MINIMO DE 1.60 METROS.

G).- EN EL CASO DE LAS BIBLIOTECAS PUBLICAS DEBERAN TENER UNA
SEPARACION DE 1.20 METROS ENTRE LOS ANAQUELES DE LIBROS Y
COLOCADOS A UNA ALTURA MAXIMA DE 1.50 METROS SOBRE EL NIVEL
DEL PISO.

H).- LOS ESTACIONAMIENTOS DEBEN CONTAR CON ESPACIOS
RESERVADOS EN FORMA EXCLUSIVA PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD; Y CERCANOS A LA ENTRADA PRINCIPAL, CON
ESPACIO ENTRE AUTO DE 2.70 METROS EVITANDO ASi QUE LOS
USUARIOS DE SILLAS DE RUEDAS CIRCULEN ENTRE LOS AUTOS,
CONTANDO TAMBIEN CON UNA RAMPA EN LA BANQUETA DE 1.50 MT
DE LA SUPERFICIE RUGOSA Y ANTIDERRAPANTE.

).- EN SALAS DE CONFERENCIAS Y AUDITORIOS ES CONVENIENTE
RESERVAR UN ESPACIO LIBRE DE BUTACAS AL FRENTE, EN UN AREA
PLANA CON BUENA VISIBILIDAD Y ACUSTICA.

ESTAS CARACTERISTICAS DEBERAN SER APLICADAS A TODA
CONSTRUCCION DE SERVICIO PUBLICO COMO: ESCUELAS, TIENDAS
DE AUTOSERVICIO, RESTAURANTES, TEMPLOS RELIGIOSOS,
SALONES DE EVENTOS Y RECREATIVOS, OFICINAS DE GOBIERNO,
CINES, AUDITORIOS, CENTRALES Y LUGARES DE ABORDAJE DE
TRANSPORTE PUBLICO, Y LAS DEMAS QUE LA DIRECCION DETERMINE.
PARA TAL EFECTO, SE DEBERA TOMAR EN CONSIDERACION LA
NORMATIVIDAD QUE AL RESPECTO MARCA LA AUTORIDAD
COMPETENTE.

EL AYUNTAMIENTO A TRAVES DE LA DIRECCION, INSTRUMENTARA
ACCIONES PARA QUE EN LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA SE INCLUYA
LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DIGNA PARA PERSONAS CON
CAPACIDADES DIFERENTES; FACILIDADES PARA EL OTORGAMIENTO
DE CREDITOS PARA VIVIENDA; Y PROGRAMAS PARA ADAPTACION DE
VIVIENDA EN QUE HABITEN PERSONAS CON CAPACIDADES
DIFERENTES Y DE ACUERDO A LAS NORMAS TECNICAS EN SU
INFRAESTRUCTURA INTERIOR Y EXTERIOR, PARA EL ACCESO Y LIBRE
DESPLAZAMIENTO.

TITULO SEGUNDO
DE LAS VIAS PUBLICAS Y OTROS
BIENES DE USO COMUN.
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CAPITULO |
DE LAS VIAS PUBLICAS

ARTICULO 13.- VIA PUBLICA. ES TODO ESPACIO DE USO COMUN QUE SE
ENCUENTRE DESTINADO AL LIBRE TRANSITO COMO LO SON LAS PLAZAS,
PARQUES, JARDINES, CALLES, CALLEJONES, PRIVADAS, AVENIDAS,
BULEVARES, CALZADAS, ANDADORES PEATONALES Y EN GENERAL TODO
BIEN PUBLICO DEL MUNICIPIO QUE INCLUYE SU PARTE AEREA,
SUPERFICIAL O SUBTERRANEA, DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES Y
REGLAMENTOS DE LA MATERIA.

ESTE ESPACIO ESTA LIMITADO POR LA SUPERFICIE ENGENDRADA POR LA
GENERATRIZ VERTICAL QUE SIGUE EL ALINEAMIENTO OFICIAL O DEL
LINDERO DE LA VIiA PUBLICA.

POR ACERA DEBE ENTENDERSE, LA ORILLA DE LA CALLE DE UNA VIA
PUBLICA DESTINADA PARA EL TRANSITO DE LOS PEATONES; Y POR
ARROYO, LA PARTE DE LA CALLE DONDE TRANSITAN LOS VEHICULOS Y
POR DONDE CORREN LAS AGUAS PLUVIALES.

ARTICULO 14.- REGIMEN DE LA VIA PUBLICA. LA VIA PUBLICA ES
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO, CONSIDERANDOSE INALIENABLE E
IMPRESCRIPTIBLE Y SE REGIRA POR LA LEY DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, LA LEY GENERAL DE BIENES DEL ESTADO DE MORELOS, EL
PRESENTE REGLAMENTO Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES Y
REGLAMENTARIAS DE LA MATERIA.

ARTICULO 15.- PRESUNCION DE VIA PUBLICA. TODO INMUEBLE QUE
APAREZCA COMO VIA PUBLICA EN ALGUN PLANO O REGISTRO OFICIAL
EXISTENTE EN CUALQUIERA DE LAS DEPENDENCIAS DEL GOBIERNO DEL
ESTADO O DEL MUNICIPIO, EN LAS TESORERIAS ESTATAL O MUNICIPAL,
LOS ARCHIVOS DEL ESTADO, EL ARCHIVO GENERAL DE LA NACION Y
OTROS ARCHIVOS, MUSEOS, BIBLIOTECAS O DEPENDENCIAS OFICIALES:
SE PRESUMIRA QUE ES VIA PUBLICA Y PERTENECE AL MUNICIPIO, SALVO
PRUEBA EN CONTRARIO.

ARTICULO 16.- RECUPERACION DE INMUEBLES. LOS INMUEBLES DEL
MUNICIPIO CONSIDERADOS COMO ViA PUBLICA QUE SE ENCUENTREN EN
POSESION DE PERSONAS FiSICAS O MORALES, PODRAN SER
RECUPERADOS POR LA DIRECCION, SUJETANDOSE AL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO CONTENIDO EN EL BANDO MUNICIPAL, LA LEY DE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO, LA LEY GENERAL DE BIENES DEL
ESTADO DE MORELOS Y ESTE REGLAMENTO.
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LAS RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS DICTADAS EN TERMINOS DEL
PARRAFO ANTERIOR, PODRAN SER IMPUGNADAS MEDIANTE RECURSO DE
INCONFORMIDAD QUE SERA PRESENTADO ANTE LA DIRECCION JURIDICA
MUNICIPAL, QUIEN SE ENCARGARA DE SUBSTANCIARLO Y RESOLVERLO.
DICHO RECURSO DEBERA SER PRESENTADO DENTRO DE LOS DIEZ DIAS
HABILES SIGUIENTES, CONTADOS A PARTIR DEL DIiA SIGUIENTE A LA
NOTIFICACION DE LA RESOLUCION, SU SUBSTANCIACION SE CENIRA A LO
DISPUESTO POR EL CAPITULO Ill, DEL TiTULO DECIMO PRIMERO DEL
PRESENTE REGLAMENTO.

CAPITULO I
DE OTROS BIENES DE USO COMUN

ARTICULO 17.- PERMISOS. PARA OCUPAR LA VIA PUBLICA CON LA
COLOCACION DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION DE CUALQUIER
OBRA O INSTALACION, SE TENDRA LA OBLIGACION DE PEDIR
AUTORIZACION A LA DIRECCION Y PROPORCIONAR UN PLANO DETALLADO
DEL AREA Y LOCALIZACION DE LAS INSTALACIONES QUE VAYAN A
EJECUTARSE.

TODA OBRA, INSTALACION O CONSTRUCCION QUE INVADA LA ViA PUBLICA
SIN PERMISO O AUTORIZACION, DEBERA SER RETIRADA O DEMOLIDA POR
EL RESPONSABLE, PROPIETARIO O POSEEDOR; EN CASO DE OMISION, LO
HARA LA DIRECCION CON CARGO A ESTOS.

ARTICULO 18.- PREDIOS DE PROPIEDAD PRIVADA USADOS PARA ACCESO
A COLINDANTES. NINGUN TERRENO DE PROPIEDAD Y USO PRIVADO,
DESTINADOS A DAR ACCESO A UNO O VARIOS PREDIOS, PODRA SER
DESIGNADO CON ALGUNO DE LOS NOMBRES COMUNES DE CALLES,
CALLEJONES, PLAZAS, RETORNOS, ACERAS U OTROS SINONIMOS, NI CON
LOS QUE SE USAN PARA LA NOMENCLATURA DE LA VIA PUBLICA.

ARTICULO 19.- COLINDANCIA CON LA VIiA PUBLICA. LOS NOTARIOS DEL
ESTADO DE MORELOS BAJO SU RESPONSABILIDAD EXIGIRAN DEL
VENDEDOR DE UN PREDIO LA DECLARACION DE QUE ESTE COLINDE O NO
CON LA VIA PUBLICA, Y HARAN CONSTAR DICHA DECLARATORIA EN LA
ESCRITURA RELATIVA. NO SE PERMITIRA CONSTRUCCION ALGUNA FUERA
DEL ALINEAMIENTO OFICIAL.

CAPITULO Il
INSTALACIONES SUBTERRANEAS
Y AEREAS EN LA VIA PUBLICA

faging 15 dg 204 Plaza Colén S/N, Col. Centro,
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ARTICULO 20.- AFECTACION AL PATRIMONIO MUNICIPAL. CUANDO SE
CAUSE DANOS A LAS INSTALACIONES QUE PROPORCIONEN UN SERVICIO
PUBLICO O AL PATRIMONIO DEL MUNICIPIO, POR LA EJECUCION DE UNA
OBRA, POR EL USO DE VEHICULOS, OBJETOS Y SUBSTANCIAS
PELIGROSAS O POR CUALQUIER OTRA CAUSA QUE PRODUZCA DANOS, LA
REPARACION INMEDIATA SERA POR CUENTA DEL RESPONSABLE,
DEBIENDO SER SANCIONADO POR LO DISPUESTO EN EL PRESENTE
REGLAMENTO, EL BANDO Y DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES A LA
MATERIA.

ARTICULO 21.- SUSPENSION DE PERMISOS. SI EL DANO SE CAUSA AL
HACERSE USO DE UN PERMISO DE CUALQUIER NATURALEZA QUE HAYA
OTORGADO LA DIRECCION, DEBERA SUSPENDERSE DICHO PERMISO
HASTA QUE EL DANO SEA REPARADO, INDEPENDIENTEMENTE DE ESTO, EL
RESPONSABLE SERA SANCIONADO DE CONFORMIDAD AL PRESENTE
REGLAMENTO, AL BANDO Y DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES.

ARTICULO 22.- INSTALACIONES QUE INVADAN LA VIA PUBLICA. SE NECESITA
PERMISO DE LA DIRECCION PARA OCUPAR LA ViA PUBLICA CON CUALQUIER
TIPO DE INSTALACION SEAN SUBTERRANEA, SUPERFICIAL O AEREA. DICHAS
INSTALACIONES ESTARAN SUJETAS A MODIFICACION O REMOCION CUANDO
LA DIRECCION ASIi LO DETERMINE.

ARTICULO 23.- INSTALACIONES SUBTERRANEAS. LAS INSTALACIONES PARA
LOS SERVICIOS PUBLICOS DE TELEFONO, ALUMBRADO, SEMAFOROS,
ENERGIA ELECTRICA, GAS O CUALQUIER OTRA, DEBERAN LOCALIZARSE A LO
LARGO DE LAS ACERAS, CAMELLONES O AL PROPIO ARROYO DE ACUERDO
CON LAS CARACTERISTICAS DE LA VIA PUBLICA DE QUE SE TRATE, Y LO
DISPUESTO POR LA DIRECCION. EN NINGUN CASO LAS EXCAVACIONES
PONDRAN EN PELIGRO LA ESTABILIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES
PROXIMAS, DEJANDO LOS REGISTROS A LA VISTA PARA EL MANTENIMIENTO
NECESARIO.

CUALQUIER DANO CAUSADO U ORIGINADO POR ESTAS INSTALACIONES,
SE REPARARA DE INMEDIATO POR EL RESPONSABLE O BENEFICIARIO DE
LAS OBRAS Y DE NO HACERLO ASI, LA DIRECCION LO HARA CON CARGO A
ESTOS. NO QUEDANDO EXENTO DE LAS MULTAS QUE SE ORIGINEN POR EL
DANO CAUSADO DE CONFORMIDAD A LA LEY DE INGRESOS MUNICIPAL
VIGENTE, AL PRESENTE REGLAMENTO Y DEMAS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES.

ARTICULO 24.- COLOCACION DE POSTES. LOS POSTES SE COLOCARAN
DENTRO DE LA ACERA A UNA DISTANCIA MINIMA DE 0.40 METROS, ENTRE
EL BORDE DE LA GUARNICION Y EL PUNTO MAS PROXIMO AL POSTE, SUS
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BASES DE PROTECCION SE COLOCARAN DENTRO DEL AREA A UNA
DISTANCIA DE 0.15 METROS, ENTRE EL BORDE DE LA GUARNICION Y EL
PUNTO MAS PROXIMO AL POSTE.

EN LA VIA PUBLICA EN QUE NO HAYA ACERA, LOS INTERESADOS
SOLICITARAN A LA DIRECCION, EL TRAZO DE LA GUARNICION Y LA
ANCHURA DE LA ACERA Y COLOCARAN LOS POSTES CONFORME A LO
ESPECIFICADO EN LAS ACERAS EXISTENTES CON UNA ANCHURA MINIMA
DE 1.15 METROS O EN CALLEJONES CON ANCHURA MENOR DE 3.60
METROS, LOS POSTES SE COLOCARAN A UNA DISTANCIA MINIMA DE 0.60
METROS DEL ALINEAMIENTO.

EN CUALQUIERA DE LOS CASOS DEBERA RESPETARSE LO INDICADO EN EL
ARTICULO 28 DEL PRESENTE REGLAMENTO. LA COLOCACION DE POSTES
EN CAMELLONES DEBERA ESTAR SUJETA A UNA AUTORIZACION ESPECIAL
DE ACUERDO AL PROYECTO.

CUALQUIER DANO CAUSADO U ORIGINADO POR ESTAS INSTALACIONES SE
REPARARA DE INMEDIATO, DE NO HACERLO AS|, LA DIRECCION LO HARA
CON CARGO AL RESPONSABLE O BENEFICIARIO DE LA OBRA, NO
QUEDANDO ESTOS EXENTOS DE LAS MULTAS QUE SE ORIGINEN POR EL
DANO CAUSADO, DE CONFORMIDAD CON LA LEY DE INGRESOS MUNICIPAL
VIGENTE, EL PRESENTE REGLAMENTO, EL BANDO Y DEMAS
DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

ARTICULO 25.- CAMBIO DE LUGAR. CUANDO EL PROPIETARIO DE UN
PREDIO PIDA LA REMOCION DE UN POSTE O INSTALACION QUE SE UBIQUE
FRENTE A SU ENTRADA, DICHA REMOCION SE HARA POR LA EMPRESA U
ORGANISMO PROPIETARIO DE LOS POSTES O INSTALACIONES Y A CUENTA
DEL PROPIETARIO DEL PREDIO.

LOS PROPIETARIOS DE POSTES E INSTALACIONES ESTAN OBLIGADOS A
CAMBIARLOS DE LUGAR O QUITARLOS A SU COSTA, CUANDO SE
MODIFIQUE LA ANCHURA DE LA VIiA PUBLICA O SE EJECUTE CUALQUIER
OBRA EN LA VIiA PUBLICA.

ARTICULO 26.- RETENIDAS. SE PROHIBE LA COLOCACION DE CABLES DE
RETENIDAS A MENOS DE 2.50 METROS DE ALTURA SOBRE EL NIVEL DE LA
ACERA. LAS MENSULAS, ALCAYATAS O CUALQUIER APOYO SEMEJANTE DE
LOS QUE SE USAN PARA EL ASCENSO A LOS POSTES, NO PODRA FIJARSE
A MENOS DE 2.50 METROS SOBRE EL NIVEL DEL PAVIMENTO.

ARTICULO 27.- OBLIGACIONES. LAS PERSONAS FiSICAS, MORALES,
PARTICULARES O PUBLICAS, ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS O
EMPRESAS DE PARTICIPACION ESTATAL, QUE OCUPEN O UTILICEN LA VIA
PUBLICA Y OTROS BIENES DE SERVICIO PUBLICO CON INSTALACIONES,
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ESTAN OBLIGADAS A REMOVERLAS CUANDO POR CAUSA DE INTERES
PUBLICO LO DETERMINE LA DIRECCION.

ARTICULO 28.- SEGURIDAD Y CONSERVACION. LOS PROPIETARIOS DE
POSTES O INSTALACIONES, ESTARAN OBLIGADOS A CONSERVARLOS EN
BUENAS CONDICIONES. LA DIRECCION PODRA DETERMINAR SU REMOCION
CUANDO POR RAZONES DE SEGURIDAD TECNICAMENTE FUNDADAS LO
CONSIDERE NECESARIO.

DICHOS MOVIMIENTOS SE REALIZARAN POR EL PROPIETARIO DENTRO DEL
PLAZO QUE SE LES SENALE Y SI NO LO HICIEREN A COSTA DE ESTOS LO
HARA LA DIRECCION, SIN PERJUICIO DE APLICAR LAS SANCIONES QUE FIJE
LA LEGISLACION VIGENTE.

ARTICULO 29.- INSTALACIONES PROVISIONALES. LA DIRECCION AUTORIZARA
LA COLOCACION DE LAS INSTALACIONES PROVISIONALES CON LA
SENALIZACION NECESARIA PARA SALVAGUARDAR LA SEGURIDAD PUBLICA,
CUANDO A SU JUICIO HAYA NECESIDAD DE ESTAS, DETERMINANDO EL PLAZO
MAXIMO QUE PUEDAN MANTENERSE INSTALADAS.

ARTICULO 30.- NUMERACION Y NOMENCLATURA. CORRESPONDE AL
AYUNTAMIENTO A TRAVES DE LA DIRECCION, ESTABLECER LA
NOMENCLATURA OFICIAL, FIJAR LA DENOMINACION DE LAS VIAS PUBLICAS,
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y LA NUMERACION DE LOS PREDIOS DEL
MUNICIPIO, MISMOS QUE NO PODRAN SER ALTERADOS POR LOS
PARTICULARES DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA Y
NUMERACION DE MUNICIPIO DE XOCHITEPEC.

ARTICULO 31.- NUMERO OFICIAL. LA DIRECCION SENALARA PARA CADA
PREDIO DE PROPIEDAD PRIVADA O PUBLICA, EL NUMERO QUE
CORRESPONDA A LA ENTRADA DEL MISMO, SIEMPRE QUE TENGA FRENTE
A LA VIA PUBLICA. LOS NUMEROS PARES IRAN A LA DERECHA Y LOS NONES
A LA IZQUIERDA, RECORRIENDO LA CALLE PARTIENDO DEL ORIGEN QUE
SERA DE LOS EJES O CALLES PRINCIPALES DE LA CIUDAD O POBLADOS
QUE PARA CADA CASO ESTABLECE EL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA
Y NUMERACION DEL MUNICIPIO.

ARTICULO 32.- COLOCACION Y CARACTERISTICAS DEL NUMERO. EL
NUMERO OFICIAL SERA COLOCADO EN PARTE VISIBLE DE LA ENTRADA DE
CADA PREDIO Y TENDRA CARACTERISTICAS QUE LO HAGAN CLARAMENTE
LEGIBLE A 20 METROS DE DISTANCIA. EL DISENO GRAFICO SERA DE
ACUERDO, A LO QUE ESTABLECE EL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA Y
NUMERACION DEL MUNICIPIO. EN CASO DEL POLIGONO DEL CENTRO
HISTORICO, SERA DE ACUERDO A COMO LO INDIQUE EL CENTRO INAH,

MORELOS.
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ARTICULO 33.- CAMBIO DE NUMERO. CUANDO HAYA NECESIDAD DE
CAMBIAR DE NUMERO OFICIAL LA DIRECCION NOTIFICARA AL
PROPIETARIO DEL PREDIO, QUIEN ESTARA OBLIGADO A COLOCAR EL
NUEVO NUMERO EN EL PLAZO QUE SE LE FIJE, DEBIENDO CONSERVAR EL
ANTERIOR HASTA 90 DIAS DESPUES DE LA NOTIFICACION, DE ACUERDO A
LO QUE ESTABLECE EL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA Y NUMERACION
DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC.

ARTICULO 34.- ALINEAMIENTO OFICIAL. ES LA TRAZA SOBRE EL TERRENO
QUE LIMITA AL PREDIO RESPECTO A LA VIA PUBLICA, ZONAS FEDERALES,
BARRANCAS, DERECHOS DE VIA, CAMINOS U OTRAS QUE SE CONSIDEREN.

ARTICULO 35.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO. A SOLICITUD DEL
PROPIETARIO DE UN PREDIO, EN LA QUE PRECISARA EL USO QUE SE
PRETENDA DAR AL MISMO, LA DIRECCION EXPEDIRA UN DOCUMENTO CON
LOS DATOS DEL ALINEAMIENTO OFICIAL, EN EL QUE SE FIJARAN LAS
RESTRICCIONES ESPECIFICADAS DE CADA ZONA A LAS PARTICULARES DE
CADA PREDIO, YA SEA QUE SE ENCUENTREN ESTABLECIDOS POR LOS
ORGANISMOS DE PLANIFICACION O POR LA DIRECCION, CONFORME AL
ARTICULO 46 DE ESTE REGLAMENTO. ESTE OFICIO TENDRA UNA VIGENCIA
DE 365 DIAS NATURALES Y EN EL MISMO SE INCLUIRA EL NUMERO OFICIAL.
PARA OBTENER LA CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO, DEBERAN
PRESENTARSE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

l.- SOLICITUD DEBIDAMENTE ELABORADA POR DUPLICADO;

Il.- ESCRITURA O CONSTANCIA NOTARIAL, CONSTANCIA DE PROPIEDAD,
CONSTANCIA DE POSESION EJIDAL O COMUNAL SEGUN SEA EL
REGIMEN A QUE SE ENCUENTRE SUJETO EL PREDIO;

lll.- RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL AL CORRIENTE; Y,

IV.- PLANO CATASTRAL CERTIFICADO Y ACTUALIZADO.

NO SE EXPEDIRAN ALINEAMIENTOS, NUMEROS OFICIALES, LICENCIAS
DE CONSTRUCCION, NI ORDEN O AUTORIZACION PARA INSTALACIONES
DE SERVICIOS EN PREDIOS CON FRENTE A LAS VIAS PUBLICAS, SI ESTOS
NO SE AJUSTAN A LA PLANEACION OFICIAL O NO SATISFACEN LAS
CONDICIONES REGLAMENTARIAS.

ARTICULO 36.- PRESENTACION DEL ALINEAMIENTO OFICIAL. LA EJECUCION
DE TODA OBRA NUEVA, LA REGULARIZACION, MODIFICACION O
AMPLIACION DE UNA EXISTENTE, REQUIERE DE LA PRESENTACION DE
ALINEAMIENTO OFICIAL ACTUALIZADO PARA QUE SE EXPIDA LA LICENCIA
DE CONSTRUCCION RESPECTIVA.
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ARTICULO 37.- REGISTRO DE ALINEAMIENTO. LA DIRECCION CONSERVARA
EL EXPEDIENTE DE CADA PREDIO Y COPIA DEL ALINEAMIENTO
RESPECTIVO. SERA OBLIGACION DEL PROPIETARIO O POSEEDOR DAR
AVISO A LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES.

ARTICULO 38.- PROHIBICION PARA HACER OBRAS. SI COMO
CONSECUENCIA DE UN PROYECTO DE PLANEACION DEL AYUNTAMIENTO,
EL ALINEAMIENTO OFICIAL QUEDARA DENTRO DE UN PREDIO, NO SE
PERMITIRA AL PROPIETARIO O POSEEDOR DEL PREDIO AFECTADO, HACER
OBRA EN LA PARTE QUE SOBRESALE DEL ALINEAMIENTO.

CUALQUIER OBRA O INSTALACION QUE INVADA LA ViA PUBLICA YA SEA EN
FORMA AEREA, SUPERFICIAL O SUBTERRANEA SIN EL PERMISO
CORRESPONDIENTE DEBERA DEMOLERSE O RETIRARSE
INMEDIATAMENTE SEGUN SEA EL CASO, SIGUIENDO PARA TAL EFECTO EL
PROCEDIMIENTO SENALADO EN EL ARTICULO 16 DEL PRESENTE
REGLAMENTO.

CAPITULO IV
RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 39.- RAMPAS EN ACERAS. LOS CORTES EN LAS ACERAS Y EN
LAS GUARNICIONES PARA LA ENTRADA DE VEHICULOS A LOS PREDIOS,
REQUERIRA DE LICENCIA PREVIA QUE OTORGUE LA DIRECCION Y NO
DEBERA ENTORPECER NI HACER MOLESTO EL TRANSITO DE LOS
PEATONES, LA DIRECCION PODRA PROHIBIRLOS Y ORDENAR LA
ESPECIFICACION CORRESPONDIENTE AL EMPLEO DE RAMPAS MOVILES,
ESTAS DEBERAN REUNIR LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

I.- PARA OBRAS NUEVAS QUE REQUIERAN DE RAMPAS PARA ACCESO
VEHICULAR, ESTAS DEBERAN DE RESOLVERSE DENTRO DEL PREDIO Y
CONTEMPLARSE EN EL PROYECTO ARQUITECTONICO CON SU CORTE
DESCRIBIENDO EL DESNIVEL;

Il.- LA VIA PUBLICA (ACERA) SIEMPRE DEBERA RESPETARSE CON EL
PLANO ORIGINAL SIN DESNIVELES O PERALTES;

lll.- LA DIRECCION PODRA REQUERIR LA DEMOLICION DE RAMPAS
VEHICULARES QUE PONGAN EN PELIGRO EL LIBRE Y SEGURO TRANSITO
DE PERSONAS SOBRE LA ViA PUBLICA (ACERA); Y

IV.- LAS OBRAS PUBLICAS O PRIVADAS, DEBERAN CONTEMPLAR EN SUS
PROYECTOS VIALES LA CONSTRUCCION DE RAMPAS PARA
DISCAPACITADOS CON UN ANCHO MINIMO DE 1.00 METRO Y UN
DESNIVEL MAXIMO DEL 10%.

EN TODOS LOS CASOS SE DEBERA DE RESPETAR LOS 90° EN RELACION
CON EL PARAMENTO OFICIAL.
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ARTICULO 40.- RUPTURA DE PAVIMENTO DE LA VIA PUBLICA. PARA LA
EJECUCION DE OBRAS DE CUALQUIER TIPO EN LA VIA PUBLICA, SE
REQUERIRA DE LICENCIA PREVIA QUE OTORGUE LA DIRECCION, MISMA
QUE FIJARA EN CADA CASO, LAS CONDICIONES BAJO LAS CUALES LA
CONCEDA, EL SOLICITANTE ESTARA OBLIGADO A LA REPARACION DE LOS
DANOS O MODIFICACIONES CORRESPONDIENTES O AL PAGO DE ESTA, SI
LO HICIERE LA DIRECCION.

ARTICULO 41.- VOLADIZOS Y SALIENTES. NINGUN ELEMENTO
ESTRUCTURAL O ARQUITECTONICO SITUADO A UNA ALTURA MENOR DE
2.50 METROS DE LA SUPERFICIE DE LA BANQUETA, PODRA SOBRESALIR
DEL ALINEAMIENTO, LOS QUE SE ENCUENTREN A MAYOR ALTURA SE
SUJETARAN A LAS SIGUIENTES ESPECIFICACIONES:

l.- LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS QUE CONSTITUYEN EL PERFIL
DE LA FACHADA TALES COMO PILASTRAS, SARDINELES, MARCOS DE
PUERTAS Y VENTANAS, REPISONES, CORNISAS Y CEJAS, PODRAN
SOBRESALIR DEL ALINEAMIENTO HASTA 0.10 METROS;

Il.- LOS BALCONES ABIERTOS PODRAN SOBRESALIR DEL ALINEAMIENTO
HASTA 0.90 METROS, EXCEPTO EN ANDADORES O CALLES CUYO ANCHO
SEA INFERIOR A 3.00 METROS, CUANDO LA ACERA TENGA UNA ANCHURA
MENOR DE 1.50 METROS, LA DIRECCION FIJARA LAS DIMENSIONES DEL
BALCON. NUNCA ESTARAN A MENOS DE 1.00 METRO DE UNA LINEA DE
TRANSMISION ELECTRICA;

I1l.- LAS REJAS EN VENTANAS PODRAN SOBRESALIR DE ALINEAMIENTO
HASTA 0.10 METROS;

IV.- LAS HOJAS DE LAS VENTANAS PODRAN ABRIRSE AL EXTERIOR
SIEMPRE QUE NINGUNO DE SUS ELEMENTOS ESTE A MENOS DE 2.00
METROS DE ALTURA;

V.- LAS MARQUESINAS PODRAN SOBRESALIR DEL ALINEAMIENTO, EL
ANCHO DE LA ACERA DISMINUIDO EN 1.00 METRO. NO DEBERA USARSE
COMO PISO CUANDO ESTEN CONSTRUIDOS SOBRE LA VIiA PUBLICA, NI
PODRA CONSTRUIRSE SOBRE ELLA (ARTICULO 44);

VI.- LAS CORTINAS DE SOL SERAN ENROLLABLES O PLEGADIZAS,
CUANDO ESTEN PLEGADAS, SE SUJETARAN A LOS LINEAMIENTOS
DADOS PARA LAS MARQUESINAS:

VIl.- LOS TOLDOS DE PROTECCION FRENTE A LA ENTRADA DE LOS
EDIFICIOS SE COLOCARAN SOBRE ESTRUCTURA DESMONTABLE,
PUDIENDO SOBRESALIR DEL ALINEAMIENTO EL ANCHO DE LA ACERA
DISMINUIDA EN 0.50 METROS, CON ALTURA MINIMA DE 2.50 METROS:;
VIIl.- LOS PROPIETARIOS DE LAS MARQUESINAS, CORTINAS DE SOL Y
TOLDOS DE PROTECCION, ESTAN OBLIGADOS A CONSERVARLOS EN
BUEN ESTADO Y PRESENTACION DECOROSA;
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IX.- TODOS LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS, DEBERAN AJUSTARSE
A LAS RESTRICCIONES SOBRE DISTANCIAS A LAS LINEAS DE
TRANSMISION Y DISTRIBUCION QUE SENALEN LAS NORMAS SOBRE
OBRAS E INSTALACIONES ELECTRICAS APLICABLES; Y

X.- LAS LICENCIAS QUE SE EXPIDAN PARA LOS ELEMENTOS SENALADOS
EN ESTE ARTICULO, TENDRAN SIEMPRE EL CARACTER DE REVOCABLE.

ARTICULO 42.- DRENAJE PLUVIAL. LOS TECHOS, BALCONES, JARDINES,
RAMPAS, VOLADIZOS Y EN GENERAL CUALQUIER SALIENTE, DEBERA
DRENARSE DE MANERA QUE SE EVITE ABSOLUTAMENTE LA CAIDA Y
ESCURRIMIENTO DE AGUA SOBRE LA ACERA Y EL ARROYO DE LA CALLE,
ASi COMO A LOS PREDIOS COLINDANTES, PREVIENDO AL INTERIOR DEL
PREDIO EL APROVECHAMIENTO DE AGUA DE LLUVIA CAPTADA. SALVO
CASOS ESPECIALES AUTORIZADOS POR LA DIRECCION.

ARTICULO 43.- APROVECHAMIENTO DE AGUAS. PARA EFECTOS DEL
ARTICULO ANTERIOR, LOS COMERCIOS, INDUSTRIAS, NAVES O
ESTACIONAMIENTOS, DEBERAN PREVER EN SUS PROYECTOS, EL
APROVECHAMIENTO Y CONDUCCION DE ESTA AGUA PARA SU USO.

PARA CASAS HABITACION, UNIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES, EL AGUA
SE CAPTARA DE FORMA QUE SE REUTILICEN PARA SERVICIO DE BANOS Y
RIEGO, INCLUYENDOSE EN EL PROYECTO RESPECTIVO.

ARTICULO 44.- PROHIBICION DE USO DE LAS VIAS PUBLICAS. SE PROHIBE
USAR LA VIA PUBLICA PARA AUMENTAR EL AREA HABITABLE DE UN PREDIO
O DE UNA CONSTRUCCION, EN FORMA AEREA, SUPERFICIAL O
SUBTERRANEA. LA DIRECCION DEBERA ORDENAR SU DEMOLICION O
RETIRO EN CUALQUIER MOMENTO, SIEMPRE CON CARGO AL PROPIETARIO
O POSEEDOR DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO
16 DE ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 45.- RETIRO DE OBSTACULOS. LA DIRECCION DICTARA LAS
MEDIDAS ADMINISTRATIVAS NECESARIAS PARA OBTENER, MANTENER O
RECUPERAR LA VIA PUBLICA Y DEMAS BIENES DE USO COMUN
DESTINADOS A UN SERVICIO PUBLICO DEL MUNICIPIO Y PARA REMOVER
LOS OBSTACULOS, IMPEDIMENTOS O ESTORBOS PARA EL USO O DESTINO
DE DICHAS VIAS O BIENES.

QUIEN ESTORBE EL APROVECHAMIENTO DE LA VIA PUBLICA O DE LOS
BIENES MENCIONADOS, PERDERAN LAS OBRAS QUE HUBIEREN
EJECUTADO EN ELLAS Y ESTAS PODRAN SER DEMOLIDAS POR LA
DIRECCION CON CARGO AL INFRACTOR.

Pagina 22 de 204 ; \ Of w0
4




CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCHITEPEC | JURIDICA e

VIGENCIA: 2005/11/17

ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

ARTICULO 46.- RESTRICCIONES. LA DIRECCION ESTABLECERA LAS
RESTRICCIONES NECESARIAS PARA LA CONSTRUCCION O PARA EL USO
DE LOS BIENES INMUEBLES EN EL MUNICIPIO, HACIENDOLO CONSTAR EN
LOS PERMISOS, LICENCIAS O ALINEAMIENTOS QUE EXPIDA, QUEDANDO
OBLIGADOS LOS PROPIETARIOS O POSEEDORES DE LOS INMUEBLES A
RESPETARLAS.

QUEDA PROHIBIDO EL DERRIBO DE ARBOLES, SALVO CASOS
EXPRESAMENTE AUTORIZADOS POR LA UNIDAD ENCARGADA DE LA
ECOLOGIA EN EL MUNICIPIO, CUMPLIENDO CON LO ESTABLECIDO EN LA
REGLAMENTACION Y LEYES DE LA MATERIA.

TITULO TERCERO
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES Y
CORRESPONSABLES DE OBRA
CAPITULO |
DE LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

ARTICULO 47.- DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA. ES LA PERSONA FiSICA
O MORAL QUE SE HACE RESPONSABLE DE LA OBSERVANCIA DE ESTE
REGLAMENTO EN LAS OBRAS PARA LAS QUE OTORGUE SU RESPONSIVA.
LA CALIDAD DE DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA SE ADQUIERE CON EL
REGISTRO DE LA PERSONA ANTE EL COLEGIO DE ARQUITECTOS Y/O EL
COLEGIO DE INGENIEROS. LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA, SE
CLASIFICARAN EN DOS GRUPOS:

.- EL PRIMER GRUPO SE INTEGRA CON LOS ARQUITECTOS E
INGENIEROS CIVILES, QUE PODRAN SOLICITAR LICENCIA PARA TODA
CLASE DE OBRAS; Y,

II.- EL SEGUNDO GRUPO SE INTEGRA CON LOS ARQUITECTQOS,
INGENIEROS - ARQUITECTOS E INGENIEROS CIVILES, QUE NO TENGAN
LA PRACTICA FIJADA EN EL ARTICULO 50 DEL PRESENTE REGLAMENTO;
SIN EMBARGO, PODRAN SER ADMITIDOS EN ESTE GRUPO, DESDE LA
FECHA DE EXPEDICION DE SU CEDULA PROFESIONAL. LOS DIRECTORES
DE ESTE GRUPO PODRAN SUSCRIBIR SOLICITUDES PARA OBRAS QUE
SATISFAGAN LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

A).- LA SUMA DE LAS SUPERFICIES CONSTRUIDAS EN UN PREDIO NO
EXCEDERA DE 200 METROS CUADRADOS EN TOTAL, EN UNO MISMO O
EN PREDIOS CONTIGUOS;

B).- LA ESTRUCTURA SERA A BASE DE MUROS DE CARGA;

C).- LOS CLAROS DE ESTRUCTURA NO EXCEDERAN DE 4.00 METROS;
D).- LOS VOLADIZOS NO SERAN MAYORES DE 1.00 METRO;
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E).- LA ALTURA DE LA CONSTRUCCION INCLUYENDO LOS SERVICIOS
NO EXCEDERA DE 8.5 METROS DESDE EL NIVEL DE DESPLANTE;

F).- LA CONSTRUCCION NO TENDRA MAS DE 3 NIVELES; Y

G).- LA ESTRUCTURA NO CONTARA CON ELEMENTOS LAMINARES
CURVOS O DE CONCRETO ARMADO.

ARTICULO 48.- OTORGAMIENTO DE RESPONSIVA. PARA LOS EFECTOS DE
ESTE REGLAMENTO SE ENTIENDE QUE UN DIRECTOR RESPONSABLE DE
OBRA OTORGA SU RESPONSIVA CON ESE CARACTER, CUANDO:

l.- SUSCRIBA UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION,
REMODELACION, RESTAURACION O REGULARIZACION, ASi COMO LOS
PLANOS DE UNA OBRA DE LAS QUE SE REFIERE EN ESTE REGLAMENTO,
CUYA EJECUCION VAYA A REALIZARSE DIRECTAMENTE POR EL O POR
PERSONA FISICA O MORAL DIVERSA, QUEDANDO OBLIGADO EN
CUALQUIERA DE LOS CASOS A SUPERVISAR LA OBRA;

Il.- TOME A SU CARGO SU OPERACION Y MANTENIMIENTO, ACEPTANDO
LA RESPONSABILIDAD DE LA MISMA;

I1l.- SUSCRIBA UN DICTAMEN DE ESTABILIDAD O SEGURIDAD DE UNA
EDIFICACION O INSTALACION;

IV.- SUSCRIBA UNA CONSTANCIA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL: Y,

V.- SUSCRIBA EL VISTO BUENO DE SEGURIDAD Y OPERACION DE UNA
OBRA.

EN LOS CASOS DE LAS FRACCIONES IIl Y IV SE DEBE ACREDITAR COMO
CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

ARTICULO 49.- OBRAS QUE NO REQUIEREN RESPONSIVA. LAS LICENCIAS
DE CONSTRUCCION QUE NO REQUIEREN RESPONSIVA DE DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA, SERAN LAS QUE SE REFIERAN A LAS SIGUIENTES
OBRAS:

|.- REPARACION, AMPLIACION O MODIFICACION, CUANDO SE EMPLEE EL
MISMO TIPO DE CONSTRUCCION Y SIEMPRE QUE EL CLARO NO SEA
MAYOR DE 4.00 METROS, SEA EN PLANTA BAJA Y NO SE AFECTEN
MIEMBROS ESTRUCTURALES;

II.- REMODELACIONES, ADECUACIONES Y DECORACIONES EXTERIORES
E INTERIORES SIEMPRE Y CUANDO NO SE AFECTEN O MODIFIQUEN
MIEMBROS ESTRUCTURALES. PARA EL CENTRO DE XOCHITEPEC Y LOS
PUEBLOS TRADICIONALES DEBERAN PRESENTAR VISTO BUENO DEL
INAH;

lll.- CONSTRUCCION O DEMOLICION DE BARDAS INTERIORES O
EXTERIORES CON ALTURA MAXIMA DE 2.50 METROS QUE NO AFECTEN
MIEMBROS ESTRUCTURALES;

Péagina 24 de 204

o

Fgw@



CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCHITEPEC JURiDICA APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16
) VIGENCIA: 2005/11/17
ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

IV.- APERTURA DE CLAROS DE 1.50 METROS, COMO MAXIMO EN
CONSTRUCCIONES HASTA DE DOS NIVELES, SI NO SE AFECTAN
ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO SE CAMBIE TOTAL O
PARCIALMENTE EL USO O DESTINO DEL INMUEBLE;

V.- INSTALACION DE FOSAS SEPTICAS O ALBANALES EN CASAS
HABITACION: Y,

VI.- EDIFICACION EN UN PREDIO DE HASTA 20.00 METROS CUADRADOS
CONSTRUIDOS, EN UN NIVEL COMO MAXIMO Y CLAROS NO MAYORES DE
4.00 METROS.

EN LAS ZONAS SEMIURBANIZADAS, AUTORIZADAS DE ACUERDO AL
REGLAMENTO DE LA MATERIA, LA DIRECCION ESTABLECERA A TRAVES
DE ELLA Y CON APOYO DE LOS COLEGIOS DE PROFESIONALES, UN
SERVICIO SOCIAL PARA AUXILIAR EN ESTAS OBRAS A LAS PERSONAS
CON ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS QUE LO SOLICITEN. ESTE
SERVICIO SOCIAL PODRA CONSISTIR EN LA APORTACION DE
PROYECTOS TIPO Y ASESORIA TECNICA DURANTE LA CONSTRUCCION.
CUANDO SE EMPLEEN LOS PROYECTOS TIPO SENALADOS, SE EXIMIRA
AL PROPIETARIO DE LA OBLIGACION DE ENTREGAR LOS DOCUMENTOS
A QUE SE REFIERE EL INCISO B) DE LA FRACCION | DEL ARTICULO 61 DE
ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 50.- OTORGAMIENTO DEL REGISTRO COMO DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA. PARA OBTENER EL REGISTRO COMO DIRECTOR
DE OBRA CORRESPONDIENTE AL PRIMER GRUPO A QUE HACE
REFERENCIA EL ARTICULO 47 DE ESTE ORDENAMIENTO, SE DEBERAN
SATISFACER LOS SIGUIENTES REQUISITOS:

|.- CUANDO SE TRATE DE PERSONAS FISICAS:
A).- ACREDITAR QUE ES CIUDADANO MEXICANO POR NACIMIENTO O
NATURALIZACION Y EN EL CASO DE SER EXTRANJERO, CONTAR CON
EL PERMISO DE LA AUTORIDAD COMPETENTE PARA EJERCER
ACTIVIDADES DE ESTE TIPO,;
B).- ACREDITAR QUE POSEE CEDULA PROFESIONAL
CORRESPONDIENTE A ALGUNAS DE LAS SIGUIENTES PROFESIONES:
ARQUITECTO, INGENIERO-ARQUITECTO, INGENIERO CIVIL O CARRERA
AFIN;
C).- ACREDITAR ANTE EL COMITE DE DIRECTORES RESPONSABLES DE
OBRA Y CORRESPONSABLES, QUE CONOCE LA LEY ESTATAL DE
PLANEACION, LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SU
REGLAMENTO; EL PRESENTE ORDENAMIENTO, ASI COMO OTRAS
LEYES O DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS RELATIVAS AL DISENO
URBANO, LA VIVIENDA, LA CONSERVACION Y LA PRESERVACION DEL
PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO DEL
MUNICIPIO;
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D).- ACREDITAR UN MINIMO DE TRES ANOS DE EJERCICIO
PROFESIONAL EN LA CONSTRUCCION DE OBRAS A LAS QUE SE
REFIERE EL PRESENTE REGLAMENTO; Y,
E).- ACREDITAR QUE ES MIEMBRO ACTIVO DEL COLEGIO DE
ARQUITECTOS O DE INGENIEROS CIVILES DEL ESTADO DE MORELOS
OFICIALMENTE RECONOCIDOS COMO LO MARCA LA LEY SOBRE EL
EJERCICIO DE LAS PROFESIONES EN EL ESTADO DE MORELOS.

II.- CUANDO SE TRATE DE PERSONAS MORALES:
A).- ACREDITAR QUE ESTA LEGALMENTE CONSTITUIDA Y QUE SU
OBJETO SOCIAL ESTA TOTALMENTE RELACIONADO CON LAS
MATERIAS PREVISTAS EN EL ARTICULO 48 DE ESTE REGLAMENTO;
B).- QUE CUENTA CON LOS SERVICIOS PROFESIONALES DE CUANDO
MENOS UN DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DEBIDAMENTE
REGISTRADO EN LOS TERMINOS DE ESTE REGLAMENTO;
C).- EN LOS MESES DE FEBRERO Y JULIO DE CADA ANO, LOS
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA ACUDIRAN PERSONALMENTE
A LA DIRECCION PARA NOTIFICAR LOS CAMBIOS DE DOMICILIO EN EL
ESTADO. LOS COLEGIOS DE PROFESIONISTAS, NOTIFICARAN POR
ESCRITO LAS BAJAS Y ALTAS DE SUS NUEVOS MIEMBROS.

ARTICULO 51.- OBLIGACIONES DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA:
SON OBLIGACIONES DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, LAS
SIGUIENTES:

l.- DIRIGIR Y VIGILAR LAS OBRAS ASEGURANDOSE DE QUE TANTO EL
PROYECTO, COMO LA EJECUCION DE LAS MISMAS CUMPLAN CON LO
ESTABLECIDO EN LOS ORDENAMIENTOS Y DEMAS DISPOSICIONES A
QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR EN SU FRACCION | INCISO C),
CON LA LEY DE SALUD DEL ESTADO DE MORELOS, CON LAS NORMAS
TECNICAS COMPLEMENTARIAS, ASIi COMO EL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO CORRESPONDIENTE.

EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DEBERA CONTAR CON LOS
CORRESPONSABLES A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 52 DEL PRESENTE
REGLAMENTO EN LOS CASOS QUE EN ESE MISMO ARTICULO SE
ENUMERAN. EN LOS CASOS NO INCLUIDOS EN DICHO ARTICULO, EL
RESPONSABLE DE OBRA PODRA DEFINIR LIBREMENTE LA
PARTICIPACION DE LOS CORRESPONSABLES.

EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DEBERA COMPROBAR QUE CADA
UNO DE LOS CORRESPONSABLES CON QUE CUENTE, SEGUN SEA EL
CASO, CUMPLA CON LAS OBLIGACIONES QUE SE INDICAN EN EL
ARTICULO 52 DE ESTE ORDENAMIENTO;

Il.- RESPONDER DE CUALQUIER VIOLACION A LAS DISPOSICIONES DE
ESTE REGLAMENTO. EN CASO DE NO SER ATENDIDAS POR EL
INTERESADO LAS INSTRUCCIONES DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE
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OBRA, EN RELACION AL CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE REGLAMENTO,
DEBE NOTIFICARLO DE INMEDIATO A LA DIRECCION, PARA QUE ESTA
PROCEDA A LA SUSPENSION DE LOS TRABAJOS;
Ill.- PLANEAR Y SUPERVISAR LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD DEL
PERSONAL EN LA OBRA, DE TERCERAS PERSONAS, CON SUS
COLINDANCIAS Y CON LA VIA PUBLICA, DURANTE SU EJECUCION;
IV.- LLEVAR EN LAS OBRAS UN LIBRO DE BITACORA FOLIADO,
AUTORIZADO POR LA DIRECCION Y EN EL CUAL SE ANOTARAN LOS
SIGUIENTES DATOS:
A).- NOMBRE, ATRIBUCIONES Y FIRMAS DEL DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA Y DE LOS CORRESPONSABLES, SI LOS HUBIERA Y DEL
RESIDENTE;
B).- FECHA DE LAS VISITAS DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA,
DE LOS CORRESPONSABLES Y DE LOS INSPECTORES QUE
VERIFIQUEN POR PARTE DE LA DIRECCION;
C).- MATERIALES EMPLEADOS PARA FINES ESTRUCTURALES O DE
SEGURIDAD;
D).- PROCEDIMIENTOS GENERALES DE CONSTRUCCION Y CONTROL
DE CALIDAD;
E).- DESCRIPCION DE LOS DETALLES DEFINIDOS DURANTE LA
EJECUCION DE LA OBRA:
F).- NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA PERSONA FiSICA O MORAL QUE
EJECUTE LA OBRA;
G).- FECHA DE INICIACION DE CADA ETAPA DE LA OBRA;
H).- INCIDENTES Y ACCIDENTES;
).- OBSERVACIONES E INSTRUCCIONES ESPECIALES DEL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA Y DE LOS CORRESPONSABLES: Y,
J).- LA DIRECCION VIGILARA Y SUPERVISARA LA ASISTENCIA A LA
OBRA DEL DIRECTOR RESPONSABLE O DEL CORRESPONSABLE,
ASENTANDO DENTRO DE LA BITACORA LAS VISITAS DE SUPERVISION
DE ESTOS;
V.- COLOCAR EN LUGAR VISIBLE DE LA OBRA UN LETRERO CON SU
NOMBRE Y EN SU CASO DE LOS CORRESPONSABLES Y SUS NUMEROS
DE REGISTRO, NUMERO DE LICENCIA DE LA OBRA, UBICACION DE LA
MISMA Y FECHA DE VENCIMIENTO DE LA LICENCIA;
VI.- ENTREGAR AL PROPIETARIO UNA VEZ CONCLUIDA LA OBRA, LOS
PLANOS REGISTRADOS ACTUALIZADOS DEL PROYECTO COMPLETO Y
MEMORIAS DE CALCULO, ASi COMO LOS MANUALES DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO; EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DEL DIRECTOR
RESPONSABLE, EL PROPIETARIO DE LA OBRA PODRA ACUDIR A LA
DIRECCION A PRESENTAR LA QUEJA CORRESPONDIENTE;
VIl.- REFRENDAR SU REGISTRO DE DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA
CADA ANO Y CUANDO LO DETERMINE LA DIRECCION, POR
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MODIFICACION AL PRESENTE REGLAMENTO O A LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS;
VIIl.- CUANDO EL DIRECTOR RESPONSABLE TUVIERA NECESIDAD DE
ABANDONAR TEMPORAL O DEFINITIVAMENTE LA VIGILANCIA DE UNA
OBRA DEBERA NOTIFICARLO POR ESCRITO A LA DIRECCION; EL
PROPIETARIO DEBERA COMUNICAR POR ESCRITO A ESTA, DENTRO DE
UN PLAZO NO MAYOR DE 72 HORAS HABILES, LA DESIGNACION DEL
DIRECTOR SUSTITUTO BAJO PENA DE SUSPENSION DE LA OBRA: Y,
IX.- LA FALTA DE ASISTENCIA DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA
DURANTE 4 SEMANAS CONSECUTIVAS, DARA LUGAR A QUE SE LE
SANCIONE Y SUSPENDA LA OBRA HASTA QUE CUENTE CON OTRO
DIRECTOR RESPONSABLE DEBIDAMENTE ACREDITADO ANTE LA
DIRECCION.
CAPITULO II
DE LOS CORRESPONSABLES DE OBRA.

ARTICULO 52.- CORRESPONSABLE. EL CORRESPONSABLE DE OBRA, ES LA
PERSONA FISICA O MORAL CON LOS CONOCIMIENTOS TECNICOS
ADECUADOS PARA ACTUAR EN FORMA SOLIDARIA CON EL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA Y DE RESPONDER EN FORMA PARTICULAR DE
TODOS LOS ASPECTOS DE LA MISMA, EN QUE SE OTORGUE SU
RESPONSIVA, RELATIVOS A LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL, DISENO
URBANO Y ARQUITECTONICO E INSTALACION, SEGUN SEA EL CASO; POR
LO QUE DEBERA CUMPLIR CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL
ARTICULO 53 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

CUANDO SE TRATE DE PERSONAS MORALES QUE ACTUEN COMO
CORRESPONSABLES, LA RESPONSIVA DEBERA SER FIRMADA POR UNA
PERSONA FISICA QUE REUNA LOS REQUISITOS A QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 53 DEL PRESENTE REGLAMENTO Y QUE TENGA PODER
BASTANTE Y SUFICIENTE PARA OBLIGARSE A NOMBRE DE LA PERSONA
MORAL. EN TODO CASO, TANTO LA PERSONA FiSICA COMO LA MORAL, SON
RESPONSABLES SOLIDARIOS EN LOS TERMINOS QUE PARA ELLO SENALA
LAS DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES.

SE EXIGIRA RESPONSIVA DE LOS CORRESPONSABLES PARA OBTENER LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 60 Y 61
DEL PRESENTE REGLAMENTO, EN LOS SIGUIENTES CASOS:
|.- CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL, PARA LAS OBRAS
DE LOS GRUPOS A Y B1 DEL ARTICULO 167 DEL PRESENTE
REGLAMENTO;
ll.- CORRESPONSABLE EN DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO, PARA
LOS SIGUIENTES CASOS:
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A).- CONJUNTOS HABITACIONALES, HOSPITALES, CLINICAS, CENTROS
DE SALUD, INSTALACIONES PARA EXHIBICIONES, BANOS PUBLICOS,
BALNEARIOS, ESTACIONES, TERMINALES DE TRANSPORTE
TERRESTRE Y ESPACIOS ABIERTOS DE USO PUBLICO DE CUALQUIER
MAGNITUD O EN LOS CASOS ESPECIFICOS QUE DETERMINE EL
COMITE;
B).- LAS EDIFICACIONES UBICADAS EN EL CENTRO Y PUEBLOS O EN
ZONAS DEL PATRIMONIO ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO DEL
MUNICIPIO; Y,
C).- EL RESTO DE LAS EDIFICACIONES QUE TENGAN MAS DE 3,000
METROS CUADRADOS CUBIERTOS O MAS DE 15 METROS DE ALTURA
SOBRE EL NIVEL MEDIO DE BANQUETA O CON CAPACIDAD PARA MAS
DE 250 CONCURRENTES EN LOCALES CERRADOS O MAS DE 1,000
CONCURRENTES EN LOCALES ABIERTOS.

I1l.- CORRESPONSABLES EN INSTALACIONES PARA LOS SIGUIENTES

CASOS:
A).- EN LOS CONJUNTOS HABITACIONALES, BANOS PUBLICOS,
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, LAVADO Y LUBRICADO DE VEHICULOS,
HOSPITALES, CLINICAS Y CENTROS DE SALUD, INSTALACIONES PARA
EXHIBICIONES, CREMATORIOS, AEROPUERTOS, AGENCIAS,
CENTRALES DE TELEGRAFOS Y TELEFONOS, ESTACIONES DE RADIO
Y TELEVISION, ESTUDIOS CINEMATOGRAFICOS, INDUSTRIA PESADA Y
MEDIANA, PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES, CARCAMOS Y
BOMBAS DE CUALQUIER MAGNITUD Y JUEGOS MECANICOS CUANDO
EXISTA EN UNA OBRA DE MANERA PERMANENTE; Y
B).- EL RESTO DE LAS EDIFICACIONES QUE TENGAN MAS DE 3,000
METROS CUADRADOS O MAS DE 15 METROS DE ALTURA SOBRE EL
NIVEL MEDIO DE BANQUETAS O MAS DE 250 CONCURRENTES.

ARTICULO 53.- OTORGAMIENTO DE RESPONSIVA DE UN
CORRESPONSABLE. EL OTORGAMIENTO DE RESPONSIVA DE UN
CORRESPONSABLE, SE DARA EN LOS SIGUIENTES CASOS:

|.- EL CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL SERA CUANDO:
A).- SUSCRIBA CONJUNTAMENTE CON EL DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION,;
B).- SUSCRIBA LOS PLANOS DE PROYECTOS ESTRUCTURALES, LA
MEMORIA DE DISENOS DE CIMENTACION Y ESTRUCTURA; Y,
C).- SUSCRIBA LOS PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION DE LAS
OBRAS Y LOS RESULTADOS DE LAS PRUEBAS DE CONTROL DE
CALIDAD DE LOS MATERIALES EMPLEADOS.
ll.- ES CORRESPONSABLE EN DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO
CUANDO  SUSCRIBA  CONJUNTAMENTE CON EL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION O SUSCRIBA
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LA MEMORIA Y LOS PLANOS DEL PROYECTOS URBANISTICO Y/O
ARQUITECTONICO; Y,
[ll.- ES CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES CUANDO:
A).- SUSCRIBA CONJUNTAMENTE CON EL DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION,;
B).- SUSCRIBA LA MEMORIA DE DISENO Y LOS PLANOS DEL PROYECTO
DE INSTALACIONES; Y,
C).- SUSCRIBA LOS PROCEDIMIENTOS SOBRE LA SEGURIDAD DE LAS
INSTALACIONES.

ARTICULO 54.- REQUISITOS PARA OBTENER EL REGISTRO DE
CORRESPONSABLE. SERAN REQUISITOS PARA OBTENER LA CALIDAD DE
CORRESPONSABLE DE UNA OBRA LOS SIGUIENTES:

|.- CUANDO SE TRATE DE PERSONA FISICA, ACREDITAR QUE POSEE
CEDULA PROFESIONAL CORRESPONDIENTE A ALGUNA DE LAS
SIGUIENTES PROFESIONES:
A).- PARA SEGURIDAD ESTRUCTURAL: ARQUITECTO, INGENIERO
ARQUITECTO O INGENIERO CIVIL;
B).- PARA DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO: ARQUITECTO
URBANISTA O INGENIERO ARQUITECTO; Y
C).- PARA INSTALACIONES ADEMAS DE LAS SENALADAS EN EL
PARRAFO ANTERIOR SE REQUERIRA: INGENIERO MECANICO O
MECANICO ELECTRICISTA O AFINES A LA DISCIPLINA.
DEBERAN ACREDITAR ANTE EL COMITE DE DIRECTORES
RESPONSABLES DE OBRAS Y CORRESPONSABLES, LOS REQUISITOS
A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 52 DEL PRESENTE REGLAMENTO Y
SUS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS, QUE MANTIENE
ACTUALIZADOS SUS CONOCIMIENTOS EN LO RELATIVO A LOS
ASPECTOS CORRESPONDIENTES A SU ESPECIALIDAD, CONTAR CON
UN MINIMO DE TRES ANOS EN EL EJERCICIO PROFESIONAL DE SU
ESPECIALIDAD Y ACREDITAR QUE ES MIEMBRO DEL COLEGIO DE
PROFESIONALES RESPECTIVO, CUANDO EXISTA EN LA ENTIDAD O
AVALADOS POR EL COMITE DE DIRECTORES RESPONSABLES DE
OBRA'Y CORRESPONSABLES.
[I.- CUANDO SE TRATE DE PERSONAS MORALES:
A).- ACREDITAR QUE ESTE LEGALMENTE CONSTITUIDA Y QUE SU
OBJETO SOCIAL ESTA PARCIAL O TOTALMENTE RELACIONADA CON
LAS MATERIAS PREVISTAS EN EL ARTICULO 55 DE ESTE
REGLAMENTO; Y,
B).- QUE CUENTA CON LOS SERVICIOS PROFESIONALES DE CUANDO
MENOS UN CORRESPONSABLE EN LA ESPECIALIDAD
CORRESPONDIENTE, DEBIDAMENTE REGISTRADA EN LOS TERMINOS
DEL PRESENTE REGLAMENTO.
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ARTICULO 55.- OBLIGACIONES DE LOS CORRESPONSABLES. SERAN
OBLIGACIONES DE LOS CORRESPONSABLES, SEGUN SEA EL CASO, LAS
SIGUIENTES:

|.- DEL CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL:

A).- SUSCRIBIR CONJUNTAMENTE CON EL DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA, LA SOLICITUD DE LA LICENCIA, CUANDO SE TRATE DE OBRA
CLASIFICADA DENTRO DEL GRUPO A Y Bl1, PREVISTAS EN EL
ARTICULO 167 DEL PRESENTE REGLAMENTO;

B).- VERIFICAR QUE EN EL PROYECTO DE LA CIMENTACION Y DE LA
ESTRUCTURA, SE HAYAN REALIZADO LOS ESTUDIOS DEL SUELO Y DE
LAS CONSTRUCCIONES COLINDANTES CON OBJETO DE CONSTATAR
QUE EL PROYECTO CUMPLE CON LAS CARACTERISTICAS DE
SEGURIDAD NECESARIAS, ESTABLECIDAS EN EL TiTULO SEXTO DE
ESTE REGLAMENTO;

C).- VERIFICAR QUE EL PROYECTO CUMPLA CON LAS
CARACTERISTICAS GENERALES PARA SEGURIDAD ESTRUCTURAL
ESTABLECIDA EN EL TITULO SEXTO, CAPITULO II DE ESTE
REGLAMENTO;

D).- VIGILAR QUE LA CONSTRUCCION DURANTE EL PROCESO DE LA
OBRA, SE APEGUE ESPECIALMENTE AL PROYECTO ESTRUCTURAL Y
QUE TANTO LOS PROCEDIMIENTOS, COMO LOS MATERIALES
EMPLEADOS CORRESPONDAN A LO ESPECIFICADO Y A LAS NORMAS
DE CALIDAD DEL PROYECTO. TENDRA ESPECIAL CUIDADO EN QUE LA
CONSTRUCCION DE LAS INSTALACIONES NO AFECTE A LOS
ELEMENTOS ESTRUCTURALES, EN FORMA DIFERENTE A LO
DISPUESTO EN EL PROYECTO,;

E).- NOTIFICAR AL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA CUALQUIER
IRREGULARIDAD DURANTE EL PROCESO DE LA OBRA, QUE PUEDA
AFECTAR A LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LA MISMA,
ASENTANDOSE EN EL LIBRO DE BITACORA; EN CASO DE NO SER
ATENDIDA ESTA NOTIFICACION DEBERA COMUNICARLO A LA
DIRECCION, PARA QUE SE PROCEDA A LA SUSPENSION DE LOS
TRABAJOS ENVIANDO COPIA AL COMITE DE DIRECTORES DE OBRA Y
CORRESPONSABLES,;

F).- RESPONDER DE CUALQUIER VIOLACION A LAS DISPOSICIONES DE
ESTE REGLAMENTO RELATIVAS A SU ESPECIALIDAD; Y,

G).- INCLUIR EN EL LETRERO DE LA OBRA SU NOMBRE Y NUMERO DE
REGISTRO.

.- DEL CORRESPONSABLE EN DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO:
A).- SUSCRIBIR CONJUNTAMENTE CON EL DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA, LA SOLICITUD DE LICENCIA CUANDO SE TRATE DE OBRAS
PREVISTAS EN EL ARTICULO 46 DE ESTE REGLAMENTO;
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B).- REVISAR EL PROYECTO EN LOS ASPECTOS CORRESPONDIENTES

A SU ESPECIALIDAD, VERIFICANDO QUE HAYAN SIDO REALIZADOS
LOS ESTUDIOS CUMPLIENDO  CON LAS  DISPOSICIONES
ESTABLECIDAS POR EL PRESENTE REGLAMENTO, ASi COMO LAS
NORMAS DE IMAGEN URBANA DEL MUNICIPIO CONTENIDAS EN EL
PMDUX Y LOS PPDU VIGENTES Y LAS DEMAS DISPOSICIONES
RELATIVAS AL DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO Y LA
PRESERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL;

C).- VERIFICAR QUE EL PROYECTO CUMPLA CON LAS DISPOSICIONES
RELATIVAS A:

1.- REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD, FUNCIONAMIENTO, HIGIENE,
SERVICIOS, ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL, COMUNICACION,
PREVENCION DE EMERGENCIAS E INTEGRACION AL CONTEXTO E
IMAGEN URBANA CONTENIDOS EN EL TiTULO QUINTO DEL PRESENTE
REGLAMENTO;

2.- LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y,

3.- LAS DISPOSICIONES LEGALES Y REGLAMENTARIAS EN MATERIA DE
PRESERVACION DEL PATRIMONIO TRATANDOSE DE EDIFICIOS Y
CONJUNTOS CATALOGADOS COMO MONUMENTOS O DE ALTO VALOR
ARTISTICO O ESTETICO.

D).- VIGILAR QUE LAS CONSTRUCCIONES DURANTE EL PROCESO DE
LA OBRA, SE APEGUEN ESTRICTAMENTE AL PROYECTO
CORRESPONDIENTE A SU ESPECIALIDAD Y QUE LOS
PROCEDIMIENTOS, COMO LOS MATERIALES EMPLEADOS
CORRESPONDAN A LO ESPECIFICADO EN LAS NORMAS DE CALIDAD
DEL PROYECTO;

E).- NOTIFICAR AL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA CUALQUIER
IRREGULARIDAD DURANTE EL PROCESO DE LA OBRA, QUE PUEDA
AFECTAR LA EJECUCION DEL PROYECTO, ASENTANDOSE EN EL LIBRO
DE BITACORA. EN CASO DE NO SER ATENDIDA ESTA NOTIFICACION,
DEBERA COMUNICARLO AL COMITE DE DIRECTORES RESPONSABLES
DE OBRA Y CORRESPONSABLES, Y A LA DIRECCION PARA QUE SE
PROCEDA A LA SUSPENSION DE LOS TRABAJOS:

F).- RESPONDER POR CUALQUIER VIOLACION A LA DISPOSICIONES
CONTENIDAS EN ESTE REGLAMENTO, RELATIVAS A SU ESPECIALIDAD;
Y,

G).- INCLUIR EN EL LETRERO DE LA OBRA SU NOMBRE Y NUMERO DE
REGISTRO.

.- DEL CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES:

A).- SUSCRIBIR CONJUNTAMENTE CON EL DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA LA SOLICITUD DE LICENCIA, CUANDO SE TRATE DE LAS
OBRAS PREVISTAS EN EL 52 DE ESTE REGLAMENTO;
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del. Lerro deLag Flores
B).- REVISAR EL PROYECTO EN LOS ASPECTOS CORRESPONDIENTES
A SU ESPECIALIDAD VERIFICANDO QUE HAYAN SIDO REALIZADOS LOS
ESTUDIOS Y SE CUMPLAN CON LAS DISPOSICIONES DE ESTE
REGLAMENTO Y DE LA LEGISLACION VIGENTE AL RESPECTO,
RELATIVAS A LA SEGURIDAD, CONTROL DE INCENDIOS Y
FUNCIONAMIENTOS DE LAS INSTALACIONES;

» Paging 33de 204 n " Plaza Colén S/N, Col. Centro,
& % e @ Xochitepec, Morelos

— — G o) Tel: 777 361 2405 - 777 361 4110




CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCHITEPEC JURiDICA APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16
) VIGENCIA: 2005/11/17
ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

C).- VIGILAR QUE LA CONSTRUCCION DURANTE EL PROCESO DE LA
OBRA SE APEGUE ESTRICTAMENTE AL PROYECTO CORRESPONDIENTE
A SU ESPECIALIDAD Y QUE TANTO LOS PROCEDIMIENTOS, COMO LOS
MATERIALES EMPLEADOS, CORRESPONDAN A LO ESPECIFICADO A LAS
NORMAS DE CALIDAD DEL PROYECTO;

D).- NOTIFICAR AL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DE CUALQUIER
IRREGULARIDAD DURANTE EL PROCESO DE LA OBRA QUE PUEDA
AFECTAR SU EJECUCION ASENTANDOLO EN EL LIBRO DE BITACORA.
EN CASO DE NO SER ATENDIDA ESTA NOTIFICACION DEBERA
COMUNICARLA A LA DIRECCION, PARA QUE SE PROCEDA A LA
SUSPENSION DE LOS TRABAJOS, ENVIANDO COPIA AL COMITE DE
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA' Y CORRESPONSABLES;

E).- RESPONDER DE CUALQUIER VIOLACION A LAS DISPOSICIONES
CONTENIDAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO RELATIVAS A SU
ESPECIALIDAD; Y

F).- INCLUIR EN EL LETRERO DE LA OBRA SU NOMBRE Y NUMERO DE
REGISTRO.

ARTICULO 56.- TERMINO DE FUNCIONES Y RESPONSABILIDADES DEL
DIRECTOR DE OBRA Y DEL CORRESPONSABLE. LA FUNCION Y
RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y DEL
CORRESPONSABLE CONCLUIRA EN TERMINOS DE LO SIGUIENTE:

l.- EN AQUELLAS OBRAS PARA LAS QUE HAYAN DADO SU RESPONSIVA:
A).- CUANDO OCURRA CAMBIO, SUSPENSION O RETIRO DEL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA O DE QUIEN PRESTE LOS SERVICIOS
PROFESIONALES CORRESPONDIENTES A QUE SE REFIEREN LOS
ARTICULOS 47 Y 55 DE ESTE REGLAMENTO. LA DIRECCION ORDENARA
LA SUSPENSION DE LA OBRA CUANDO EL DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA O CORRESPONSABLE NO SEA SUSTITUIDO EN FORMA
INMEDIATA Y NO PERMITIRA LA REANUDACION, HASTA EN TANTO NO
SE DESIGNE NUEVO DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA O
CORRESPONSABLE;

B).- CUANDO NO HAYA REFRENDADO SU CALIDAD DE DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA O CORRESPONSABLE, EN ESTE CASO SE
SUSPENDERA LA OBRA EN PROCESO DE EJECUCION, PARA LAS QUE
HAYA DADO SU RESPONSIVA: Y,

C).- CUANDO LA DIRECCION AUTORICE LA OCUPACION DE LA OBRA.
EL TERMINO DE LAS FUNCIONES DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE
OBRAS Y CORRESPONSABLE, NO LOS EXIME DE LAS
RESPONSABILIDADES DE CARACTER CIVIL, PENAL O ADMINISTRATIVA,
QUE PUDIERA DERIVARSE DE SU INTERVENCION EN LA OBRA PARA LA
CUAL HAYAN OTORGADO SU RESPONSIVA.
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.- PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE REGLAMENTO, LA
RESPONSABILIDAD DE CARACTER ADMINISTRATIVA DE LOS
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA Y DE LOS CORRESPONSABLES,
TERMINARA A LOS CINCO ANOS CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA EN
QUE SE EXPIDA LA AUTORIZACION DE USO Y DE OCUPACION A QUE SE
REFIERE EL ARTICULO 69 DE ESTE REGLAMENTO; DE LA FECHA EN QUE
SE CONCEDE LA CONSTANCIA PREVISTA POR EL ARTICULO 70 DEL
PRESENTE REGLAMENTO; CUANDO SE TRATE DE OBRAS EJECUTADAS
SIN LICENCIA A PARTIR DEL MOMENTO EN QUE FORMALMENTE HAYA
DEJADO DE SER DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

CAPITULO 1Il
DEL COMITE DE DIRECTORES RESPONSABLES
DE OBRAS Y CORRESPONSABLES.

ARTICULO 57.- COMITE DE DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRAS Y
CORRESPONSABLES. EL COMITE DE DIRECTORES RESPONSABLES DE
OBRAS Y CORRESPONSABLES, ES UN ORGANO COLEGIADO QUE ADEMAS
DE LAS ATRIBUCIONES SENALADAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO, TIENE
LAS SIGUIENTES:

l.- CONSTATAR QUE LOS ASPIRANTES A OBTENER EL REGISTRO DE
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA O CORRESPONSABLE CUMPLAN
CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LOS ARTICULOS 50 Y 54 DE
ESTE ORDENAMIENTO;

Il.- OTORGAR EL REGISTRO DE DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA
O CORRESPONSABLES, A LAS PERSONAS FISICAS QUE HAYAN
CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS SENALADOS EN LA FRACCION
ANTERIOR;

lIl.- EMITIR OPINION SOBRE LA ACTUACION DE LOS DIRECTORES
RESPONSABLES DE OBRA Y CORRESPONSABLES CUANDO LE SEA
SOLICITADA POR AUTORIDADES DE LA DIRECCION O DE CUALQUIER
OTRA DEL FUERO LOCAL O FEDERAL; Y,

IV.- LLEVAR UN REGISTRO DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION
CONCEDIDAS A CADA DIRECTOR Y RESPONSABLE DE OBRA Y
CORRESPONSABLE:; Y,

V.- FORMULAR RECOMENDACIONES A LA DIRECCION PARA LA
APLICACION DE SANCIONES A LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE
OBRA Y CORRESPONSABLES QUE NO CUMPLAN CON LAS
DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO:;

LA INTEGRACION DEL COMITE DE DIRECTORES RESPONSABLES DE
OBRAS Y CORRESPONSABLES, ASi COMO SU FORMA DE OPERACION
SERA APROBADA POR EL AYUNTAMIENTO, A PROPUESTA DEL TITULAR
DE LA DIRECCION.
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TITULO CUARTO
DE LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

CAPITULO |
DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO.

ARTICULO 58.- LICENCIA DE USO DEL SUELO. ANTES DE LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE CONSTRUCCION, EL PROPIETARIO O POSEEDOR O
ARRENDATARIO DE UN PREDIO O INMUEBLE DEBERA OBTENER LA
LICENCIA DE USO DEL SUELO QUE EMITA LA DIRECCION, POR SI O EL
DICTAMEN DE USO DEL SUELO QUE EMITA LA ENTIDAD DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA ESTATAL CORRESPONDIENTE, EN TERMINOS
DE LOS CONVENIOS DE COORDINACION QUE SE ENCUENTREN VIGENTES,
DE ACUERDO AL PMDUX Y A LOS PPDU VIGENTES, PREVIO PAGO DE LOS
DERECHOS ESTABLECIDOS EN LA LEY DE INGRESOS VIGENTE PARA EL
MUNICIPIO, CUANDO SE TRATE DE:

l.- USOS DIVERSOS:
1. DIVISION, SUBDIVISION O FUSION DE PREDIOS:
2. CAMBIOS DE USO O USOS MIXTOS ( EN LO QUE RESPECTA A
INMUEBLES Y NO AL USO DEL SUELO ESPECIFICO);
Il.- HABITACIONAL:
3. VIVIENDA;
4. FRACCIONAMIENTOS;
5. CONDOMINIOS:
6. CONJUNTOS HABITACIONALES;
7. CONJUNTOS URBANOS:;
I1l.- SERVICIOS:
8. ACTIVIDADES MERCANTILES Y DE SERVICIOS;
9. DESPACHOS, OFICINAS Y CONSULTORIOS;
10. COMERCIO AL DETALLE Y SERVICIOS;
11. LOCALES COMERCIALES (MAS DE TRES EN UN SOLO PREDIO);
12. BANOS PUBLICOS;
13. BODEGAS, ALMACENES Y TALLERES ESPECIALIZADOS:
14. BODEGAS DE PRODUCTOS DE BAJO RIESGO;
15. RESTAURANTES, HOTELES Y MOTELES Y RESTAURANTE-BAR;
16. CENTROS DE DIVERSION, CENTROS NOCTURNOS, DISCOTECAS;
17. ESTACIONES DE RADIO CON AUDITORIO;
18. EDIFICACIONES PARA LAS TELECOMUNICACIONES;
19. AUDITORIOS Y CINES;
20. TORRES O ANTENAS PARA TELEFONIA CELULAR;
21. EDIFICIOS MAYORES DE TRES PISOS;
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22. ESTACIONES DE SERVICIOS PARA GASOLINERA Y;
23. TODOS AQUELLOS USOS QUE POR SUS CARACTERISTICAS
IMPACTEN A LA ESTRUCTURA E IMAGEN URBANA DE LA CIUDAD Y DE
LA ZONA EN QUE SE PRETENDAN UBICAR;
24. SERVICIOS FUNERARIOS;
25. ALOJAMIENTO;
26. ALOJAMIENTO SEMI PERMANENTE;
27. ALOJAMIENTO TEMPORAL;
IV.- EQUIPAMIENTO:
28. AREAS DEPORTIVAS Y DE EXHIBICION;
29. EDUCACION Y CULTURA;
30. INSTALACIONES RELIGIOSAS;
31. BIBLIOTECAS;
32. SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL;
33. SEGURIDAD Y ADMINISTRACION PUBLICA:;
34. COMUNICACIONES Y TRANSPORTES;
35. ACTIVIDADES TURISTICAS; COMO BALNEARIOS:
36. ACTIVIDADES RECREATIVAS;
V.- INDUSTRIAS:
37. MANUFACTURERAS DOMESTICAS:;
38. MANUFACTURERAS MENORES;
39. DE BAJO IMPACTO (LIGERA);
40. DE ALTO IMPACTO (PESADA);
41. BICICLETAS Y SIMILARES;
42. ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS O INFLAMABLES:;
43. AGROINDUSTRIAS;
44. INDUSTRIAS QUE NO SE CONTEMPLEN AQUI;
VI.- INFRAESTRUCTURA:
45. HIDRAULICA Y SANITARIA;
46. ENERGETICOS;
47. TRATAMIENTO DE DESECHOS;
48. VIALIDAD:;
VIl.- AGRICOLA, PECUARIO Y FORESTAL:
49. APROVECHAMIENTO FORESTAL;
50. APROVECHAMIENTO AGROPECUARIO;
51. ACUACULTURA O ESTANQUES PISCICOLAS:
52. OTROS;
53. INDUSTRIAS.

TODOS AQUELLOS USOS QUE POR SUS CARACTERISTICAS IMPACTEN A
LA ESTRUCTURA E IMAGEN URBANA DE LA CIUDAD Y DE LA ZONA EN
QUE SE PRETENDAN UBICAR.

VI.- LA CONSTANCIA DE ZONIFICACION: ES EL DOCUMENTO PREVIO A LA
LICENCIA DE USO DEL SUELO QUE EXPIDE LA DIRECCION, EL CUAL
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DETERMINA LA ORIENTACION SOBRE EL USO DEL SUELO PERMITIDO EN
LOS DIFERENTES PREDIOS DEL MUNICIPIO, ASi COMO LAS NORMAS Y
LINEAMIENTOS QUE DEBERA SUJETARSE EL PROYECTO, EN CUANTO A
DENSIDAD DE POBLACION, COEFICIENTES DE OCUPACION, UTILIZACION
DEL SUELO Y OTROS, SUJETANDOSE EN TODO MOMENTO AL PMDUX Y A
LOS PPDU VIGENTES. LOS REQUISITOS PARA OBTENER ESTA
CONSTANCIA DE ZONIFICACION SON:

a) CROQUIS DE LOCALIZACION CON SUFICIENTES REFERENCIAS

(INDICANDO LOS PUNTOS MAS IMPORTANTES: TANQUE ELEVADO,

ESCUELA, TORRE, IGLESIA, ETC.);

b) FOTOGRAFIAS DEL PREDIO Y SU ENTORNO;

c) COPIA DE ESCRITURA O CESION DE DERECHOS (NO SE ACEPTA

CONTRATO DE COMPRAVENTA EN CASO DE SER PREDIO EJIDAL);

d) PLANO CATASTRAL VERIFICADO Y CERTIFICADO EN CAMPO (EN

CASO DE TENERLO, DEBERA PRESENTARLO);

e) DESCRIPCION DEL PROYECTO A DESARROLLAR (CROQUIS A

TAMANO CARTA CON SUFICIENTES INDICACIONES O POR ESCRITO);

f) COPIA DE IDENTIFICACION OFICIAL DEL PROPIETARIO (EN CASO DE

QUE OTRA PERSONA QUIERA TRAMITAR LA SOLICITUD, NECESITARA

ADEMAS:; Y

g) CARTA PODER SIMPLE Y COPIA DE SU IDENTIFICACION OFICIAL).

* SE DEBERA PRESENTAR POR DUPLICADO.
VIl.- LA LICENCIA DE USO DEL SUELO: SE EXPEDIRA UNA VEZ QUE SE
DETERMINE FACTIBLE EL PROYECTO PROPUESTO, LA DIRECCION
EMITIRA POR ESCRITO PREVIO A ANALISIS Y PAGO DE DERECHOS
RESPECTIVO, LA APROBACION DEL USO DEL SUELO (LICENCIA), EL CUAL
INCLUIRA LAS CONDICIONANTES QUE REQUIERA EL PROYECTO POR SU
MAGNITUD, ESTRUCTURA, IMAGEN O IMPACTO URBANO O SOCIAL. LOS
REQUISITOS PARA OBTENER LA LICENCIA DE USO DEL SUELO SON:

a) ESCRITURA O CESION DE DERECHOS (NO SE ACEPTA CONTRATO
DE COMPRAVENTA EN CASO DE SER PREDIO EJIDAL);

b) CROQUIS DE LOCALIZACION CON SUFICIENTES REFERENCIAS
(INDICANDO LOS PUNTOS MAS IMPORTANTES: TANQUE ELEVADO,
ESCUELA, TORRE, IGLESIA, ETC.);

c) DESCRIPCION DEL PROYECTO A DESARROLLAR (CROQUIS A
TAMANO CARTA CON SUFICIENTES INDICACIONES O POR ESCRITO);
d) DOS COPIAS DEL PLANO DEL PROYECTO (ARQUITECTONICO,
FACHADAS Y DE CONJUNTO INDICANDO LA POLIGONAL DEL PREDIO
ASI COMO LA INDICACION DE LOS DERECHOS DE ViA EN SU CASO:;
CUADRO DE AREAS GENERAL). EN CASO DE FUSIONES O DIVISIONES
DEBERA INDICAR EL ESTADO ACTUAL Y LA PROPUESTA DE DIVISION
Y/O FUSION:

e) PLANO CATASTRAL VERIFICADO Y CERTIFICADO EN CAMPO;
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f) FOTOGRAFIAS DEL PREDIO Y SU ENTORNO;

g) S| EXISTE CONSTRUCCION ANEXAR LICENCIA DE CONSTRUCCION
O CONSTANCIA DE ANTIGUEDAD EXPEDIDA POR CATASTRO; Y

h) COPIA DE IDENTIFICACION OFICIAL DEL PROPIETARIO (EN CASO DE
QUE OTRA PERSONA QUIERA TRAMITAR LA SOLICITUD, NECESITARA
ADEMAS CARTA PODER SIMPLE Y COPIA DE SU IDENTIFICACION
OFICIAL).

* SE DEBERA PRESENTAR POR DUPLICADO.

* ESTO SERVIRA PARA PODER OBTENER LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION Y LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO (PREVIO OFICIO DE
OCUPACION) CORRESPONDIENTES.

EN LO NO PREVISTO POR ESTE REGLAMENTO, SE DEBERA TOMAR EN
CONSIDERACION LA NORMATIVIDAD QUE AL RESPECTO MARCA EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y REGULACION DE LOS USOS Y
DESTINOS DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC MORELOS;
ADEMAS SERAN DE APLICACION SUPLETORIA, LOS DEMAS
REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES JURIDICAS AFINES QUE
CORRESPONDAN.

ARTICULO 59.- LICENCIAS DE CONSTRUCCION. ES EL DOCUMENTO
EXPEDIDO POR LA DIRECCION, EN LA QUE SE AUTORIZA A LOS
PROPIETARIOS O POSEEDORES SEGUN SEA EL CASO, CONSTRUIR,
AMPLIAR, MODIFICAR, EXCAVAR, NIVELAR, CAMBIAR DE USO, REPARAR O
DEMOLER UNA EDIFICACION O INSTALACION Y SE OTORGARA UNA VEZ
EFECTUADA LA REVISION Y APROBACION DEL PROYECTO, CUMPLIENDO
CON LOS REQUISITOS QUE ESTABLECE EL ARTICULO 61 DEL PRESENTE
REGLAMENTO, ASI COMO EL PAGO DE LOS DERECHOS
CORRESPONDIENTES. EL REGISTRO DEL PROYECTO Y LA EJECUCION DE
LA OBRA CORRESPONDIENTE DEBERA CONTAR CON LA RESPONSIVA DE
UN DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y CORRESPONSABLES, EN LOS
CASOS PREVISTOS EN EL PRESENTE REGLAMENTO.

PODRA OTORGARSE SEGUN SEA EL CASO, UN PERMISO HASTA POR 30
DIAS PARA TRABAJOS PRELIMINARES (NIVELACION, TRAZO Y/O APERTURA
DE CEPAS Y DESPLANTE DE CIMENTACION), CONDICIONADO A LA
AUTORIZACION DE USO DEL SUELO Y A LA PRESENTACION DEL PROYECTO
COMPLETO. ESTE PERMISO NO EXIME AL PROPIETARIO O POSEEDOR DE
CUMPLIR CON CADA UNO DE LOS REQUISITOS QUE SE LE REQUIERAN
PARA LA APROBACION DEL PROYECTO. LA DIRECCION SIN
RESPONSABILIDAD ALGUNA PODRA EN CUALQUIER MOMENTO CANCELAR
DICHO PERMISO S| ASi LO CONSIDERA NECESARIO, SIN PREVIO AVISO Y
EN LOS CASOS DE OMISION, DOLO, INFORMACION FALSA O QUE NO FUERA
AUTORIZADO EL PROYECTO O USO DEL SUELO.
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EN LOS CASOS DE QUE LA CONSTRUCCION SE ENCUENTRE EN AREAS
RURALES O RUSTICAS Y SEMIURBANAS EN TERMINOS DE LOS DISPUESTO
POR EL ARTICULO 21 Y 22 DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL
ESTADO DE MORELOS, SE PODRA AUTORIZAR LA OBRA UNICAMENTE CON
LOS REQUISITOS QUE ESTABLECE EL ARTICULO 61 FRACCION I, INCISOS
A), D) ,E), F) Y H)

ARTICULO 60.- NECESIDAD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION. PARA
EJECUTAR OBRAS E INSTALACIONES PUBLICAS O PRIVADAS EN LA ViA
PUBLICA O EN PREDIOS DE PROPIEDAD PUBLICA O PRIVADA, SERA
NECESARIO OBTENER LICENCIA DE CONSTRUCCION, SALVO LOS CASOS A
QUE SE REFIERE EL ARTICULO 62 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

SIN EXCEPCION, SOLO SE CONCEDERAN LICENCIAS A LOS PROPIETARIOS
O POSEEDORES DE LOS INMUEBLES, CUANDO CUMPLAN CON LOS
REQUISITOS SENALADOS EN LAS DISPOSICIONES RELATIVAS EN ESTE
REGLAMENTO.

ARTICULO *61.- REQUISITOS PARA LICENCIA DE CONSTRUCCION. LA
SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION, DEBERA SER SUSCRITA POR
EL PROPIETARIO O POSEEDOR, LA QUE EN SU CASO DEBERA CONTENER
LA RESPONSIVA DE UN DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y EN SU CASO
POR EL CORRESPONSABLE, SERA PRESENTADA POR DUPLICADO EN LAS
FORMAS QUE EXPIDA LA DIRECCION Y ACOMPANADA DE LA SIGUIENTE
DOCUMENTACION:

|.- OBRA NUEVA (CASA HABITACION, AMPLIACION, MURO PERIMETRAL),
REMODELACION;
a) CONSTANCIA DE PROPIEDAD O POSESION A CUALQUIER ANALOGA;
b) CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO, Y NUMERO OFICIAL
ACTUALIZADO ;
c) DICTAMEN DE USO DE SUELO PREVIO; EN SU CASO.
d) CONSTANCIA DE CONFORMIDAD VECINAL EMITIDA POR EL
AYUDANTE MUNICIPAL DE LA COLONIA O POBLADO QUE
CORRESPONDA;
e) CARTA DE NO AFECTACION ARBOREA EMITIDA POR LA DIRECCION
DE ECOLOGIA DEL MUNICIPIO;
f) COPIAS DE PLANOS ARQUITECTONICOS A ESCALA DEBIDAMENTE
ACOTADOS Y ESPECIFICADOS, (DEBE DE INCLUIR PLANTAS, CORTES,
FACHADAS, PLANTA DE CONJUNTO; INDICANDO ADEMAS LA FOSA
SEPTICA O SISTEMA DE TRATAMIENTO ADECUADO); PARA
CONSTRUCCIONES MAYORES DE 60.00 M2. DEBERAN SER TRES
COPIAS HELIOGRAFICAS.
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g) FIRMA DEL PERITO RESPONSABLE DE LA OBRA CON REGISTRO EN
EL ESTADO DE MORELOS Y DEBIDAMENTE REGISTRADO EN EL
MUNICIPIO.
h) COPIA DE IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO Y/O POSEEDOR.
i) EN CASO DE QUE LO TRAMITE UN GESTOR, CARTA PODER SIMPLE Y
) j) j) COPIA DE IDENTIFICACION OFICIAL DEL MISMO.
COPIA DEL RECIBO DE LUZ, AGUA O IMPUESTO PREDIAL
ACTUALIZADA, ASi COMO PLANO CATASTRAL VERIFICADO EN CAMPO;
EN SU CASO.
k) PARA EL CENTRO HISTORICO O PUEBLOS HISTORICOS, EL VISTO
BUENO DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA
) LOS REQUISITOS PARA EL VO. BO. DEL INAH SON: FOTOGRAFIA DEL
LUGAR, PROYECTO A DESARROLLAR, COPIA DE PAGO PREDIAL
(ACTUALIZADO), COPIA DE IDENTIFICACION, SOLICITUD DIRIGIDA AL
DIRECTOR DEL CENTRO INAH MORELOS
m) DICTAMEN DE FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO;
Y,
n) EN SU CASO, LA AUTORIZACION DE LA CONSTITUCION DE
CONDOMINIO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE. LA DIRECCION
PODRA EXIGIR CUANDO LO JUZGUE CONVENIENTE, LA
PRESENTACION DE LOS CALCULOS COMPLETOS PARA SU REVISION Y
S| ESTOS FUERAN OBJETADOS SE SUSPENDERA O CLAUSURARA LA
OBRA HASTA QUE SE CORRIJAN LAS DEFICIENCIAS.
Il.- CUANDO SE TRATE DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION QUE AFECTEN
MIEMBROS ESTRUCTURALES:
1 LOS MISMOS REQUISITOS QUE SE REQUIEREN CUANDO LA OBRA
ES NUEVA, ADEMAS DE;
2 CALCULO ESTRUCTURAL REALIZADO POR UN PERITO
RESPONSABLE DEBIDAMENTE INSCRITO.
I1l.- CUANDO SE TRATE DE CAMBIO DE USO DEL INMUEBLE:
1 CONSTANCIA DE PROPIEDAD O POSESION;
2 SOLICITUD POR DUPLICADO:;
3 LICENCIA Y PLANOS AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD O
CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD EN SU CASO:
4 LICENCIA DE USO DEL SUELO EN SU CASO:; Y
5 PROYECTO ARQUITECTONICO DEL NUEVO USO, SUSCRITO POR EL
DIRECTOR RESPONSABLE O CORRESPONSABLE EN SU CASO.
IV.- CUANDO SE TRATE DE DEMOLICION:
1 CONSTANCIA DE PROPIEDAD O POSESION;
2 SOLICITUD POR DUPLICADO;
3 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROCEDIMIENTO QUE SE VAYA A
EMPLEAR, SUSCRITO POR EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y
EL CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL, EN SU CASO;
Y,
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4 LOS PROCEDIMIENTOS A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 284
Y 285 DEL PRESENTE REGLAMENTO.
V.- CUANDO SE TRATE DE OBRAS QUE REQUIEREN LICENCIA SENCILLA
SIN DIRECTOR RESPONSABLE:
A).- CONSTANCIA DE PROPIEDAD O POSESION;
B).- SOLICITUD POR DUPLICADO;
C).- CONSTANCIA DE PROPIEDAD; Y,
D).- CROQUIS CON LA MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA OBRA A
REALIZAR.
VI.- CUANDO SE TRATE DE OBRAS QUE REQUIEREN LICENCIA
ESPECIFICA:
A).- CONSTANCIA DE PROPIEDAD O POSESION;
B).- SOLICITUD POR DUPLICADO;
C).- CONSTANCIA DE PROPIEDAD; Y,
D).- PROYECTO CON CORTES Y CON LA MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA
OBRA A REALIZAR.
VIl.- CUANDO SE TRATE DE LICENCIA ESPECIFICA PARA EDIFICACIONES
DE ALTO RIESGO:
A).- CONSTANCIA DE PROPIEDAD O POSESION;
B).- SOLICITUD POR DUPLICADO;
C).- CONSTANCIA DE PROPIEDAD;
D).- PROYECTO ARQUITECTONICO CON CORTES Y CROQUIS DE
LOCALIZACION,;
E).- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA OBRA A REALIZAR,;
F).- LICENCIA DE USO DEL SUELO, PROYECTO ESTRUCTURAL CON
MEMORIA DE CALCULO Y BITACORA, Y,
G).- LOS DEMAS QUE EN SU CASO SOLICITE LA DIRECCION.
PARA CUALQUIERA DE LOS CASOS SENALADOS EN ESTE ARTICULO
SE EXIGIRAN ADEMAS, CUANDO CORRESPONDA, EL VISTO BUENO DEL
INAH Y/O DEL COMITE.
CUANDO EXISTA DERRIBO DE ARBOLES O DANOS AL MEDIO
AMBIENTE, CUALQUIERA DE LAS AUTORIZACIONES SENALADAS EN EL
PRESENTE REGLAMENTO, DEBERAN ESTAR SUJETAS AL VISTO
BUENO QUE OTORGUE LA UNIDAD ENCARGADA DE LA ECOLOGIA EN
EL MUNICIPIO.
NOTAS:
REFORMA VIGENTE: Se reforma el Articulo 61, fraccion I, inciso d), por el articulo
primero del Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad” No. 6196
Tercera Seccion, de fecha 17/05/2023. Vigencia: 17/05/2023. Antes Decia: d)
CARTA DE NO AFECTACION, EMITIDA POR EL AYUDANTE MUNICIPAL DE LA
COLONIA O POBLADO QUE LE CORRESPONDA.
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ARTICULO *61 BIS. LA CONSTANCIA DE CONFORMIDAD VECINAL SERA
EMITIDA POR EL AYUDANTE MUNICIPAL DE LA COLONIA O POBLADO QUE
LE CORRESPONDA, DE ACUERDO CON LA TIPOLOGIA SIGUIENTE:

J\

CLASIFICACION DE LA | 0-100 101-250 | 251-500 | 501M?2
CONSTRUCCION M2 M2 M?2

TIPO
HABITACIONAL H-1 H-2 H-3 H-4
COMERCIAL c-1 c-2 c-3 C-4

NOTAS:

REFORMA VIGENTE: Se adiciona el articulo 61 bis, por articulo segundo del
Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad” No. 6196 Tercera
Seccion, de fecha 17/05/2023. Vigencia: 17/05/2023.

ARTICULO 62.- OBRAS QUE NO REQUIEREN DIRECTOR RESPONSABLE NI
LICENCIA DE CONSTRUCCION. PARA EFECTUAR LAS SIGUIENTES OBRAS,
NO SE REQUIERE DIRECTOR RESPONSABLE NI LICENCIA:

l.- LOS TRABAJOS QUE SE ESPECIFIQUEN EN ESTE ARTICULO SIEMPRE
Y CUANDO SE UBIQUEN FUERA DE LA ZONA DENOMINADA CENTRO;

Il.- RESANES Y APLANADOS INTERIORES:

ll.- PINTURAS Y REVESTIMIENTOS INTERIORES;

IV.- REPARACION DE ALBANALES;

V.- REPARACION DE TUBERIAS DE AGUA E INSTALACIONES SANITARIAS
SIN AFECTAR ELEMENTOS ESTRUCTURALES;

VI.- IMPERMEABILIZACION Y REPARACION DE AZOTEAS, SIN AFECTAR
ELEMENTOS ESTRUCTURALES;

VIl.- NIVELACION, TRAZO DE TERRENO, EXCAVACION DE CEPAS CON
MENOS DE 0.60 METROS DE PROFUNDIDAD, ASi COMO LOS TRABAJOS
PRELIMINARES CONDICIONADOS AL INGRESO DEL PROYECTO
COMPLETO;

VIll.- OBRAS URGENTES PARA PREVENCION DE ACCIDENTES, A
RESERVA DE DAR AVISO A LA DIRECCION DENTRO DE UN PLAZO MAXIMO
DE SETENTA Y DOS HORAS, CONTADOS A PARTIR DE LA INICIACION DE
LAS OBRAS;

IX.- DEMOLICIONES HASTA DE UN CUARTO AISLADO DE 16 METROS
CUADRADOS S| ESTA DESOCUPADO, SIN AFECTAR LA ESTABILIDAD DEL
RESTO DE LA CONSTRUCCION.

ESTA EXCEPCION NO OPERARA CUANDO SE TRATE DE LOS INMUEBLES
A QUE SE REFIERE LA LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS
ARQUEOLOGICOS, ARTISTICOS E HISTORICOS.
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LOS REQUISITOS PARA ESTE TIPO DE OBRAS SERAN SOLICITUD POR
DUPLICADO, CONSTANCIA DE PROPIEDAD Y CROQUIS CON LA MEMORIA
DESCRIPTIVA DE LA OBRA A REALIZAR.

ARTICULO 63.- OBRAS QUE REQUIEREN LICENCIA SENCILLA SIN DIRECTOR
RESPONSABLE. SE REQUIERE LICENCIA SENCILLA SIN DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA, PARA REALIZAR LAS SIGUIENTES OBRAS:

|.- REPOSICION Y CAMBIO DE PISOS, MUROS DIVISORIOS DE TABLAROCA
O SIMILARES SIN AFECTAR ELEMENTOS ESTRUCTURALES;
TECHUMBRES DE HASTA DE 40 METROS CUADRADOS DE LAMINA DE
CARTON, ASBESTO O SIMILARES CON PROYECTO ESTRUCTURAL
CORRESPONDIENTE;

Il.- COLOCACION DE MADRINAS EN TECHOS, SALVO EN LOS DE
CONCRETO;

[ll.- LIMPIEZA, APLANADOS, PINTURAS Y REVESTIMIENTO EN FACHADAS
O LOSAS, EN ESTOS CASOS DEBERAN ADOPTARSE LAS MEDIDAS
NECESARIAS PARA NO CAUSAR MOLESTIAS AL PUBLICO;

IV.- CONSTRUCCION PREVIO PERMISO DE LA DIRECCION, DE LA
PRIMERA PIEZA DE CARACTER PROVISIONAL DE 4 POR 4 METROS COMO
MAXIMO Y DE SUS SERVICIOS SANITARIOS CORRESPONDIENTES,
SIEMPRE Y CUANDO LOS ALINEAMIENTOS Y LAS RESTRICCIONES DEL
PREDIO SEAN RESPETADOS;

V.- CONSTRUCCION DE BARDAS CUYA ALTURA NO EXCEDA 2.50
METROS; Y,

VI.- OBRAS SIMILARES A LAS ANTERIORES CUANDO NO AFECTEN SU
ESTRUCTURA O SE MODIFIQUE EL USO DEL SUELO AUTORIZADO.

ARTICULO 64.- OBRAS QUE REQUIEREN LICENCIA ESPECIFICA. SON LAS
OBRAS E INSTALACIONES QUE A CONTINUACION SE INDICAN:

l.- LAS EXCAVACIONES O CORTES DE CUALQUIER INDOLE CUYA
PROFUNDIDAD SEA MAYOR DE 0.60 METROS, ESTE REQUISITO NO SERA
EXIGIDO CUANDO LA EXCAVACION CONSTITUYA UNA ETAPA DE LA
EDIFICACION AUTORIZADA POR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
RESPECTIVA O SE TRATE DE POZOS CON LINEAS DE EXPLOTACION
PARA ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELO O PARA OBRAS DE
JARDINERIA; Y,

Il.- LOS TAPIALES QUE INVADAN LA ACERA EN UNA MEDIDA SUPERIOR A
0.50 METROS, LA OCUPACION CON TAPIALES EN UNA MEDIDA MENOR A
ESTA, QUEDARA AUTORIZADA POR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION,
SIEMPRE Y CUANDO NO OBSTRUYA LA CIRCULACION PEATONAL.
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ARTICULO 65.- LICENCIA ESPECIFICA PARA EDIFICACIONES DE ALTO
RIESGO. REQUIEREN DE ESTA, LAS OBRAS E INSTALACIONES QUE A
CONTINUACION SE INDICAN:

|.- ESTACIONES DE SERVICIO PARA GASOLINERA ESTAS EDIFICACIONES
DEBERAN CUMPLIR CON CADA UNO DE LOS REQUISITOS NORMATIVOS
DE CADA ORGANISMO O DEPENDENCIA OFICIAL QUE LE SEAN
SOLICITADOS, UNICAMENTE SE DARAN TRAMITE A SOLICITUDES DE
ESTACIONES QUE SE UBIQUEN DENTRO DE LAS AREAS DEFINIDAS Y
ESPECIFICADAS;

Il.- EDIFICIOS COMERCIALES, DE OFICINAS, DE MULTIFAMILIARES Y
OTROS, CON ALTURA MAYOR DE TRES PISOS Y/O CON PLANTAS DE
SOTANO QUE POR SU MAGNITUD REQUIERAN DE REQUISITOS
ESPECIALES, ASi COMO DE ESTUDIOS ADECUADOS A SU COMPLEJIDAD,;
Y,

[ll.- NAVES INDUSTRIALES, SUPERMERCADOS, TIENDAS, CINES O
CUALQUIER OTRA EDIFICACION QUE POR SU RIESGO Y MAGNITUD SEAN
MOTIVO DE ANALISIS ESPECIFICOS Y ADECUADOS.

ARTICULO *66.- EL TIEMPO DE VIGENCIA DE LAS LICENCIAS DE
CONSTRUCCION QUE SE EXPIDAN, SERA HASTA POR UN MAXIMO DE DOCE
MESES, PUDIENDO RENOVARSE DE ACUERDO A LA NECESIDAD
ESPECIFICA DE CADA OBRA.

DENTRO DE LOS 15 DIAS PREVIOS AL VENCIMIENTO DE LA LICENCIA Y EN
CASO DE QUE NO SE HUBIERA CONCLUIDO LA OBRA, PARA PODER LLEVAR
A CABO LA CONTINUACION DE LA MISMA, EL INTERESADO DEBERA
SOLICITAR UNA PRORROGA DE LA VIGENCIA Y CUBRIR LOS DERECHOS
POR METRO CUADRADO DE LA PARTE NO EJECUTADA DE LA OBRA,
CONCEDIENDOSE EL TIEMPO JUSTO Y NECESARIO DE ACUERDO AL
PORCENTAJE DE OBRA POR EJECUTAR PARA LA TERMINACION. LA
DIRECCION PODRA INSPECCIONAR LA CONSTRUCCION PARA DETERMINAR
EL PORCENTAJE DE OBRA POR EJECUTAR.

CUANDO EL INTERESADO REQUIERA SUSPENDER LA EJECUCION DE UNA
OBRA DENTRO DE LA VIGENCIA DE SU LICENCIA, DEBERA SOLICITAR POR
ESCRITO A LA DIRECCION, UNA SUSPENSION TEMPORAL DE DICHA
VIGENCIA Y CUANDO DESEE REANUDAR LOS TRABAJOS LO NOTIFICARA
POR ESCRITO A DICHA DEPENDENCIA, QUIEN OTORGARA LA
AUTORIZACION PARA CONTINUAR LOS TRABAJOS BAJO EL AMPARO DE LA
MISMA LICENCIA, POR EL TIEMPO DE VIGENCIA QUE RESTABA AL
SOLICITAR LA SUSPENSION. EN CADA CASO SOLO SE PODRA AUTORIZAR 2
SUSPENSIONES TEMPORALES POR LICENCIA Y POR UN TIEMPO NO MAYOR
A 3 ANOS DESPUES DE LA FECHA DE SU EXPEDICION.
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NOTAS:

REFORMA VIGENTE: Se reforma el articulo 66, por el articulo UNICO del Acuerdo
publicado en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad” No. 6280 Segunda Seccion, de
fecha 14/02/2024. Vigencia: 08/12/2023. Antes decia: VIGENCIA DE LA
LICENCIA. EL TIEMPO DE VIGENCIA DE LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION
QUE SE EXPIDAN, SERA HASTA POR UN MAXIMO DE DOCE MESES,
PUDIENDO RENOVARSE DE ACUERDO A LAS NECESIDADES ESPECIFICAS
DE CADA OBRA.

DENTRO DE LOS 15 DIAS PREVIOS AL VENCIMIENTO DE LA LICENCIA Y SI LA
OBRA NO SE HUBIERA CONCLUIDO, PARA CONTINUARLA EL INTERESADO
DEBERA SOLICITAR UNA PRORROGA DE LA VIGENCIA Y CUBRIR LOS
DERECHOS POR METRO CUADRADO DE LA PARTE NO EJECUTADA DE LA
OBRA, CONCEDIENDOSE EL TIEMPO JUSTO Y NECESARIO DE ACUERDO AL
PORCENTAJE DE OBRA POR EJECUTAR PARA LA TERMINACION. LA
DIRECCION PODRA INSPECCIONAR LA CONSTRUCCION PARA DETERMINAR
EL PORCENTAJE DE OBRA POR EJECUTAR.

CUANDO EL INTERESADO REQUIERA SUSPENDER LA EJECUCION DE UNA
OBRA DENTRO DE LA VIGENCIA DE SU LICENCIA, DEBERA SOLICITAR POR
ESCRITO A LA DIRECCION, UNA SUSPENSION TEMPORAL DE DICHA
VIGENCIA. CUANDO DESEE REANUDAR LOS TRABAJOS LO NOTIFICARA
POR ESCRITO A DICHA DEPENDENCIA, QUIEN OTORGARA LA
AUTORIZACION PARA CONTINUAR LOS TRABAJOS BAJO EL AMPARO DE LA
MISMA LICENCIA, POR EL TIEMPO DE VIGENCIA QUE RESTABA AL
SOLICITAR LA SUSPENSION.

ARTICULO 67.- PAGO DE DERECHOS. TODA LICENCIA CAUSARA LOS
DERECHOS QUE FIJE LA LEY DE INGRESOS VIGENTE PARA EL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC. LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y COPIAS DE LOS
PLANOS SE ENTREGARAN AL PROPIETARIO O POSEEDOR CUANDO ESTE
HUBIERE CUBIERTO EL MONTO DE TODOS LOS DERECHOS QUE HAYA
GENERADO SU AUTORIZACION. SI EN EL PLAZO DE 30 DIAS NATURALES
CONTADOS A PARTIR DE AQUEL EN QUE PAGO LOS DERECHOS DE LA
LICENCIA, NO SE PRESENTA EL INTERESADO CON EL RECIBO ORIGINAL
DEL PAGO DE DERECHOS RESPECTIVO, DICHO DOCUMENTO PODRA SER
CANCELADO. LA DIRECCION NO SE HARA RESPONSABLE DE NINGUNA
DOCUMENTACION RESPECTO DE LA SOLICITUD DESPUES DE 30 DIAS
NATURALES A LA FECHA DE SU INGRESO;

EL H. AYUNTAMIENTO PODRA AUTORIZAR LOS APOYOS
CORRESPONDIENTES A LAS PERSONAS DE ESCASOS RECURSOS, EN
CASO DE TRATARSE DE CONSTRUCCIONES A QUE SE REFIEREN LOS
ARTICULOS 21 Y 22 DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL;
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ARTICULO 68.- DOCUMENTACION EN LA OBRA. PARA EFECTO DE
COMPROBAR QUE LA OBRA CUMPLA CON EL PROYECTO AUTORIZADO, EN
ESTA DEBERA DE ESTAR PERMANENTEMENTE COPIA DE LOS SIGUIENTES
DOCUMENTOS:

A).- ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL;

B).- UN JUEGO DE PLANOS AUTORIZADOS;

C).- COPIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION,;

D).- BITACORA DE OBRA; Y

E).- LICENCIA DE USO DEL SUELO, EN SU CASO.

NO PRESENTARLOS CUANDO SEAN REQUERIDOS, SERA MOTIVO DE
SANCION POR PARTE DE LA DIRECCION.

CAPITULO I
OCUPACION DE LAS CONSTRUCCIONES.

ARTICULO 69.- MANIFESTACION DE TERMINACION DE OBRA. LOS
PROPIETARIOS O POSEEDORES ESTAN OBLIGADOS A MANIFESTAR POR
ESCRITO Y POR DUPLICADO A LA DIRECCION, LA TERMINACION DE LAS
OBRAS EJECUTADAS EN SUS PREDIOS EN UN PLAZO NO MAYOR DE 30 DIAS
HABILES, CONTADOS A PARTIR DEL VENCIMIENTO DE LA LICENCIA
RESPECTIVA. LA FALTA DE MANIFESTACION EN TIEMPO DE LA
TERMINACION DE OBRA OCASIONARA LA APLICACION DE LAS SANCIONES
Y RECARGOS QUE POR EXTEMPORANEIDAD SENALE LA LEY DE INGRESOS
VIGENTE.

PARA TRAMITAR EL OFICIO DE OCUPACION, EL INTERESADO DEBERA
CUBRIR LOS DERECHOS QUE CORRESPONDAN DE CONFORMIDAD CON
LAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES, UTILIZANDO EL FORMATO DE
SOLICITUD DE OFICIO DE OCUPACION, MANIFESTANDO CON ELLO, LA
TERMINACION DE LA OBRA Y ANOTANDO EN SU CASO, EL NUMERO Y LA
FECHA DE LA LICENCIA RESPECTIVA.

ARTICULO 70.- VISTO BUENO DE SEGURIDAD Y OPERACION. EN TODAS LAS
OBRAS EN QUE SE HAYA REQUERIDO AUTORIZACION DE USO DE SUELO,
DEBERA ANEXARSE A LA SOLICITUD DE OFICIO DE OCUPACION EL VISTO
BUENO DE SEGURIDAD Y OPERACION OTORGADO POR UN DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA O CORRESPONSABLE EN SU CASO, CON EL CUAL
SE HAGA CONSTAR QUE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES
CORRESPONDIENTES, REUNAN LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD PARA
SU OPERACION QUE SENALA ESTE REGLAMENTO Y QUE LAS PRUEBAS A
QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 220 Y 221 (214 Y 215) RESULTARON
SATISFACTORIAS.
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ARTICULO 71.- VISTO BUENO DE SEGURIDAD Y OPERACION EN OTROS
CASOS. LA DIRECCION, PODRA EN CUALQUIER MOMENTO, DEPENDIENDO
DE LA MAGNITUD DE LA OBRA, EXIGIR UN DICTAMEN TECNICO EXPEDIDO
POR TERCERAS PERSONAS CON RESPECTO A LA SEGURIDAD DE LA
EDIFICACION, CON CARGO AL PROPIETARIO O POSEEDOR.

ARTICULO 72.- INSPECCION DE OBRA TERMINADA. RECIBIDA LA
MANIFESTACION DE TERMINACION DE OBRA, ASI COMO EL VISTO BUENO A
QUE SE REFIERE EL ARTICULO 70 DE ESTE REGLAMENTO, LA DIRECCION
ORDENARA UNA INSPECCION PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS SENALADOS EN LA LICENCIA RESPECTIVA Y LAS
CONDICIONANTES DE USO DE SUELO, SI LA CONSTRUCCION SE AJUSTO A
LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y DEMAS DOCUMENTOS QUE HAYAN
SERVIDO DE BASE PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA; ASi MISMO
PARA LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES QUE SENALA EL ARTICULO
ANTERIOR VERIFICARA LOS REQUISITOS DE SEGURIDAD PARA
OPERACION Y QUE LAS PRUEBAS A QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 220
Y 221 DE ESTE REGLAMENTO RESULTARON SATISFACTORIAS,
PROCEDIENDO CONFORME A LAS SIGUIENTES DISPOSICIONES:

l.- VERIFICADO EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS
EN LA LICENCIA, SE OTORGARA LA AUTORIZACION DE USO Y
OCUPACION, CONSTITUYENDOSE DESDE ESE MOMENTO EL
PROPIETARIO, SEGUN LOS TERMINOS DEL PRESENTE ARTICULO EN EL
RESPONSABLE DE LA OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LA OBRA, A FIN
DE SATISFACER SUS CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE;

Il.- SI DEL RESULTADO DE LA INSPECCION Y DEL COTEJO DE LA
DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE, APARECIERA QUE LA OBRA NO
SE AJUSTA A LA LICENCIA O LAS MODIFICACIONES AL PROYECTO
EXCEDIERON LO AUTORIZADO, LA DIRECCION ORDENARA AL
PROPIETARIO Y/O AL DIRECTOR RESPONSABLE DE LA OBRA, PREVIO
PAGO DE DERECHOS CORRESPONDIENTES, EFECTUAR LAS
MODIFICACIONES O DEMOLICIONES QUE FUEREN NECESARIAS Y EN
TANTO ESTAS NO SE EJECUTEN A SATISFACCION DE LA DIRECCION,
ESTA NO AUTORIZARA EL USO Y OCUPACION DE LA OBRA;

lIl.- LA DIRECCION PERMITIRA DIFERENCIAS EN LA OBRA EJECUTADA
CON RESPECTO AL PROYECTO APROBADO MEDIANTE EL PAGO
CORRESPONDIENTE DE DERECHOS, PREVIO ANALISIS Y
AUTORIZACION, SIEMPRE QUE NO SE AFECTEN LAS CONDICIONES DE
SEGURIDAD, ESTABILIDAD, DESTINO, USO, SERVICIO Y SALUBRIDAD, SE
RESPETEN LAS RESTRICCIONES INDICADAS EN LA CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO, LICENCIA DE USO DEL SUELO, LAS CARACTERISTICAS
AUTORIZADAS EN LA LICENCIA RESPECTIVA Y EL NUMERO DE NIVELES
ESPECIFICADOS EN EL PROYECTO AUTORIZADO;
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IV.- LA DIRECCION AL AUTORIZAR EL USO Y OCUPACION DE UNA
CONSTRUCCION NUEVA, AL REGISTRAR EL VISTO BUENO Y LA
CONSTANCIA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE EDIFICACIONES YA
CONSTRUIDAS A LA QUE SE REFIERE EL ARTICULO 73 DEL PRESENTE
REGLAMENTO, EXPEDIRA Y COLOCARA EN LUGAR VISIBLE DEL
INMUEBLE A TRAVES DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA COMPETENTE, LA
PLACA DE CONTROL DE USO Y OCUPACION DE INMUEBLES QUE SERA
OBLIGATORIA PARA TODAS LAS CONSTRUCCIONES QUE REQUIERAN
DEL DICTAMEN DE USO DE SUELO. EL COSTO DE CADA PLACA SERA
DETERMINADO POR LA DIRECCION CON CARGO AL PROPIETARIO O
POSEEDOR DEL PREDIO. LAS INSPECCIONES QUE POR RAZON DE
SEGURIDAD SE HAGAN POR PARTE DE LA DIRECCION SERAN DE
ACUERDO A LA LEY DE INGRESOS VIGENTE CON CARGO AL
PROPIETARIO O POSEEDOR DE LA OBRA; Y

V.- LA PLACA DE CONTROL DE USO Y OCUPACION DE INMUEBLES
CONTENDRA LA SIGUIENTE INFORMACION:

A).- PARA LOS INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: SU UBICACION,
NOMBRE DE LA CALLE Y NUMERO, LA COLONIA EN QUE SE UBICAN, EL
NUMERO Y FECHA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION Y LOS USOS
AUTORIZADOS, ASi COMO LA SIGUIENTE LEYENDA: “EL PROPIETARIO
DE ESTE INMUEBLE ESTA OBLIGADO A CONSERVARLO EN BUENAS
CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE, CUALQUIER MODIFICACION
AL USO AUTORIZADO REPRESENTA UNA VIOLACION AL REGLAMENTO
DE CONSTRUCCION DE XOCHITEPEC, MORELOS, Y PUEDE PONER EN
PELIGRO LA ESTABILIDAD DE LA EDIFICACION Y LA VIDA DE SUS
USUARIOS”; Y,

B).- PARA EL RESTO DE LOS INMUEBLES SENALADOS EN ESTE
ARTICULO SE ESTABLECERA: EL DESTINO DEL INMUEBLE, SU
UBICACION, SENALANDO CALLE Y NUMERO, LA COLONIA EN QUE SE
UBICAN, EL NUMERO Y FECHA DE CONSTRUCCION Y LOS USOS
AUTORIZADOS, ASi COMO LA SIGUIENTE LEYENDA: “LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION OTORGADA PARA LA EDIFICACION DE ESTE
INMUEBLE, OBLIGA AL PROPIETARIO A DARLE MANTENIMIENTO UNA
VEZ AL ANO A EFECTO DE GARANTIZAR QUE ESTE EN OPTIMAS
CONDICIONES DE SEGURIDAD, CUALQUIER MODIFICACION AL USO
AUTORIZADO REPRESENTA UNA VIOLACION AL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS, Y PUEDE
PONER EN PELIGRO LA ESTABILIDAD Y LA VIDA DE SUS USUARIOS”.
EL INCUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL
PRESENTE ARTICULO DEBERA REPORTARSE A LA DIRECCION.

ARTICULO 73.- CONSTANCIA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL. PARA LAS
CONSTRUCCIONES DEL GRUPO “A” A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 167
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCHITEPEC JURiDICA APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16
VIGENCIA: 2005/11/17

ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

DEL PRESENTE REGLAMENTO, SE DEBERA REGISTRAR ANTE LA
DIRECCION, UNA CONSTANCIA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL QUE
CUMPLA CON LOS REQUISITOS QUE FIJE LA PROPIA DIRECCION
RENOVADA CADA CINCO ANOS O DESPUES DE UN SISMO INTENSO, EN LA
QUE UN DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA O EN SU CASO UN
CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL HAGAN CONSTAR QUE
DICHAS CONSTRUCCIONES SE ENCUENTRAN EN CONDICIONES DE
SEGURIDAD DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE ESTE
REGLAMENTO Y SUS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 74.- REGULARIZACION DE OBRAS EJECUTADAS SIN LICENCIA. LA
DIRECCION ESTARA FACULTADA PARA ORDENAR LA DEMOLICION PARCIAL
O TOTAL DE UNA OBRA QUE SE HAYA REALIZADO SIN LICENCIA O POR
HABERSE EJECUTADO EN CONTRAVENCION A ESTE REGLAMENTO, CON
CARGO AL PROPIETARIO O POSEEDOR, INDEPENDIENTE DE LAS
SANCIONES QUE PROCEDAN.

CUANDO A JUICIO DE LA DIRECCION, LA OBRA CUMPLA CON ESTE
REGLAMENTO Y LOS DEMAS ORDENAMIENTOS JURIDICOS RESPECTIVOS,
PODRA CONCEDER AL PROPIETARIO EL REGISTRO DE OBRA EJECUTADA,
QUIEN DEBERA SUJETARSE AL SIGUIENTE PROCEDIMIENTO:

l.- PRESENTAR SOLICITUD POR DUPLICADO DE REGULARIZACION Y
REGISTRO DE OBRA;

Il.- ACOMPANAR A LA SOLICITUD LOS DOCUMENTOS SIGUIENTES:
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ACTUALIZADO,
CERTIFICADO DE INSTALACION DE TOMA DE AGUA Y DE LA CONEXION
DEL ALBANAL, LICENCIA DE USO DEL SUELO EN SU CASO, PLANOS
ARQUITECTONICOS Y ESTRUCTURALES DE LA OBRA EJECUTADA Y LOS
DEMAS DOCUMENTOS QUE ESTE REGLAMENTO Y OTRAS
DISPOSICIONES EXIJAN PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION, CON LA RESPONSIVA DE UN DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA Y/O CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL EN SU
CASO, QUE CUMPLAN CON LO DISPUESTO EN ESTE REGLAMENTO; Y,
IIl.- RECIBIDA LA DOCUMENTACION, LA DIRECCION PROCEDERA A SU
REVISION Y EN SU CASO PRACTICARA UNA INSPECCION A LA OBRA DE
QUE SE TRATE Y SI RESULTA QUE LA MISMA CUMPLE CON LOS
REQUISITOS TECNICOS REGLAMENTARIOS Y ADMINISTRATIVOS
APLICABLES Y SE AJUSTA A LOS DOCUMENTOS EXHIBIDOS CON LA
SOLICITUD DE REGULARIZACION Y REGISTRO DE OBRA, LA DIRECCION
AUTORIZARA SU REGISTRO EXPIDIENDO LA LICENCIA RESPECTIVA,
PREVIO PAGO DE LOS DERECHOS QUE ESTABLECE LA LEY DE
INGRESOS VIGENTE DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC Y DE LAS
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A CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
‘( J H DE XOCHITEPEC, MORELOS.
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XOCH'TEPEC JURIDICA APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16
VIGENCIA: 2005/11/17
) lol /_’r,,, ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

del (eqre de Lag

SANCIONES CONTENIDAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO U OTROS
ORDENAMIENTOS LEGALES.

SERA CON CARGO AL PROPIETARIO O POSEEDOR DEL PREDIO LAS
INSPECCIONES DE VERIFICACION QUE SE HAGAN POR PARTE DE LA
DIRECCION.

ARTICULO 75.- CAMBIO DE USO. CUALQUIER CAMBIO DE USO
EDIFICACIONES YA EJECUTADAS, REQUERIRA DE PREVIA REVISION DE LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION Y DE AUTORIZACION SANITARIA POR PARTE
DE LA DIRECCION, EN LOS CASOS SENALADOS EN ESTE REGLAMENTO Y
DE ACUERDO A LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS, DEBIENDO
CUBRIR LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES A LA NUEVA LICENCIA DE
USO DEL SUELO DE ACUERDO A LA LEY DE INGRESOS VIGENTE, ASI COMO
LOS QUE SE CAUSEN POR LA REGULARIZACION DE LA EDIFICACION ANTE
LA DIRECCION.

SE PODRAN AUTORIZAR LOS CAMBIOS DE USO, PREVIO ANALISIS Y
AUTORIZACION DE LA DIRECCION, SI SE EFECTUAN LAS MODIFICACIONES,
INSTALACIONES Y PRUEBAS DE CARGA ADICIONALES, NECESARIAS PARA
CUMPLIR CON LOS REQUERIMIENTOS QUE ESTABLECE EL PRESENTE
REGLAMENTO PARA EL NUEVO USO QUE DEBERA CONSTAR EN LA
LICENCIA CORRESPONDIENTE.

TITULOQUINTO
DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

CAPITULO |
DE LOS REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO.

ARTICULO 76.- PROYECTO ARQUITECTONICO. PARA GARANTIZAR LAS
CONDICIONES DE HABITABILIDAD, FUNCIONAMIENTO, HIGIENE,
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL, COMUNICACION, SEGURIDAD
ESTRUCTURAL, INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA DE LAS
EDIFICACIONES, LOS PROYECTOS ARQUITECTONICOS CORRESPONDIENTES,
DEBERAN CUMPLIR CON LOS REQUERIMIENTOS ESTABLECIDOS EN EL
PRESENTE REGLAMENTO PARA CADA TIPO DE EDIFICACION Y LAS DEMAS
DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES Y SE CLASIFICARAN EN LOS SIGUIENTES
GENEROS Y RANGOS DE MAGNITUD.
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e b N JURiDlCA DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCHITEPEC PUBLICACION: 200811126
Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del Cerro deLag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAD DE
OCUPACION
.- HABITACION.
1.1.- UNIFAMILIAR. PIE DE CASA 24-32
M2.
VIVIENDA MINIMA 33-
45 M2. *
VIVIENDA POPULAR
46-60 M2.
VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL 61-
90 M2.
VIVIENDA DE
INTERES MEDIO 91-
120 M2.
VIVIENDA
RESIDENCIAL

MAYOR DE 120 M2.
[.2. PLURIFAMILIAR ** | HASTA 4 NIVELES A
(DE 3 A 50 | PARTIR DEL NIVEL
VIVIENDAS). DE LA CALLE.

SE CONSIDERAN LOS | (DEPENDIENDO DE
FRACCIONAMIENTOS | LO QUE DIGA LA

Y CONDOMINIOS LICENCIA DE USO

DEL SUELO

CORRESPONDIENTE)
[.3.- CONJUNTOS | HASTA 4 NIVELES A
HABITACIONALES ** PARTIR DEL NIVEL
(MAS DE 50 | DE LA CALLE.
VIVIENDAS). (DEPENDIENDO DE
SE CONSIDERAN LOS | LO QUE DIGA LA
CONJUNTOS LICENCIA DE USO
HABITACIONALES Y | DEL SUELO
CONJUNTOS CORRESPONDIENTE)
URBANOS

* SE CONSIDERA VIVIENDA MINIMA LA QUE
TENGA, CUANDO MENOS UNA PIEZA
HABITABLE Y SERVICIOS COMPLETOS DE
COCINA Y BANO.

** LIMITE EN BARRANCAS 4 NIVELES BAJO
NIVEL DE LA CALLE.

Il.- SERVICIOS.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO

CONSEJERIA

' z DE XOCHITEPEC, MORELOS.
T JURIDICA N
XOCHITEPEC AProBACION; aeostsy
Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del. Cerre de Lag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAQ DE
OCUPACION
I1.1.- OFICINAS. DE 30 M2.
11.1.1.-DE DE 30 M2. HASTA 100

ADMINISTRACION.
PUBLICA O BANCOS.

M2.
DE 100 M2. HASTA
1,000 M2. (**)

11.1.2.- DE | DE 1000 M2 A 10,000
ADMINISTRACION M2.
PRIVADA. MAS DE 10,000 M2.

HASTA 4 NIVELES.
DE 5 O MAS NIVELES.
(PARA CADA UNO DE
LOS CASOS SE
APLICARAN: **)

[1.1.3.- DESPACHOS Y
CONSULTORIOS

DE 30 M2.

[I.2.- COMERCIO

* SE APLICARA EL SISTEMA NORMATIVO DE
EQUIPAMIENTO URBANO DE LA SEDESOL

PARA SU ANALISIS.

** PREVIA OBTENCION DE LICENCIA O

DICTAMEN DE USO DEL SUELO
CORRESPONDIENTE.

11.2.1.- HASTA 1,000 M2,
ALMACENAMIENTO Y | DE 1,000 M2 A 5,000
ABASTO. M2.

SE COMPRENDEN: | O MAS DE 5,000 M2.
CENTRALES DE

ABASTO O BODEGAS | (PARA CADA UNO DE
DE ABASTO, | LOS CASOS SE
BODEGAS DE | APLICARAN: * Y *¥)
SEMILLAS; HUEVO,

LACTEOS @)

ABARROTES;

DEPOSITOS DE

MADERA,

VEHICULOS,

MAQUINAS: GAS

LIQUIDO,

COMBUSTIBLE,

GASOLINERAS,
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.
JURIDICA
XOC!;'JIOE,PEC PUBLIGACION: 2005111126
Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del. Ceere deLag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAI? DE
OCUPACION
DEPOSITOS DE
EXPLOSIVOS;

RASTROS,
FRIGORIFICOS U]
OBRADORES, SILOS,
TOLVAS Y OTROS
ANALOGOS.

11.2.2.- TIENDAS DE | HASTA 250 M2.
PRODUCTOS MAS DE 250 M2.
BASICOS.
SE  COMPRENDEN: | (PARA CADA UNO DE
ABARROTES, LOS CASOS SE
COMESTIBLES, APLICARAN: * Y **)
COMIDA ELABORADA,
VINATERIAS,
PANADERIAS; VENTA
DE GRANOS,
SEMILLAS,
FORRAJES, CHILES
MOLIDOS, NIXTAMAL,
ARTICULOS EN
GENERAL;
FARMACIAS,
BOTICAS,
DROGUERIAS Y
OTROS ANALOGOS.
11.2.3.- TIENDAS DE | HASTA 250 M2.
ESPECIALIDADES. DE 250 M2 HASTA
5,000 M2.

MAS DE 5,000 M2.
(PARA CADA UNO DE
LOS CASOS SE
APLICARAN: * Y **
11.2.4.- MERCADOS Y | HASTA 250.
TIENDAS DE | DE 250 M2 HASTA
AUTOSERVICIO. 5,000 M2

MAS DE 5,000 M2.
(PARA CADA UNO DE
LOS CASOS SE
APLICARAN: * Y **
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CONSEJERIA
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XOCHITEPEC | JURIDICA .
Goblerno Municipal ) VIGENCIA: 2005/11/17
delLsovis doslag Floves ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAD DE
OCUPACION
I1.2.5.- TIENDAS DE | HASTA 2,500 M2.
DEPARTAMENTOS. DE 2,500 M2 A 5,000
M2.
DE 5,000 M2 A 10,000
M2.
MAS DE 10,000 M2.
(PARA CADA UNO DE
LOS CASOS SE
APLICARAN: * Y *¥)
11.2.6.- CENTROS | HASTA 4 NIVELES.
COMERCIALES (PARA ESTE CASO
(INCLUYE SE APLICARAN: * Y
MERCADOS). *k)
I1.2.7.- VENTA DE | HASTA 250 M2.
MATERIALES Y | DE 250 M2 HASTA 500
VEHICULOS. M2.
SE COMPRENDEN: | DE 500 M2 HASTA
MATERIALES DE | 1,000 M2.
CONSTRUCCION, DE 1,000 M2 A 5,000
ELECTRICOS, M2.
SANITARIOS, DE 5,000 M2 A 10,000
FERRETERIAS, M2.
VEHICULOS, MAS DE 10,000 M2.
MAQUINARIAS, (PARA CADA UNO DE
REFACCIONES, LOS CASOS SE
DESHUESADEROS, APLICARAN: * Y **)
TALLER DE
VEHICULOS,
MAQUINARIA Y
OTROS ANALOGOS.
11.2.8.- TIENDAS DE | HASTA 100 M2.
SERVICIO. DE 100 M2. HASTA
SE COMPRENDEN: | 500 M2.
BANOS  PUBLICOS, | MAS DE 500 M2.
SALONES DE
BELLEZA,
PELUQUERIAS, (PARA CADA UNO DE
LAVANDERIAS, LOS CASOS SE
TINTORERIAS, APLICARAN: * Y *¥)
SASTRERIAS,

Xochitepec, Morelos




CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO

' z DE XOCHITEPEC, MORELOS.
1T JURIDICA .
XOCHITEPEC PUBLICAGION: 200912126
Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del. Cerre de Lag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAQ DE
OCUPACION
TALLERES DE
REPARACION DE
ARTICULOS EN

GENERAL; SERVICIO
DE LIMPIEZA Y
MANTENIMIENTO DE

EDIFICIOS;
SERVICIOS DE
ALQUILER DE
ARTICULOS EN
GENERAL Y OTROS
ANALOGOS.

.- EQUIPAMIENTO
PARA CUALQUIER CASO, SE APLICARA:

* EL SISTEMA NORMATIVO DE
EQUIPAMIENTO URBANO DE LA SEDESOL
PARA SU ANALISIS.

* PREVIA OBTENCION DE LICENCIA O
DICTAMEN DE  USO DEL  SUELO
CORRESPONDIENTE.

ADEMAS SE CONSIDERARA LO QUE EL
REGLAMENTO DE DESARROLLO
ESPECIFIQUE.

1. 1.- SALUD.

I11.1.1.- HOSPITALES. | HASTA 10 CAMAS O
CONSULTORIOS.
[11.1.2.- CLINICAS Y | MAS DE 10 CAMAS O
CENTROS DE SALUD. | CONSULTORIOS.

SE COMPRENDE: | HASTA 250 M2.
CONSULTORIOS, MAS DE 250 M2.
CENTROS DE SALUD, | HASTA 4 NIVELES.
CLINICAS DE | DE 5 O MAS NIVELES.
URGENCIAS @)
GENERALES:
LABORATORIOS Y
OTROS ANALOGOS.
[1.1.3.- ASISTENCIA | HASTA 250
SOCIAL. OCUPANTES.

SE COMPRENDE: | MAS DE 250
CENTROS DE | OCUPANTES.
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO

[4 DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCHITEPEC | JURIDICA serRosnooN 20591
Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del. Cerre de Lag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAD DE
OCUPACION
TRATAMIENTO DE
ENFERMEDADES
CRONICAS, DE
INTEGRACION; DE
PROTECCION,

ORFANATO, CASAS
DE CUNAS, ASILOS Y

OTROS ANALOGOS.

l11.1.4.- ASISTENCIA | HASTA 250 M2.
ANIMAL. MAS DE 250 M2.
111.2.-EDUCACION Y CULTURA.

[1.2.1.- EDUCACION | HASTA 250
ELEMENTAL. CONCURRENTES.
[11.2.2.- EDUCACION | MAS DE 250
MEDIA. CONCURRENTES.
[11.2.3.- EDUCACION | MAS DE 1,000
SUPERIOR. CONCURRENTES.
11.2.4.- INSTITUTOS | HASTA 3 NIVELES.
CIENTIFICOS.

[11.2.5.- INSTALACION | HASTA 1,000 M2.
PARA EXHIBICIONES. | DE 1,000 A 10,000 M2.
SE COMPRENDE: | MAS DE 10,000 M2.
JARDINES HASTA 4 NIVELES.
BOTANICOS,
ZOOLOGICOS,
ACUARIOS, MUSEOS,
GALERIAS DE ARTE,
EXPOSICIONES
TEMPORALES,
PLANETARIOS Y
OTROS ANALOGOS.
111.2.6.- CENTROS DE | HASTA 500 M2.
INFORMACION. MAS DE 500 M2.
SE COMPRENDE: | HASTA 4 NIVELES.
ARCHIVOS, CENTROS
PROCESADORES DE
FORMACION,
BIBLIOTECAS,
HEMEROTECAS Y
OTROS ANALOGOS.
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.
Xocgjz[Tml;,PEc JURIDICA s
Goblerno Municipal ) VIGENCIA: 2005/11/17
del. Cerre de Lag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAD DE
OCUPACION
1.2.7.- HASTA 250
INSTALACIONES CONCURRENTES.
RELIGIOSAS. MAS DE 250
SE COMPRENDE: | CONCURRENTES.
TEMPLOS, LUGARES | HASTA 2 NIVELES.
DE CULTO,
SEMINARIOS Y
OTROS ANALOGOS.
11.2.8.- SITIOS | CUALQUIER
HISTORICOS. MAGNITUD.
1. 3.- RECREACION.
11.3.1.- ALIMENTOS Y | HASTA 120 M2.
BEBIDAS. MAS DE 120 M2.
SE  COMPRENDEN: | HASTA 250
CAFES, FONDAS, | CONCURRENTES.
RESTAURANTES, MAS DE 250
CANTINAS, BARES, | CONCURRENTES.
CERVECERIAS, HASTA 2 NIVELES.
PULQUERIAS,
CENTROS
NOCTURNOS Y
OTROS ANALOGOS.
1.3.2.- HASTA 250
ENTRETENIMIENTO. | CONCURRENTES.
SE COMPRENDEN: | MAS DE 250
AUDITORIOS, CONCURRENTES.
TEATROS, CINES,
SALAS DE
CONCIERTO,
CINETECAS;
CENTROS DE
CONVENCIONES,
TEATROS AL AIRE
LIBRE, FERIAS,
CIRCOS,
AUTOCINEMAS Y
OTROS ANALOGOS.
11.3.3.- RECREACION | HASTA 250
SOCIAL. CONCURRENTES.
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCQZ[TZOE,PEC JURIDICA srrosaciot: oosoats
Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del Lerre deLag [Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAD DE
OCUPACION
SE COMPRENDEN: | MAS DE 250
CENTROS CONCURRENTES.
COMUNITARIOS,
CULTURALES;
CLUBES
CAMPESTRES, DE
GOLF, CLUBES

SOCIALES; SALONES
PARA  BANQUETES,
FIESTAS, BAILE Y

OTROS ANALOGOS.

111.3.4.- DEPORTE Y | HASTA 5,000 M2.
RECREACION. MAS DE 5,000 M2.

SE COMPRENDEN: | HASTA 250
PISTAS DE | CONCURRENTES.
EQUITACION, DE 250 A 1,000
LIENZOS CHARROS, | CONCURRENTES.
CANCHAS Y | DE 1,000 A 10,000
CENTROS CONCURRENTES.
DEPORTIVOS; MAS DE 10,000
ESTADIOS, CONCURRENTES.

ALBERCAS, PLAZA DE
TOROS; BOLICHES,
BILLARES, PISTAS DE
PATINAJE; JUEGOS
ELECTRONICOS, DE
MESA Y OTROS

ANALOGOS.

111.4.- ALOJAMIENTO.

I1.4.1.- HOTELES. HASTA 100
CUARTOS.

[11.4.2.- MOTELES. MAS DE 100
CUARTOS
HASTA 4 NIVELES O
MAS DEPENDIENDO
DE SU UBICACION.

I11.4.3.- CASAS DE | HASTA 20

HUESPEDES. OCUPANTES.
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XOCHITEPEC

2025-2027
Gobierno Municipal

del 5:(/: de Lag F:crq-

CONSEJERIA
JURIDICA

GENERO.

MAGNITUD E
INTENSIDAD DE
OCUPACION

COMPRENDEN:
CUARTOS EN RENTA
Y OTROS ANALOGOS

[11.4.4.- ALBERGUES.

HASTA 20
OCUPANTES O MAS.

I11.5.- SEGURIDAD Y EMERGENCIAS.

111.5.1.- DEFENSA.
SE COMPRENDEN:
FUERZA AEREA,
ARMADA, EJERCITO Y
OTROS ANALOGOS.

HASTA
OCUPANTES.

250

111.5.2.- POLICIA.

SE COMPRENDE:
GARITAS,
ESTACIONES,
CENTRALES DE
POLICIA, ENCIERRO
DE VEHICULOS Y
OTROS ANALOGOS.

MAS DE
OCUPANTES.

250

[11.5.3.- BOMBEROS.

MAS DE
OCUPANTES.

250

[11.5.4.- RECLUSORIO
Y REFORMATORIOS.

MAS DE
OCUPANTES.

250

111.5.5.-
EMERGENCIAS.

SE COMPRENDEN:
PUESTOS DE
SOCORRO,
CENTRALES DE
AMBULANCIA Y
OTROS ANALOGOS.

CUALQUIER
MAGNITUD.

I11.6.- SERVICIOS FUNE

RARIOS.

1.6.1.-
CEMENTERIOS.

HASTA 1,000 FOSAS.

[11.6.2.- MAUSOLEOS Y
CREMATORIOS.

MAS DE 1,000 FOSAS.

111.6.3.- AGENCIAS
FUNERARIAS.

HASTA 300 M2.
HASTA
CONCURRENTES.

250
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.
Xocgjzlon;PEc JURIDICA s
Goblerno Municipal ) VIGENCIA: 2005/11/17
dellosers o g {lores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAD DE
OCUPACION
MAS DE 250
CONCURRENTES.
[1.7.- COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.
.7.1.- HASTA 250 CAJONES.
ESTACIONAMIENTOS. | MAS DE 250
CAJONES.

HASTA 4 NIVELES
SOBRE NIVEL DE
CALLE O MAS HACIA
EL SOTANO.
[11.7.2.- TERMINALES | HASTA 1,000 M2,
DE TRANSPORTE | CUBIERTOS.

TERRESTRE. MAS DE 1,000 M2.
CUBIERTOS.

11.7.3.- CUALQUIER

TRANSPORTES MAGNITUD.

AEREOS.

11.7.4.- CUALQUIER

COMUNICACIONES. MAGNITUD.
SE COMPRENDE:

AGENCIAS Y
CENTRALES DE
CORREOS,
TELEGRAFOS,
TELEFONOS;
ESTACIONES DE
RADIO Y TELEVISION;
ESTUDIOS
CINEMATOGRAFICOS
Y OTROS ANALOGOS.

IV.- ESPACIOS ABIERTOS.
IV.1.- PLAZAS Y | HASTA 1,000 M2.

EXPLANADAS. DE 1,000 M2 A 10,000
M2.

IV.2.- JARDINES Y | HASTA 1 HECTAREA.

PARQUES. DE 1 HA. HASTA 5 HA.
MAS DE 5 HA.

PARA CADA UNO DE LOS CASQOS:
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CONSEJERIA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
- JURiDlCA DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCHITEPEC PUBLICACION: 2005711116
Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del. Cerre de lag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAI? DE
OCUPACION

** PREVIA OBTENCION DE LICENCIA O
DICTAMEN DE uso DEL SUELO
CORRESPONDIENTE.

ADEMAS SE CONSIDERARA LO QUE EL
REGLAMENTO DE DESARROLLO DE
XOCHITEPEC ESPECIFIQUE

V.- INDUSTRIA.

V.1.- INDUSTRIA | HASTA 50
LIGERA. TRABAJADORES.
V.2.- INDUSTRIA | MAS DE 50
MEDIANA. TRABAJADORES.
V.3.- INDUSTRIA | HASTA 4 NIVELES.
PESADA.

PARA CADA UNO DE LOS CASOS:
** PREVIA OBTENCION DE LICENCIA O
DICTAMEN DE USO DEL SUELO
CORRESPONDIENTE.

ADEMAS SE CONSIDERARA LO QUE EL
REGLAMENTO DE DESARROLLO DE
XOCHITEPEC ESPECIFIQUE

VI.- INFRAESTRUCTURA.

VI.1.- PLANTAS, | CUALQUIER
ESTACIONES Y | MAGNITUD.
SUBESTACIONES.
VI.2.- TORRES, | HASTA 8 M. DE
ANTENAS, MASTILES | ALTURA.

Y CHIMENEAS. DE 8 M. A 30 M. DE
ALTURA.

MAS DE 30 M. DE
ALTURA.

VI.3.- DEPOSITOS Y | CUALQUIER
ALMACENES. MAGNITUD.

VI.4.- CARCAMOS Y | CUALQUIER
BOMBAS. MAGNITUD.

VI.5.- RELLENOS | CUALQUIER
SANITARIOS. MAGNITUD.

PARA CADA UNO DE LOS CASOS SE
APLICARAN:
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CONSEJERIA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
- JURiDlCA DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCHITEPEC PUBLICACION: 2005711116
Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del. Cerre de lag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
GENERO. MAGNITUD E
INTENSIDAI? DE
OCUPACION

* SE APLICARA EL SISTEMA NORMATIVO DE
EQUIPAMIENTO URBANO DE LA SEDESOL
PARA SU ANALISIS.

** PREVIA OBTENCION DE LICENCIA O
DICTAMEN DE uso DEL SUELO
CORRESPONDIENTE.

ADEMAS SE CONSIDERARA LO QUE EL
REGLAMENTO DE DESARROLLO DE
XOCHITEPEC ESPECIFIQUE

VIl.- CENTROS DE TRABAJO, AGRICOLA,
PECUARIO, PISCICOLA Y FORESTAL.

VII.1.- FORESTAL. HASTA 50
TRABAJADORES.

VII.2.- DE 50 A 250

AGROPECUARIO. TRABAJADORES.

SE COMPRENDE: | MAS DE 250
AGROINDUSTRIAS, TRABAJADORES.
ESTABLOS,
CABALLERIZAS,
GRANJAS, VIVEROS E
INVERNADEROS,
HORTALIZAS o)
HUERTOS Y OTROS
ANALOGOS.

VII.3.- PISCICOLA. HASTA 50
TRABAJADORES.
PARA CADA UNO DE LOS CASOS SE
APLICARAN:

* SE APLICARA EL SISTEMA NORMATIVO DE
EQUIPAMIENTO URBANO DE LA SEDESOL
PARA SU ANALISIS.

** PREVIA OBTENCION DE LICENCIA O
DICTAMEN DE USO DEL SUELO
CORRESPONDIENTE.

ADEMAS SE CONSIDERARA LO QUE EL
REGLAMENTO DE DESARROLLO DE
XOCHITEPEC ESPECIFIQUE
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCHITEPEC JURiDICA APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16
VIGENCIA: 2005/11/17

ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

LOS PARAMETROS ESTABLECIDOS EN ESTE CAPITULO PODRAN VARIAR SI
EL COMITE EN SU CASO, PREVIO ESTUDIO LO CONSIDERA VIABLE; Y,
PROYECTOS QUE POR SU MAGNITUD Y USO REQUIERAN ADECUARSE
BASANDOSE EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS ASi COMO
POR EL PRESENTE REGLAMENTO.

ARTICULO 77.- RESTRICCIONES A FACHADAS. LOS ELEMENTOS
ARQUITECTONICOS QUE CONSTITUYEN EL PERFIL DE UNA FACHADA,
TALES COMO PILASTRAS, SARDINELES, MARCOS DE PUERTAS Y
VENTANAS, DEBERAN RESPETAR LAS NORMAS DEL ARTICULO 39 DE ESTE
REGLAMENTO. LOS PARAMENTOS LATERALES VISIBLES AUNQUE DEN A
COLINDANCIA, DEBERAN SER TRATADOS COMO FACHADAS, DANDOSELES
UN ACABADO ACORDE AL DE LA FACHADA PRINCIPAL, CUIDANDO SU
INTEGRACION AL CONTEXTO URBANO. LOS TINACOS, TANQUES DE GAS Y
OTROS ELEMENTOS EN AZOTEAS DEBERAN SER OCULTADOS DE MANERA
ARMONICA Y CON LOS MISMOS ACABADOS DE LA FACHADA PRINCIPAL.
CUALQUIER SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION CONSIDERADA
EN SITIOS HISTORICOS O ARTISTICOS Y PUEBLOS TRADICIONALES,
DEBERA ACOMPANARSE DEL VISTO BUENO DEL INAH.

ARTICULO 78.- RESTRICCION DE ALTURA. LA ALTURA DE LA EDIFICACION
DEBERA MEDIRSE A PARTIR DE LA COTA MEDIA DE LA GUARNICION DE LA
ACERA EN EL TRAMO DE CALLE CORRESPONDIENTE AL FRENTE DEL
PREDIO. LA DIRECCION FIJARA LAS LIMITACIONES A LA ALTURA DE LOS
EDIFICIOS EN DETERMINADAS ZONAS DE ACUERDO CON EL ARTICULO 46
DEL PRESENTE REGLAMENTO.

LA DIRECCION, EN EL CASO DE EDIFICACIONES DE GRAN ALTURA O
PROYECTOS DONDE SE INVOLUCREN DOS O MAS EDIFICACIONES DE ESTE
TIPO, PODRA EXPEDIR LOS PERMISOS SOLICITADOS SIEMPRE Y CUANDO
SE CUBRAN LOS REQUERIMIENTOS DE ESTABILIDAD, SEGURIDAD
ESTRUCTURAL, IMPACTO AMBIENTAL, MECANICA DE SUELO, DENSIDADES,
AREAS LIBRES, ESTACIONAMIENTOS Y OTROS DE ACUERDO A LAS
CONDICIONANTES DE USO DE SUELO Y LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 79.- ALTURA MAXIMA EN ESQUINA. CUANDO UNA EDIFICACION
SE ENCUENTRE UBICADA EN UNA ESQUINA DE DOS CALLES DE ANCHOS
DIFERENTES, LA ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION SERA DETERMINADA
POR LA DIRECCION.

ARTICULO 80.- PARAMETROS DE INTENSIDAD DE USO. LA SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA EN LOS PREDIOS SERA LA
DETERMINADA DE ACUERDO CON LAS INTENSIDADES DE USO DEL SUELO
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCH'TEPEC JURiDICA APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16
VIGENCIA: 2005/11/17

ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

Y DENSIDAD MAXIMA ESTABLECIDA PARA ZONAS DE ALTA DENSIDAD
HABITACIONAL, EL COMITE ANALIZARA LA NECESIDAD DE INCREMENTAR
LOS MAXIMOS PERMITIDOS DE ACUERDO A LA DEMANDA,
RECOMENDANDO SU AUTORIZACION CUANDO ESTOS SE JUSTIFIQUEN.

ARTICULO 81.- RESTRICCION DE ALTURA EN COLINDANCIA NORTE CON
INTENSIDADES BAJAS. LAS CONSTRUCCIONES QUE CONFORME A LOS
PROGRAMAS TENGAN INTENSIDAD MEDIA O ALTA, CUYO LIMITE
POSTERIOR SEA ORIENTACION NORTE Y COLINDE CON PREDIOS DE
INTENSIDAD BAJA O MUY BAJA, DEBERAN OBSERVAR UNA RESTRICCION
HACIA DICHA COLINDANCIA DEL 15% DE SU ALTURA MAXIMA, SIN
PERJUICIO DE CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE
REGLAMENTO PARA PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION. SE DEBERA
VERIFICAR QUE LA SEPARACION DE EDIFICIOS CON PREDIOS O EDIFICIOS
COLINDANTES CUMPLA CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 195 DEL
PRESENTE REGLAMENTO Y SUS NORMAS COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 82.- SEPARACION DE EDIFICIOS EN CONJUNTOS
HABITACIONALES. LA SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DE HABITACION
PLURIFAMILIAR DE HASTA 50 VIVIENDAS SERA CUANDO MENOS LA QUE
RESULTE DE APLICAR LA DIMENSION MINIMA ESTABLECIDA EN EL
PRESENTE REGLAMENTO PARA PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
DE ACUERDO AL TIPO DE LOCAL Y A LA ALTURA PROMEDIO DE LOS
PARAMENTOS DE LOS EDIFICIOS EN CUESTION.

EN LOS CONJUNTOS HABITACIONALES DE MAS DE 50 VIVIENDAS LA
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS EN DIRECCION NORTE - SUR SERA POR LO
MENOS DEL 60% DE LA ALTURA PROMEDIO DE LOS MISMOS Y EN
DIRECCION ESTE - OESTE SERA POR LO MENOS DEL 100%.

ARTICULO *83.- LOS REQUERIMIENTOS PARA ESTACIONAMIENTOS TIENEN
COMO FINALIDAD, QUE AL CONSTRUIRSE ESTOS, REUNAN LAS
CARACTERISTICAS GEOMETRICAS ADECUADAS PARA QUE LA
CIRCULACION DE LOS AUTOMOVILES Y PUBLICO EN GENERAL EN EL
INTERIOR DEL INMUEBLE RESULTE COMODA Y SEGURA, QUE LAS
ENTRADAS Y SALIDAS DEL MISMO, NO ORIGINEN CONFLICTOS VIALES EN
LA VIA PUBLICA Y REUNAN LAS SIGUIENTES CONDICIONES:
l.- PARA OTORGAR LICENCIAS DE CONSTRUCCION, AMPLIACION,
ADAPTACION O MODIFICACIONES PARA ESTACIONAMIENTOS EN UN
EDIFICIO, YA SEA ESTE PARA USO PRIVADO O DE CARACTER PUBLICO,
SERA NECESARIO EL DICTAMEN DE USO DEL SUELO, DE CONFORMIDAD
CON EL PRESENTE REGLAMENTO Y DONDE SE ESTABLEZCAN LAS
CONDICIONANTES  NECESARIAS. EL AREA DESTINADA A
ESTACIONAMIENTOS DEBERA ESTAR COMPRENDIDA DENTRO DEL
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16

VIGENCIA: 2005/11/17

ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

CONSEJERIA
JURIDICA

XOCHITEPEC

2025-2027

Gobierno Municipa

’ / )
del K:efn: de Lag ,Lk ores

MISMO PREDIO EN DONDE SE REALICE LA CONSTRUCCION A LA QUE
DARA SERVICIO. EL PROYECTO DEBERA INCLUIR CAJONES EXCLUSIVOS
PARA VEHICULOS DE DISCAPACITADOS CONSIDERANDO UN 20% MAS EN
EL AREA DEL CAJON Y SIEMPRE CERCA DE LA ENTRADA O SALIDA DE LA
EDIFICACION, ASi COMO RAMPAS EN BANQUETAS INTERIORES CON EL
10% MAXIMO DE DESNIVEL;
1.- EN CASOS EXCEPCIONALES, A JUICIO DEL COMITE Y CUANDO SE
TRATE DE REGULARIZACION DE UN INMUEBLE EXISTENTE QUE
CAMBIA DE USO, SE PODRA UTILIZAR UN PREDIO COLINDANTE,
CERCANO O ESTACIONAMIENTO PUBLICO, SIEMPRE Y CUANDO SE
DEMUESTRE LA IMPOSIBILIDAD DE OTORGAR EL SERVICIO DENTRO
DE SU PREDIO, Y EXHIBA EL CONVENIO CELEBRADO CON UN
TERCERO PARA UTILIZAR EL INMUEBLE; O BIEN, ACREDITAR LA
PROPIEDAD DEL MISMO.

Il.- NUMERO MINIMO DE CAJONES.

TIPOLOGIA. \ NUMERO MINIMO DE CAJONES.

A. HABITACION.

. HABITACION | HASTA 120.00 M2 1 POR VIVIENDA.
UNIFAMILIAR.

A.2. HABITACION |DE 120.00 HASTA 250.00 |1 POR VIVIENDA.
BIFAMILIAR. M2 2 POR VIVIENDA.

DE MAS DE 250.00 M2

A.3. HABITACION | HASTA 60.00 M2. 1 POR VIVIENDA.
PLURIFAMILIAR DE 60.00 HASTA 120.00 |2 POR VIVIENDA.
(SIN ELEVADOR). DE|M2. 2 POR VIVIENDA.

ACUERDO A LA FRACCION
.2 DEL ARTICULO 76 DE
ESTE REGLAMENTO

DE 120.00 HASTA 250.00
M2.
DE MAS DE 250.00 M2.

3 POR VIVIENDA.

1 C/3 LOTES.

VIVIENDA DE INTERES|1 C/2 VIVIENDAS.

SOCIAL:

LOTES Y SERVICIOS.

B. VIVIENDA

TERMINADA.
A4 HABITACION | HASTA 60.00 M2. 1 POR VIVIENDA.
PLURIFAMILIAR. DE 60.00 HASTA 120.00|2 POR VIVIENDA.
(CON ELEVADOR). DE|M2. 3 POR VIVIENDA.

ACUERDO A LA FRACCION
.2 DEL ARTICULO 76 DE

ESTE REGLAMENTO

DE 120.00 HASTA 250.00
M2.
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' CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
=l N JURiDlCA DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCHITEPEC eI Zocoiens
Goblerno Municipal ) VIGENCIA: 2005/11/17
delLsovis doslag Floves ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.
SE CONSIDERA UN 20%
DE AREA DE
ESTACIONAMIENTO MAS
POR VIVIENDA, PARA EL
USO DE VISITANTES.
A5. CONJUNTOS | e HASTA 60.000 M2. e 1 POR VIVIENDA.
HABITACIONALES. DE | e HASTA 120.00 M2. e 2 POR VIVIENDA.
ACUERDO A LA FRACCION |« DE 120.00 HASTA 250.00 |« 3 POR VIVIENDA.
.3 DEL ARTICULO 76 DE|m2. e 3 POR VIVIENDA.
ESTE REGLAMENTO. « DE MAS DE 250.00 M2. |SE DEBERA
CONSIDERAR  UN
ADICIONAL AL 20%
DE AREA PARA
ESTACIONAMIENTO
POR CADA
VIVIENDA, PARA EL
Uso DE
VISITANTES.
EN CONJUNTOS
HABITACIONALES
CON USO MIXTO,
NO SE REQUERIRA
EL PORCENTAJE
DE
ESTACIONAMIENTO
PARA VISITANTES,
TODA VEZ QUE
PODRAN
UTILIZARSE  LOS
CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO
DEL CENTRO
COMERCIAL.
B.- SERVICIOS.
B.1.- OFICINAS.
« OFICINAS, DESPACHOS |2 POR CADA CUBICULO O 1 POR CADA 40.00
Y CONSULTORIOS. M2 DE AREA DE OFICINA
1 POR CADA 25.00 M2.
« AGENCIA DE VIAJES. 1 POR CADA 10.00 M2 DE AREA DE
« BANCOS. EMPLEADOS, MAS 1 POR CAJA.
B.2.- COMERCIO
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO

’ DE XOCHITEPEC, MORELOS.

- JURIDICA APROBACIO]N: 2005/09/01

XOC!;IJS-I:OEPEC PUBLICACION: 2005/11/16

Gobierno Municina VIGENCIA: 2005/11/17

hlllsne-dalag Flons ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.

B.2.1. ALMACENAMIENTO
Y ABASTO.
MERCADOS.

1 POR CADA 50.00 M2 DE AREA CONSTRUIDA.
1 POR CADA 30.00 M2 DE PUESTOS.

B.2.2. COMERCIO EN
GENERAL.

e TIENDAS

AUTOSERVICIO,
PRODUCTOS BASICOS,
DE ESPECIALIDADES, DE
DEPARTAMENTOS Y DE

DE

e 1 POR CADA 30.00
M2 CONSTRUIDOS
RENTABLES.

e 1 POR CADA 25.00
M2 CONSTRUIDOS

SERVICIOS. RENTABLES.
e CENTROS
COMERCIALES,
MERCADOS.
B.2.3. VENTA DE | MATERIALES DE|1 C/200 M2 DE
MATERIALES CONSTRUCCION. TERRENO.
Y VEHICULOS.
MATERIALES 2 POR CADA 50.00
ELECTRICOS. M2. CONSTRUIDOS.
1 POR CADA 100.00
VEHICULOS Y |M2. CONSTRUIDOS.
MAQUINARIA. 1 C/50 M2 DE
TERRENO.
REFACCIONES.
B.2.4 TIENDAS DE | TALLERES DE SERVICIO|1 CADA 50.00 M2
SERVICIO. DE LAVADO, | MAS LOS
LUBRICACION Y TALLER |ESPACIOS DE
MECANICO. TRABAJO.
B.3.1 HOSPITALES Y|e12 CLASE QUE | e 1 POR CUARTO.
CLINICAS. COMPRENDE: CUARTOS|e1 POR CADA 4

PRIVADOS.
]2 CLASE QUE
COMPRENDE: CUARTOS
MULTIPLES.

o 20 CLASE QUE
COMPRENDE: CUARTOS
PRIVADOS.

o 22 CLASE QUE
COMPRENDE: CUARTOS
MULTIPLES.

CAMAS.

el POR CADA 5
CAMAS.

el POR CADA 10
CAMAS.

PARA EL CASO DE
QUE EL HOSPITAL
O CLINICA SE
ENCUENTRE
DENTRO DE UN
ESPACIO
COMERCIAL, SOLO
SE DEBERA
CONSIDERAR 1
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. N DE XOCHITEPEC, MORELOS.

oo JURIDICA 2!
XOCHITEPEC R e
Gobierno Municipa VIGENCIA: 2005/11/17
del. Cerre de Lag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.
CAJON DE

ESTACIONAMIENTO
POR CADA DOS

CUARTOS.
B.3.2. CONSULTORIOS. ¢ CIRUJANOS, o1 POR
DENTISTAS, CONSULTORIO
LABORATORISTAS Y|ADEMAS DE UN
ESPECIALISTAS. 10% ADICIONAL

PARA EMPLEADOS.
PARA EL CASO DE

QUE EL
CONSULTORIO SE
ENCUENTRE
DENTRO DE UN
ESPACIO
COMERCIAL @)
CENTRO
COMERCIAL, SOLO
SE DEBERA

CONSIDERAR 1
CAJON POR CADA 2
CONSULTORIOS.
B.3.3 ASISTENCIA SOCIAL. |1 POR CADA 75.00 M2 DE CONSTRUCCION.

B.4.1 EDUCACION
ELEMENTAL. 1 POR CADA 20.00 M2 DE OFICINAS, MAS 1 POR
PREPRIMARIA Y |AULA.
PRIMARIA.
B.4.2 EDUCACION MEDIA. |1 POR CADA 20.00 M2 CONSTRUIDOS DE
MEDIA SUPERIOR. AULAS.

1 POR CADA 8.00 M2 CONSTRUIDOS DE AULAS.
B.4.3 EDUCACION |1 POR CADA 6.00 M2 CONSTRUIDOS DE AULAS.
SUPERIOR. SE CONSIDERA INCLUIDAS LAS AREAS DE

OBLIGATORIO DEJAR | OFICINAS
AREA PARA ASCENSO Y
DESCENSO DE ALUMNOS
DENTRO DEL PREDIO.

B.4.4 INSTITUTOS |1 POR CADA 40.00 M2 CONSTRUIDOS.
CIENTIFICOS o)

CULTURALES.

B.4.5 INSTALACIONES |1 POR CADA 40.00 M2 CONSTRUIDOS DE
PARA EXHIBICIONES. EXHIBICION.
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DE XOCHITEPEC, MORELOS.
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XOCHITEPEC JURIDICA APROBACION: 2005/09101

4 PUBLICACION: 2005/11/16
o ] VIGENCIA: 2005/11/17
G SR A - ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.
B.4.6 INSTALACIONES |1 POR CADA 40.00 M2 CONSTRUIDOS.
PARA LA INFORMACION.
B.4.7 INSTALACIONES |1 POR CADA 20.00 M2 DE AREA DE CULTO, O 1
RELIGIOSAS. POR CADA 50 PERSONAS.
B.5.1 ALIMENTOS Y|CAFES Y FONDAS:; |1 CADA 8.00 M2 DE
BEBIDAS. SALONES DE | OFICINA MAS 1 POR
BANQUETES, MESA.
RESTAURANTES SIN
VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y OTROS
ANALOGOS. 1 CADA 6.00 M2 DE
OFICINA MAS 1 POR
RESTAURANTES CON | MESA.
VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS,
CANTINAS, BARES Y
OTROS ANALOGOS.
B.5.2 ENTRETENIMIENTO. |e AUDITORIOS, CENTROS |e 1 POR CADA 20.00
DE CONVENCIONES, | M2 CONSTRUIDOS
TEATROS AL AIRE LIBRE,

CIRCOS, FERIAS,
TEATROS, CINES Y
OTROS ANALOGOS.
B.5.3 RECREACION | CLUBES SOCIALES, |1 POR CADA 6.00 M2
SOCIAL. SALONES O JARDINES |DE AREA DE
DE FIESTAS O DE|COMENSAL
EVENTOS

1 POR CADA 4.00 M2
DE AREA DE
CENTROS NOCTURNOS. |COMENSALY PISTA

DE BAILE.
B.5.4 DEPORTES Y| CANCHAS DEPORTIVAS, |1 POR CADA 15.00
RECREACION. CENTROS DEPORTIVOS|M2 CONSTRUIDOS
Y ESTADIOS. DE CANCHAS.

1 CADA 15.00 M2 DE
GIMNASIOS, BOLICHES Y | CONSTRUCCION

BILLARES.
B.6.1 HOTELES. 1 POR CADA 4 CUARTOS.
B.6.2 MOTELES. 1 POR CADA 4 CUARTOS.
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XOCHITEPEC | JURIDICA =
Gobremno Munidipo VIGENCIA: 2005/11/17
dellosers o g {lores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.
B.6.3 CASAS DE |1 POR CADA 6 CUARTOS.
HUESPEDES Y
ALBERGUES.
B.7.1 AGENCIAS |1 POR CADA 10 M2 DE CONSTRUCCION
FUNERARIAS.
B.7.2 CREMATORIOS. 1 POR CADA 25.00 M2 CONSTRUCCION
B.8 TRANSPORTES PARA | TERMINALES DE|1 POR CADA 25.00
USO PUBLICO. AUTOBUSES. M2 DE ANDEN.

PREVIO ANALISIS DEL
AFORO DEL SERVICIO DEL
TRANSPORTE, SERA LA
CANTIDAD DE ANDENES

DE ASCENSO Y

DESCENSO DE

PASAJEROS.

B.8.1 COMUNICACIONES. |AGENCIAS Y CENTRALES|1 POR CADA 20.00
DE CORREQS, | M2 CONSTRUIDOS.
TELEGRAFOS Y
TELEFONOS. 1 POR CADA 60.00

M2 CONSTRUIDOS.

ESTACIONES DE
TELEVISION SIN|1 POR CADA 30.00
AUDITORIO. M2 CONSTRUIDOS.

ESTACIONES DE RADIO O

ESTACIONES DE
TELEVISION CON
AUDITORIO.

C. INDUSTRIA.

C.1 INDUSTRIA MEDIANA. |EMPLEADOS 1 C/100.00 M2
PROVEEDORES. CONSTRUIDOS.

C.2 INDUSTRIA LIGERA. AGENTES DE VENTAS. 1 C/250.00 M2
CONSTRUIDOS.
VISITANTES. 1 C/100.00 M2
CONSTRUIDOS.

D.- ESPACIOS ABIERTOS.
D.1 JARDINES, PARQUES |1 POR CADA 200.00 M2 DE TERRENO.
Y PLAZAS.

E.- INFRAESTRUCTURA.
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TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.
E.1 PLANTAS, |1 POR CADA 50.00 M2 DE TERRENO.
ESTACIONES Y
SUBESTACIONES
ELECTRICAS.
E.2 CENTROS DE ACOPIO |1 POR CADA 30.00 M2 DE TERRENO.
PARA DESECHOS
SOLIDOS SEPARADOS.

2025-2027

Godierno Municipa

’ / 9
del (»‘zfrp de lag ,L; ores

.- DOSIFICACION DE CAJONES PARA DISCAPACITADOS. LAS
EDIFICACIONES COMO LOS ESPACIOS ABIERTOS DE USO PUBLICO,
DEBERAN CONTAR CON CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA
DISCAPACITADOS CONFORME A LA SIGUIENTE DOSIFICACION:

NUMERO TOTAL DE LUGARES EN EL LUGARES PARA
ESTACIONAMIENTO. DISCAPACITADOS.
1 A 25 1
26 A 50 2
51 A 75 3
76 A 100 4
101 A 150 5
151 A 200 6
201 A 300 7
301 A 400 8
401 A 500 9
500 A 1000 2% DEL TOTAL
MAS DE 1000 20 MAS 1 POR CADA 100
DESPUES DE 1,000

EN EL CASO DE EDIFICACIONES HOSPITALARIAS ESTE PORCENTAJE
SERA DEL 5 % COMO MINIMO.

EL AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA DISCAPACITADOS SE LOCALIZARA
LO MAS CERCA DE LA ENTRADA DE LA EDIFICACION Y DE SER POSIBLE
AL MISMO NIVEL;

IV.- DEMANDA DE EDIFICACIONES NO CONSIDERADAS. CUALQUIER OTRA
EDIFICACION NO COMPRENDIDA EN ESTE ARTICULO, ASIi COMO LA
DEMANDA PARA EDIFICACION QUE SE UBIQUE DENTRO DE LOS SITIOS
HISTORICOS O ARTISTICOS DEL MUNICIPIO, SE SUJETARA A LAS
CONDICIONANTES ESTABLECIDAS POR EL COMITE;

V.- DEMANDA PARA USOS MIXTOS. LA DEMANDA TOTAL PARA LOS
CASOS QUE EN UN MISMO PREDIO SE ENCUENTREN ESTABLECIDOS
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DIFERENTES GIROS Y USOS, SERA LA SUMA DE LAS DEMANDAS
SENALADAS PARA CADA UNO DE ELLOS, MENOS EN EL CASO QUE
SENALA LA FRACCION SIGUIENTE;

VI.- DEMANDA PARA USOS MIXTOS NO SIMULTANEOS. LOS
REQUERIMIENTOS RESULTANTES SE PODRAN REDUCIR UN 20% EN EL
CASO DE EDIFICIOS O CONJUNTOS DE USO MIXTO COMPLEMENTARIOS
CON DEMANDA DE HORARIO Y ESPACIO PARA ESTACIONAMIENTO NO
SIMULTANEO QUE INCLUYAN DOS O MAS USOS;

VII.- ENTRADAS Y SALIDAS. COMO NORMA GENERAL LOS ACCESOS A UN
ESTACIONAMIENTO DEBERAN ESTAR UBICADOS SOBRE LA CALLE
SECUNDARIA Y LO MAS LEJOS POSIBLE DE LAS INTERSECCIONES, PARA
EVITAR CONFLICTOS. LOS MOVIMIENTOS DE VEHICULOS DEBEN
DESARROLLARSE CON FLUIDEZ SIN CAUSAR NINGUN
ENTORPECIMIENTO A LA ViA PUBLICA.

LOS ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO PUBLICO DEBERAN TENER
CARRILES DE ENTRADAS Y SALIDAS POR SEPARADO, PARA QUE LOS
VEHICULOS EN NINGUN CASO UTILICEN UN MISMO CARRIL Y ENTREN O
SALGAN EN REVERSA. EN ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO
PARTICULAR SE PODRA ADMITIR QUE CUENTEN CON UN SOLO CARRIL
DE ENTRADA Y SALIDA POR CADA PLANTA QUE NO EXCEDA DE 30
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, EL NUMERO MAXIMO DE PLANTAS POR
PREDIO PARA ESTE REQUISITO SERA DE DOS;

VIIl.- SUPERFICIE Y ALTURAS MINIMAS. EN EL CASO DE UN EDIFICIO DE
OFICINAS, HABITACION MULTIFAMILIAR, HOSPITALES Y OTROS, LAS
DIMENSIONES DEL AREA DE ESTACIONAMIENTO, QUEDARAN DEFINIDAS
POR EL NUMERO MINIMO DE ESPACIO REQUERIDO, DADO EN LA
FRACCION Il DEL PRESENTE ARTICULO. LA ALTURA LIBRE MINIMA DE LOS
PISOS SERA DE 2.65 METROS DEL NIVEL DE ACCESO Y DE 2.10 METROS
EN LOS DEMAS COMO MINIMO;

IX.- DIMENSIONES MINIMAS DE CAJONES. EN TERMINOS GENERALES AL
PROYECTAR UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO, SE TOMARAN LAS
DIMENSIONES DE CAJON PARA AUTOMOVILES GRANDES Y MEDIANOS.
S| EXISTEN LIMITACIONES EN EL ESPACIO DISPONIBLE, PODRA
DESTINARSE UNA PARTE DEL MISMO AL ESTACIONAMIENTO DE
AUTOMOVILES MEDIANOS, PUDIENDO SER ESTA OPCION DE HASTA DEL
50% DEL NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO. COMO MINIMO
PODRAN TOMARSE LAS SIGUIENTES DIMENSIONES:

TIPO DE AUTOMOVIL EN BATERIA EN CORDON
GRANDES / MEDIANOS 5.00 X 2.40 6.00 X 2.40
CHICOS 4.20 X 2.20 4.50 X 2.00
PARA DISCAPACITADOS 5.00 X 3.80
DIMENSIONES DEL CAJON EN METROS.
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X.- DIMENSIONES MINIMAS PARA LOS PASILLOS Y AREAS DE MANIOBRA.
LAS DIMENSIONES MINIMAS PARA LOS PASILLOS DE CIRCULACION,
DEPENDERAN DEL ANGULO DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO.
LOS VALORES MINIMOS QUE SE TOMARAN SERAN:

ANCHURA DEL PASILLO EN METROS:

AUTOMOVILES
ANGULO
DEL GRANDES/MEDIANOS | CHICOS
CAJON
30° 3.00 2.70
450 3.30 3.00
60° 5.00 4.00
90° 6.00 5.00

PARA ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS TODA MANIOBRA DE UN
AUTOMOVIL DEBERA LLEVARSE A CABO EN EL INTERIOR DEL PREDIO SIN
INVADIR LA VIA PUBLICA, POR NINGUN MOTIVO DEBERAN SALIR
VEHICULOS EN REVERSA A LA CALLE, SALVO AQUELLOS QUE EN
VERDAD NO REPRESENTEN UN GRAVE PROBLEMA DE CIRCULACION.
PARA ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO PARTICULAR SE DEBERA
ANEXAR AL PROYECTO ARQUITECTONICO PARA SU AUTORIZACION,
PLANO DE CONJUNTO ESPECIFICANDO LOS CAJONES REQUERIDOS Y
SU SOLUCION VIAL;
XI.- MEDIOS DE CIRCULACION VERTICAL.
A).- TIPOS DE RAMPAS. SE CONSIDERARA QUE UN ESTACIONAMIENTO
PODRA TENER RAMPAS RECTAS, ENTRE MEDIAS PLANTAS Y ALTURAS
ALTERNAS, RAMPAS HELICOIDALES, ESTACIONAMIENTO EN LA
PROPIA RAMPA O BIEN EN MEDIOS MECANICOS;
B).- PENDIENTE MAXIMA EN LAS RAMPAS. EN LOS CASOS DE
ESTACIONAMIENTO DE AUTOSERVICIO SE PERMITIRA UNA
PENDIENTE MAXIMA DE 13% Y EN LOS CASOS DE ESTACIONAMIENTO
PARA EMPLEADOS, SE PERMITIRA UNA PENDIENTE MAXIMA DEL 15%.
EN LOS CASOS EN QUE LA CAPACIDAD DEL ESTACIONAMIENTO NO
SEA SUFICIENTE PARA ALOJAR LA CANTIDAD DE VEHICULOS
REQUERIDOS, SE PERMITIRA EL ESTACIONAMIENTO EN LAS PROPIAS
RAMPAS, SI ESTAS NO EXCEDEN UNA PENDIENTE DEL 6%. EN LAS
RAMPAS RECTAS CON PENDIENTES MAYORES DE 12% DEBERAN
CONSTRUIRSE TRAMOS DE TRANSICION EN LAS ENTRADAS Y SALIDAS
DE ACUERDO CON LO ESPECIFICADO EN EL INCISO “A”. POR OTRO
LADO EN ESTACIONAMIENTOS DE AUTOSERVICIO, TODA RAMPA DE
SALIDA DEBERA TERMINAR A UNA DISTANCIA DE 5 METROS ANTES
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DEL ALINEAMIENTO. EN ESTA DISTANCIA DE 5 METROS SE PODRA
PERMITIR UNA PENDIENTE MAXIMA DEL 5% PUDIENDO INCLUIRSE EN
LA MISMA TRANSICION;

C).- RAMPAS CON DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION. LAS RAMPAS
CON DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION DEBERAN TENER UNA FRANJA
SEPARADORA CENTRAL QUE TENDRA UNA ANCHURA MINIMA DE 0.30
METROS CUANDO SE TRATE DE RAMPAS RECTAS Y DE 0.45 METROS
EN EL CASO DE RAMPAS CURVAS. EN EL CASO DE RAMPAS
HELICOIDALES, UNA AL LADO DE OTRA, LA RAMPA EXTERIOR SE
DEBERA DESTINAR PARA SUBIR Y LA RAMPA INTERIOR PARA BAJAR,
LA ROTACION DE LOS AUTOMOVILES SE EFECTUARA EN SENTIDO
CONTRARIO AL MOVIMIENTO DE LAS MANECILLAS DEL RELOJ;

D).- ANCHO DE PASILLOS Y DE ARROYO EN RAMPAS. LA ANCHURA
MINIMA DEL ARROYO EN RAMPAS RECTAS SERA DE 2.50 METROS POR
CARRIL EN ENTRADA Y SALIDA. LOS PASILLOS DE CIRCULACION
DEBERAN TENER UN RADIO MINIMO DE 7.50 METROS AL EJE. LOS
PASILLOS DE CIRCULACION PROYECTADOS CON EL RADIO DE GIRO
MINIMO DEBERAN TENER UNA ANCHURA MINIMA LIBRE DE 3.50
METROS, EN LAS RAMPAS HELICOIDALES SE TOMARAN COMO MINIMO
LOS SIGUIENTES VALORES:

RADIO DE GIRO DEL CARRIL INTERIOR AL EJE DE LA RAMPA. [ 7.50
METROS.
ANCHURA MINIMA DEL CARRIL INTERIOR. 3.50
METROS.
ANCHURA MINIMA DEL CARRIL EXTERIOR. 3.20
METROS.
SOBRELEVACION MAXIMA. 0.10
METROS.

E).- ALTURA DE GUARNICIONES. LA ALTURA MINIMA DE
GUARNICIONES CENTRALES Y LATERALES PARA ESTACIONAMIENTOS
SERA DE 0.15 METROS;

F).- ANCHO DE BANQUETAS. LA ANCHURA MINIMA DE LAS BANQUETAS
LATERALES SERA DE 0.30 METROS Y DE 0.50 METROS EN CURVA.

LAS COLUMNAS Y MUROS QUE LIMITAN LOS PASILLOS DE
CIRCULACION DEBERAN TENER UNA BANQUETA DE 0.15 METROS DE
ALTURA Y 0.30 METROS DE ANCHO, CON LOS ANGULOS
REDONDEADOS Y ACHAFLANADOS;

G).- ESCALERAS Y ELEVADORES. EL USUARIO AL ABANDONAR EL
VEHICULO SE CONVIERTE EN PEATON Y HABRA QUE DISPONER PARA
EL ESCALERAS O ELEVADORES EN UN ESTACIONAMIENTO. EN EL
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CASO DE ESTACIONAMIENTOS DE CARACTER PUBLICO ATENDIDOS
POR CHOFERES ACOMODADORES CON MAS DE UN NIVEL, DEBEN
ESTAR PROVISTOS DE BANDAS PARA EL ASCENSO VERTICAL DE LOS
OPERADORES Y DE TUBOS PARA EL DESCENSO;
H).- ESCALERAS. PARA EDIFICIOS HASTA DE TRES PLANTAS A PARTIR
DEL NIVEL DE LA CALLE, SE PUEDE PRESCINDIR DE LOS ELEVADORES
Y DISPONER DE LA COMUNICACION POR MEDIO DE ESCALERAS, QUE
DEBEN ESTAR SENALADAS CLARAMENTE Y DEBEN TENER COMO
MINIMO 1.20 METROS DE ANCHO: Y,
).- ELEVADORES. CUANDO EL EDIFICIO TIENE MAS DE TRES PLANTAS,
INCLUYENDO LA PLANTA BAJA, SE HARA USO DE ELEVADORES Y PARA
DETERMINAR EL NUMERO NECESARIO DE ELEVADORES SE ADMITE
QUE SU CAPACIDAD TOTAL SEA DEL ORDEN DE 3 A 5 PERSONAS POR
CADA 100 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO Y SE CONSIDERARA QUE
UN ELEVADOR ALCANZA A ALOJAR DE 6 A 8 PERSONAS.

Xll.- AREAS DE ESPERA:
A).- NECESIDAD DE AREA DE ESPERA. SOLO EN LOS CASOS EN LOS
QUE LA FRECUENCIA DE LLEGADA DE VEHICULOS SEA MAYOR A LA
DE SU ACOMODO O BIEN CUANDO QUIERAN SALIR DEL
ESTACIONAMIENTO MAS VEHICULOS QUE LOS QUE PUEDEN
INCORPORARSE A LA CORRIENTE VEHICULAR DE LA VIA PUBLICA, SE
HARA USO DE AREAS DE ESPERA PARA AUTOMOVILES EN LA
ENTRADA DE ESTACIONAMIENTOS.
EN LOS EDIFICIOS DE USO MULTIFAMILIAR, OFICINAS, HOSPITALES,
HOTELES Y OTROS, NO SE EXIGIRA LA CONSTRUCCION DE AREAS DE
ESPERA, A MENOS QUE SE CUMPLA CON LA CONDICION ANTERIOR,
EN EL CASO DE EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTO DE SERVICIO
PUBLICO, EN SU ENTRADA DEBERA CONSTRUIRSE UN AREA DE
ESPERA;
B).- CAPACIDAD DEL AREA DE ESPERA. SE DETERMINARA EN FUNCION
DE LA FRECUENCIA DE LLEGADA DE LOS VEHICULOS DURANTE LA
MAXIMA AFLUENCIA Y LA FRECUENCIA DE ACOMODO DE ESTOS EN EL
ESTACIONAMIENTO. EN ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO PUBLICO
EN DONDE LOS VEHICULOS SON ATENDIDOS POR CHOFERES
ACOMODADORES, LA FRECUENCIA DE COLOCACION DEPENDE DEL
NUMERO DE ELLOS.

EL NUMERO DE CHOFERES ACOMODADORES DEBE SER IGUAL O
MAYOR QUE "E" EN LA SIGUIENTE FORMULA:

“E= Q/N”

EN DONDE:

E= NUMERO MINIMO DE ACOMODADORES.

Q= FRECUENCIA DE LLEGADA DURANTE LA HORA DE MAYOR
AFLUENCIA DE VEHICULOS P/ HORA.
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N= NUMERO DE VEHICULOS QUE PUEDE ESTACIONAR UN CHOFER EN
UNA HORA.

EN LA PRACTICA ESTE VALOR ES DE 20 VEHICULOS POR HORA
APROXIMADAMENTE.

LA FRECUENCIA DE LLEGADA DE UN ESTACIONAMIENTO POR
CONSTRUIR, SE PUEDE ESTIMAR ESTUDIANDO  OTROS
ESTACIONAMIENTOS SIMILARES EXISTENTES. EL AREA DE ESPERA DE
SALIDA PODRA SER MENOR QUE EL DE LA ENTRADA, EN LOS CASOS
EN LOS QUE NO SE TENGA DICHA AREA DE ESPERA A LA SALIDA Y QUE
SE REQUIERA DE LO ESTIPULADO EN LA FRACCION XI INCISO “A”, SE
DEBERAN TENER POR LO MENOS DOS CARRILES DE SALIDA. EN
ESTACIONAMIENTOS EN DONDE LA ENTRADA Y SALIDA QUEDEN UNA
AL LADO DE LA OTRA, LAS AREAS DE ESPERA PODRAN QUEDAR
DISPUESTAS CON CARRILES REVERSIBLES, AFIN DE QUE SE UTILICEN
EN CIERTOS MOMENTOS PARA VEHICULOS QUE LLEGAN Y EN OTROS
PARA LOS QUE SALEN, YA QUE LOS MOMENTOS DE MAXIMA
AFLUENCIA RARA VEZ COINCIDEN CON LOS DE MAXIMA SALIDA.

EN ESTACIONAMIENTOS DE AUTOSERVICIO, LA RELACION DE
COLOCACION ES CASI SIEMPRE SUPERIOR A LA RELACION DE
LLEGADAS, AUN EN LAS HORAS DE MAXIMA AFLUENCIA. EN
ESTACIONAMIENTO CON SISTEMA DE ELEVADORES Y CHOFERES
ACOMODADORES, CADA ELEVADOR TENDRA UNA RELACION DE
COLOCACION PROMEDIO DE 50 AUTOS/HORA Y EL AREA DE ESPERA
SE CALCULARA CON LA MISMA GRAFICA. EN ESTE CASO EL NUMERO
DE CHOFERES ACOMODADORES DEBERA SER DE TRES POR CADA
ELEVADOR; Y,

C).- PASILLOS COMO AREA DE ESPERA. LA ANCHURA DE LOS
PASILLOS DE ESPERA EN EL CASO DE ESTACIONAMIENTOS DE
CARACTER PUBLICO, QUE ES EL CASO CRITICO POR LA DEMANDA
QUE PRESENTA, SERA DE 1.20 METROS COMO MINIMO. EN EL CASO
DE OTRO TIPO DE ESTACIONAMIENTO LA ANTERIOR DIMENSION
PODRA REDUCIRSE HASTA EN UN 20%.
Xlll.- AREAS PARA ASCENSO Y DESCENSO DE PERSONAS. LOS
ESTACIONAMIENTOS DEBERAN TENER AREAS PARA EL ASCENSO Y
DESCENSO DE PERSONAS AL NIVEL DE LAS ACERAS, A CADA LADO DE
LOS CARRILES, CON UNA LONGITUD MINIMA DE 6 METROS Y UNA
ANCHURA MINIMA DE 1.80 METROS;
XIV.- VENTILACION. LOS ESTACIONAMIENTOS DEBERAN TENER
VENTILACION NATURAL POR MEDIO DE VANOS, CON SUPERFICIE MINIMA
DE UN DECIMO DE LA SUPERFICIE DE LA PLANTA CORRESPONDIENTE O
BIEN VENTILACION ARTIFICIAL ADECUADA,
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XV.- SERVICIOS SANITARIOS. LOS ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO
PUBLICO DEBERAN TENER SERVICIOS SANITARIOS PARA HOMBRES Y
MUJERES POR SEPARADO, PRECEDIDOS POR UN VESTIBULO;

XVI.- OTROS SERVICIOS. TODOS LOS ESTACIONAMIENTOS DE
CARACTER PUBLICO QUE UTILICEN ACOMODADORES, ADEMAS DE
CONTAR CON SERVICIOS SANITARIOS, DEBERAN TENER ALMACEN PARA
EQUIPO DE ASEO Y GUARDARROPA PARA LOS EMPLEADOS;

XVIl.- CASETAS DE CONTROL. LOS ESTACIONAMIENTOS PODRAN TENER
UNA CASETA DE CONTROL CON AREA DE ESPERA PARA EL PUBLICO. LA
CASETA DEBERA QUEDAR SITUADA DENTRO DEL PREDIO, COMO MINIMO
A 4.50 METROS DEL ALINEAMIENTO DE LA ENTRADA;

XVIII.- ESTACIONAMIENTOS PARA ESPECTACULOS. LOS
ESTACIONAMIENTOS SITUADOS DEBAJO DE LAS SALAS DE
ESPECTACULOS, NO DEBERAN TENER COMUNICACION DIRECTA CON EL
INMUEBLE;

XIX.-  ILUMINACION, VENTILACION Y  SENALAMIENTO. LOS
ESTACIONAMIENTOS DEBERAN ILUMINARSE DE FORMA ADECUADA EN
TODA SU SUPERFICIE PARA EVITAR DANOS MATERIALES A LOS
VEHICULOS, ROBO Y LESIONES AL PEATON POR FALTA DE VISIBILIDAD.
SE DEBERAN DE VENTILAR ADECUADAMENTE.

LOS ESTACIONAMIENTOS CON SISTEMAS MECANICOS PARA EL
TRANSPORTE VERTICAL DE LOS AUTOMOVILES, DEBERAN CONTAR CON
PLANTA PROPIA PARA EL SUMINISTRO DE ENERGIA O DISPOSITIVOS
MANUALES PARA CASOS DE EMERGENCIA. ASI MISMO, EN LOS
ESTACIONAMIENTOS DEBERA COLOCARSE SENALAMIENTO
HORIZONTAL Y VERTICAL DE ACUERDO A LAS NORMAS DEL MANUAL DE
DISPOSITIVOS PARA EL CONTROL DE TRANSITO EN CALLES Y CARRILES,
EDITADO POR LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES;
XX.- PAVIMENTACION. TODA LA SUPERFICIE DE UN ESTACIONAMIENTO
DEBERA ESTAR PAVIMENTADA; EN EL CASO DE QUE EL
ESTACIONAMIENTO NO TENGA TECHO, EL PAVIMENTO DEBERA SER
PERMEABLE;

XXI.- DRENAJE. TODOS LOS ESTACIONAMIENTOS DEBERAN TENER LAS
SUPERFICIES DEL PISO DEBIDAMENTE DRENADAS. LOS
ESTACIONAMIENTOS A DESCUBIERTO, DEBERAN TENER UN PAVIMENTO
QUE PERMITA LA ABSORCION DE LAS AGUAS PLUVIALES, CON
REBOSADEROS DE DEMASIA;

XXIl.- INCENDIO. LOS ESTACIONAMIENTOS DEBERAN CONTAR CON
EQUIPO CONTRA INCENDIO, CONFORME A LAS DISPOSICIONES
REGLAMENTARIAS AL RESPECTO: Y,

XXI1l.- DEMANDA ADICIONAL. EL COMITE DETERMINARA LOS CASOS EN
QUE SE DEBERA CUBRIR UNA DEMANDA ADICIONAL DE ESPACIOS DE
ESTACIONAMIENTO DE VISITANTES, ASI COMO LA REDUCCION
PORCENTUAL DE DICHA DEMANDA EN LOS CASOS DE ACCIONES DE
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MEJORAMIENTO DE VIVIENDA O VIVIENDA DE MENOS DE 60 METROS
CUADRADOS, EN FUNCION DE UBICACION Y RELACION CON LA
ESTRUCTURA URBANA.
NOTAS:
REFORMA VIGENTE: Se reforma el articulo 83, fraccion Il, apartado A seccién A.5
y apartado B secciones B.2.2, B.3.1, B.3.2 y B.5.2 y fraccién IX, por el articulo
UNICO del Acuerdo publicado en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad” No. 6280
Segunda Seccion, de fecha 14/02/2024. Vigencia: 08/12/2023. Antes decia:
ARTICULO *83.- REQUERIMIENTOS GENERALES PARA ESTACIONAMIENTOS.
LOS ESTACIONAMIENTOS SON LUGARES DE PROPIEDAD PUBLICA O
PRIVADA DESTINADAS A GUARDAR VEHICULOS. LAS NORMAS PARA
ESTACIONAMIENTOS TIENEN COMO FINALIDAD, QUE AL CONSTRUIRSE
ESTOS, REUNAN LAS CARACTERISTICAS GEOMETRICAS ADECUADAS PARA
QUE LA CIRCULACION DE LOS AUTOMOVILES Y PUBLICO EN GENERAL EN
EL INTERIOR DEL INMUEBLE RESULTE COMODA Y SEGURA, QUE LAS
ENTRADAS Y SALIDAS DEL MISMO, NO ORIGINEN CONFLICTOS VIALES EN
LA VIA PUBLICA Y REUNAN LAS SIGUIENTES CONDICIONES:
l.- ...
.- ...

TIPOLOGIA. | NUMERO MINIMO DE CAJONES.

A. HABITACION.

Al HABITACION | HASTA 120.00 M2 1 POR VIVIENDA.
UNIFAMILIAR.

A.2. HABITACION | DE 120.00 HASTA 250.00 M2 | 1 POR VIVIENDA.
BIFAMILIAR. DE MAS DE 250.00 M2 2 POR VIVIENDA.
A.3. HABITACION | HASTA 60.00 M2. 1 POR VIVIENDA.
PLURIFAMILIAR DE 60.00 HASTA 120.00 M2. |2 POR VIVIENDA.
(SIN  ELEVADOR). DE|DE 120.00 HASTA 250.00|2 POR VIVIENDA.
ACUERDO A LA FRACCION |M2. 3 POR VIVIENDA.

.2 DEL ARTICULO 76 DE |DE MAS DE 250.00 M2.
ESTE REGLAMENTO
VIVIENDA DE |INTERES|1 C/3LOTES.
SOCIAL: 1 C/2 VIVIENDAS.
LOTES Y SERVICIOS.

B. VIVIENDA TERMINADA.
A4 HABITACION | HASTA 60.00 M2. 1 POR VIVIENDA.
PLURIFAMILIAR. DE 60.00 HASTA 120.00 M2. | 2 POR VIVIENDA.
(CON ELEVADOR). DE|DE 120.00 HASTA 250.00|3 POR VIVIENDA.
ACUERDO A LA FRACCION | M2.
.2 DEL ARTICULO 76 DE
ESTE REGLAMENTO SE CONSIDERA UN 20% DE
AREA DE
ESTACIONAMIENTO MAS
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- JUR'D'CA APROBACIO]N: 2005/09/01.

XOC!;IJ;I:OEPEC PUBLICACION: 2005/11/16

Gobierno Municipa VIGENCIA: 2005/11/17

hlllsne-dalag Flons ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.

POR VIVIENDA, PARA EL
USO DE VISITANTES.

A5 CONJUNTOS | HASTA 60.00 M2 1 POR VIVIENDA.
HABITACIONALES. DE 60.00 HASTA 120.00 M2 |2 POR VIVIENDA.
DE ACUERDO A LA|DE 120.00 HASTA 250.00 M2 |2 POR VIVIENDA.
FRACCION 1.3 DEL | DE MAS DE 250.00 M2 3 POR VIVIENDA.
ARTICULO 76 DE ESTE
REGLAMENTO SE CONSIDERA UN 20% DE

AREA DE

ESTACIONAMIENTO MAS
POR VIVIENDA, PARA EL
USO DE VISITANTES.

B.- SERVICIOS.
B.1.- OFICINAS.
« OFICINAS, DESPACHOS Y |2 POR CADA CUBICULO O 1 POR CADA 40.00
CONSULTORIOS. M2 DE AREA DE OFICINA

1 POR CADA 25.00 M2.
+ AGENCIA DE VIAJES. 1 POR CADA 10.00 M2 DE AREA DE
+ BANCOS. EMPLEADOS, MAS 1 POR CAJA.

B.2.- COMERCIO
B.2.1. ALMACENAMIENTO Y |1 POR CADA 50.00 M2 DE AREA CONSTRUIDA.

ABASTO. 1 POR CADA 30.00 M2 DE PUESTOS.
MERCADOS.

B.2.2. COMERCIO EN

GENERAL. 1 POR CADA 30.00 M2. CONSTRUIDOS.
. TIENDAS DE

AUTOSERVICIO,
PRODUCTOS BASICOS, DE |1 POR CADA 25.00 M2. CONSTRUIDOS.

ESPECIALIDADES, DE
DEPARTAMENTOS Y DE
SERVICIOS.
« CENTROS COMERCIALES,
MERCADOS
B.2.3. VENTA DE | MATERIALES DE|[1 C/200 M2 DE
MATERIALES CONSTRUCCION. TERRENO.
Y VEHICULOS.
MATERIALES 2 POR CADA
ELECTRICOS. 50.00 M2.
CONSTRUIDOS.
VEHICULOS Y|1 POR CADA
MAQUINARIA. 100.00 M2.
CONSTRUIDOS.
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m[i ’ CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
\ | I S JURiDICA DE XOCHITEPE(;, MORELOS.
XOCHITEPEC PUBLICACION: 2005/11/15
Gobierno Municipa VIGENCIA: 2005/11/17
del Leore dotag Floves ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.
REFACCIONES. 1 C/50 M2 DE
TERRENO.
B.2.4 TIENDAS DE | TALLERES DE SERVICIO|1 CADA 50.00 M2
SERVICIO. DE LAVADO, LUBRICACION | MAS LOS
Y TALLER MECANICO. ESPACIOS DE
TRABAJO.
B.3.1 HOSPITALES Y |12 CLASE QUE
CLINICAS. COMPRENDE: CUARTOS |1 POR CUARTO.
PRIVADOS.
12 CLASE QUE|1 POR CADA 4
COMPRENDE: CUARTOS|CAMAS.
MULTIPLES.
2a CLASE QUE|1 POR CADA 5
COMPRENDE: CAMAS.
CUARTOS PRIVADOS.
2a CLASE QUE|1 POR CADA 10
COMPRENDE; CAMAS.
CUARTOS MULTIPLES.
B.3.2. CONSULTORIOS. CIRUJANOS, DENTISTAS, |2 POR
LABORATORISTAS Y | CONSULTORIO +
ESPECIALISTAS. 10%
EMPLEADOS.
B.3.3 ASISTENCIA SOCIAL. |1 POR CADA 75.00 M2 DE CONSTRUCCION.
B.4.1 EDUCACION
ELEMENTAL. 1 POR CADA 20.00 M2 DE OFICINAS, MAS 1
PREPRIMARIA Y PRIMARIA. |POR AULA.
B.4.2 EDUCACION MEDIA. |1 POR CADA 20.00 M2 CONSTRUIDOS DE
MEDIA SUPERIOR. AULAS.
1 POR CADA 8.00 M2 CONSTRUIDOS DE
AULAS.
B.4.3 EDUCACION|1 POR CADA 6.00 M2 CONSTRUIDOS DE
SUPERIOR. AULAS.
OBLIGATORIO DEJAR AREA | SE CONSIDERA INCLUIDAS LAS AREAS DE
PARA ASCENSO Y | OFICINAS
DESCENSO DE ALUMNOS
DENTRO DEL PREDIO.
B.4.4 INSTITUTOS |1 POR CADA 40.00 M2 CONSTRUIDOS.
CIENTIFICOS )
CULTURALES.
B.4.5 INSTALACIONES PARA |1 POR CADA 40.00 M2 CONSTRUIDOS DE
EXHIBICIONES. EXHIBICION.
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JQ CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO

,,,,,,  m—— JURIDICA DE XOCHITEPEC, MORELOS.

APROBACION: 2005/09/01

XOC!;IJ:I:OEPEC PUBLICACION: 2005/11/16

Gobierno Municipa VIGENCIA: 2005/11/17

del Leore dolag Ploves ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.

B.4.6 INSTALACIONES PARA
LA INFORMACION.

B.4.7 INSTALACIONES
RELIGIOSAS.

B.5.1 ALIMENTOS
BEBIDAS.

1 POR CADA 40.00 M2 CONSTRUIDOS.

1 POR CADA 20.00 M2 DE AREA DE CULTO, O
1 POR CADA 50 PERSONAS.

CAFES Y FONDAS:;
SALONES DE BANQUETES,
RESTAURANTES SIN
VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y OTROS
ANALOGOS.

Y 1 CADA 8.00 M2
DE OFICINA MAS

1 POR MESA.

1 CADA 6.00 M2
DE OFICINA MAS
1 POR MESA.

RESTAURANTES CON
VENTA  DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS, CANTINAS,
BARES Y OTROS
ANALOGOS.

AUDITORIOS, CENTROS
DE CONVENCIONES,
TEATROS AL AIRE LIBRE,
CIRCOS, FERIAS,
TEATROS, CINES Y OTROS
ANALOGOS.

CLUBES SOCIALES,

B.5.2 ENTRETENIMIENTO. 1 CADA 8.00 M2

CONSTRUIDOS.

B.5.3 RECREACION SOCIAL. 1 POR CADA 6.00

SALONES O JARDINES DE
FIESTAS O DE EVENTOS

CENTROS NOCTURNOS.

M2 DE AREA DE
COMENSAL

1 POR CADA 4.00
M2 DE AREA DE

GIMNASIOS, BOLICHES Y
BILLARES.

COMENSAL Y
PISTA DE BAILE.
B.5.4 DEPORTES Y| CANCHAS DEPORTIVAS,|1 POR CADA
RECREACION. CENTROS DEPORTIVOS Y |15.00 M2
ESTADIOS. CONSTRUIDOS
DE CANCHAS.

1 CADA 15.00 M2
DE ,
CONSTRUCCION

B.6.1 HOTELES.

1 POR CADA 4 CUARTOS.

B.6.2 MOTELES.

1 POR CADA 4 CUARTOS.
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J@ CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
. N DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCHITEPEC | JURIDICA spRosacols st
Goblerno Munidina VIGENCIA: 2005/11/17
del. Ceere delag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.
B.6.3 CASAS DE |1 POR CADA 6 CUARTOS.
HUESPEDES Y
ALBERGUES.
B.7.1 AGENCIAS |1 POR CADA 10 M2 DE CONSTRUCCION
FUNERARIAS.
B.7.2 CREMATORIOS. 1 POR CADA 25.00 M2 CONSTRUCCION
B.8 TRANSPORTES PARA |TERMINALES DE[{1 POR CADA
USO PUBLICO. AUTOBUSES. 25.00 M2 DE
ANDEN.
PREVIO ANALISIS DEL
AFORO DEL SERVICIO DEL
TRANSPORTE, SERA LA
CANTIDAD DE ANDENES DE
ASCENSO Y DESCENSO DE
PASAJEROS.
B.8.1 COMUNICACIONES. |AGENCIAS Y CENTRALES|1 POR CADA
DE CORREOS, | 20.00 M2
TELEGRAFOS Y | CONSTRUIDOS.
TELEFONOS.
1 POR CADA
ESTACIONES DE | 60.00 M2
TELEVISION SIN [ CONSTRUIDOS.
AUDITORIO.
1 POR CADA
30.00 M2
ESTACIONES DE RADIO O|CONSTRUIDOS.
ESTACIONES DE
TELEVISION CON
AUDITORIO.
C. INDUSTRIA.
C.1 INDUSTRIA MEDIANA. |EMPLEADOS 1 C/100.00 M2
PROVEEDORES. CONSTRUIDOS.
C.2 INDUSTRIA LIGERA. AGENTES DE VENTAS. 1 C/250.00 M2
CONSTRUIDOS.
VISITANTES. 1 C/100.00 M2
CONSTRUIDOS.

D.- ESPACIOS ABIERTOS.
D.1 JARDINES, PARQUES Y |1 POR CADA 200.00 M2 DE TERRENO.
PLAZAS.

E.- INFRAESTRUCTURA.
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m[\ CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO

DE XOCHITEPEC, MORELOS.

§ e JURI
RIDICA APROBACION: 2005/09/01
XOC!;IJ;I;OEPEC PUBLICACION: 2005/11/16
VIGENCIA: 2005/11/17

Gobierno Municipa .
B30 S0 AT I - O ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

TIPOLOGIA. NUMERO MINIMO DE CAJONES.
E.1 PLANTAS, ESTACIONES |1 POR CADA 50.00 M2 DE TERRENO.
Y SUBESTACIONES
ELECTRICAS.

E.2 CENTROS DE ACOPIO |1 POR CADA 30.00 M2 DE TERRENO.
PARA DESECHOS SOLIDOS
SEPARADOS.

.- ala XIII.- ...

IX.- DIMENSIONES MINIMAS DE CAJONES. EN TERMINOS GENERALES AL
PROYECTAR UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO, SE TOMARAN LAS
DIMENSIONES DE CAJON PARA AUTOMOVILES GRANDES Y MEDIANOS. S
EXISTEN LIMITACIONES EN EL ESPACIO DISPONIBLE, PODRA DESTINARSE
UNA PARTE DEL MISMO AL ESTACIONAMIENTO DE AUTOMOVILES CHICOS,
PUDIENDO SER ESTA OPCION DE HASTA DEL 50% DEL NUMERO DE
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO. COMO MINIMO PODRAN TOMARSE LAS
SIGUIENTES DIMENSIONES:

TIPO DE AUTOMOVIL EN BATERIA EN CORDON
GRANDES / MEDIANOS 5.00 X 2.40 6.00 X 2.40
CHICOS 4.20 X 2.20 4.50 X 2.00
PARA DISCAPACITADOS 5.00 X 3.80
DIMENSIONES DEL CAJON EN METROS.
X.-ala XXIll.- ...
CAPITULO Il

REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

ARTICULO 84.- DIMENSIONES MINIMAS PARA DIFERENTES LOCALES. LOS
LOCALES DE LAS EDIFICACIONES, SEGUN SU USO, DEBERAN TENER COMO
MINIMO LAS DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS QUE SE ESTABLECEN EN
LA SIGUIENTE TABLA:

TIPOLOGIA DE DIMENSIONES LIBRES MINIMAS.
LOCAL.

AREA O LADO ALTURA |OBSERVACION
INDICE. METROS | METROS |ES

|.- HABITACION.

LOCALES HABITACIONALES:

RECAMARA UNICA|7.30 M2. 2.70 2.40

O PRINCIPAL.

RECAMARAS 7.30 M2. 2.70 2.40

ADICIONALES Y

ALCOBAS. 7.30 M2. 2.70 2.40

ESTANCIAS. 7.30 M2. 2.70 2.40
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C°N5"EJERiA T B OHITEPEC, MORELOS
JURIDICA APROBACIO’N' 2005/09/01.
XOC!;IZI:EOEPEC PUBLICACION: 2005/11/16

Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del Cerre deLag [lores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

TIPOLOGIA DE DIMENSIONES LIBRES MINIMAS.
LOCAL.

AREA O LADO | ALTURA |OBSERVACION
INDICE. | METROS | METROS |ES
COMEDORES. 13.60 M2. 2.70 2.40
ESTANCIA -
COMEDOR 3.00 M2. 1.50 2.40
(INTEGRADOS). (A)
LOCALES
COMPLEMENTARIO
s 1.68 M2. 2.00 2.40 (B)
COCINA.

4.00 M2. 1.40 2.20
COCINETA 3.00 M2. 2.00 2.20
INTEGRADA A
ESTANCIA 1.20 2.30
COMEDOR.
CUARTO DE
LAVADO.

CUARTOS DE
ASEO, DESPENSAS
Y SIMILARES.
BANOS Y
SANITARIOS.

Il.- SERVICIOS.

1.1 OFICINAS.
SUMA DE AREAS Y LOCALES DE TRABAJO:

HASTA 100 M2. 5.00 M2/ PERSONA. - 2.50 (C)
DE MAS DE 100 |6.00 M2/ PERSONA. - 2.50
HASTA 1,000 M2.
DE MAS DE 1,000 |7.00 M2/ PERSONA. - 2.50
HASTA 10,000 M2.

8.00 M2/ PERSONA. - 2.50
MAS DE 10,000 M2.
11.2 COMERCIO.
AREAS DE VENTAS.
HASTA 120 M2. - - 2.50
DE MAS DE 120 M2 |- - 2.50
HASTA 1,000 M2.
MAYORES DE 1,000 |- - 2.50
M2.

BANOS PUBLICOS.

1.3 M2/ USUARIO. - 2.70
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CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
| N JURiDlCA DE XOCHITEPEC, MORELOS.
APROBACION: 2005/09/01
XOC!EIJ;,I;OEPEC PUBLICACION: 2005/11/16
Gobierno Municipal . VIGENCIA: 2005/11/17
del. Cerre de-Lag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

TIPOLOGIA DE DIMENSIONES LIBRES MINIMAS.

LOCAL.

AREAO LADO ALTURA |OBSERVACION
INDICE. METROS | METROS |ES

ZONAS DE BANOS
DE VAPOR. - - 4.20

GASOLINERAS.
11.3 SALUD.
HOSPITALES.
CUARTOS DE CAMAS:
INDIVIDUAL. 7.30 M2 2.70 | 2.70
COMUNES. : 3.30(2.70
CLINICAS Y CENTROS DE SALUD.

CONSULTORIO. [7.30 M2 [2.70 | 2.40 |
ASISTENCIA SOCIAL.

DORMITORIOS PARA MAS|10.00 M3/
DE 4 PERSONAS EN|PERSONA. 2.90(2.70 (D)
ORFANATOS, ASILOS,
CENTROS DE
INTEGRACION.

1.4 EDUCACION, CULTURA Y RELIGION.
EDUCACION ELEMENTAL, MEDIA Y SUPERIOR.

AULAS. 0.9 - 2.70
M2/ALUMNO. |- =
SUPERFICIE TOTAL |2.50 - €
PREDIO. M2/ALUMNO.
1.25 - -
AREAS DE | M2/ALUMNO. | - -

ESPARCIMIENTO
EN JARDINES DE |2.00

NINOS. M2/ALUMNO.
.05
EN PRIMARIAS Y |M2/ALUMNO
SECUNDARIAS.
AREAS DE
DISPERSION.
INSTALACIONES PARA EXHIBICIONES.
EXPOSICIONES 1.5 2 3.00 (1)
TEMPORALES. M2/PERSON
A

CENTROS DE INFORMACION.
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' CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
o N JURiDlCA DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCHITEPEC APROBACIN: Zucmount
Gobremno Munidpal VIGENCIA: 2005/11/17
dellosers o g {lores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA DE DIMENSIONES LIBRES MIiNIMAS.
LOCAL.
AREA O LADO ALTURA |OBSERVACION
INDICE. METROS | METROS |ES
SALAS DE |15 - 2.50
LECTURA. M2/LECTOR.
ACERVOS. 150 s 2.50
LIBROS/M2.

PARA EL CASO DE CREACION DE NUEVA AREAS, SE DEBERAN CUMPLIR
COMO MINIMO LOS PARAMETROS AQUI ESTABLECIDOS.

INSTALACIONES RELIGIOSAS.

SALAS DE CULTO.

HASTA 250 (0.50 M2/ | - 2.50 M3/ |(F, G)
CONCURRENTES. |PERSONA. PERSON
- A
MAS DE 250/0.70 2.50 A
CONCURRENTES. |M2/PERSON 3.50 M3/
A. PERSON
A
1.5 RECREACION, ALIMENTOS Y BEBIDAS.
AREAS DE [1.00 M2/ |2.70 - (E)
COMENSALES. PERSONA.
2.40 -
AREA DE COCINA Y |0.50 M2/
SERVICIOS. PERSONA.
ENTRETENIMIENTO.
SALAS DE
ESPECTACULOS: |0.50 0.50/ASIENTO  [3.50 (G, H).
HASTA 250 | M2/PERSON 3.50 M3
CONCURRENTES. (A 0.50/ASIENTO  |PERSONA
(G, H)
MAS DE 250(0.7 M2/
CONCURRENTES. |PERSONA.
3.00 4.50
VESTIBULOS: 5.40 M3/
HASTA 250 PERSONA. | (J)
CONCURRENTES. [0.25 5.00
MAS DE 250 | M2/ASIENTO |- 3.50
CONCURRENTES. (0.30 3.50
CASETA DE | M2/ASIENTO |-
PROYECCION. 5 M2. - 2.40
Pégin‘é? 87 de 204 ; . Plaza Colén S/N, Col. Centro,

Xochitepec, Morelos
- — — — Tel: 777 361 2405 - 777 3614110




CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
H DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCHITEPEC | JURIDICA s
Gobierno Municipal ) VIGENCIA: 2005/11/17
delLsovis doslag Floves ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
TIPOLOGIA DE DIMENSIONES LIBRES MINIMAS.
LOCAL.
AREA O LADO ALTURA |OBSERVACION
INDICE. METROS | METROS |ES
TAQUILLA. 2 M2 2.10
1 0.50/
RECREACION M2/PERSON |ASIENTO 3.50
SOCIAL. A INCLUYE 3.00
SALAS DE CIRCULACIONE
REUNION. - S.
DEPORTES Y
RECREACION.
GRADERIAS.

11.6. ALOJAMIENTO.

CUARTOS DE|7.30 M2 POR |2.70 2.40
HOTELES, HUESPED.

MOTELES, CASA DE

HUESPEDES Y

ALBERGUES.

I1.7 COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.
TRANSPORTES TERRESTRES, TERMINALES Y ESTACIONES.

ANDEN DE |- 2.00 :
PASAJEROS. 20.00 3.00 3.00
SALAS DE ESPERA. | M2/ANDEN O

AUTOBUS 0.80 2.10
ESTACIONAMIENTO |EN
S. SERVICIO.

2.00

OBSERVACIONES:

A).- LA DIMENSION DE LADO SE REFIERE A LA LONGITUD DE LA
COCINETA;

Pégir@ 88 de 204 i Plaza Colén S/N, Col. Centro,
& ; Xochitepec, Morelos

p— - —_ G2 . Tel: 777 361 2405 - 777 361 4110




an( CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
( J H DE XOCHITEPEC, MORELOS.

Pty f
XOCH'TEPEC JURIDICA APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16
VIGENCIA: 2005/11/17
ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

/\

/ 7 /\ 2.9 1,
del (erre de Lag [Lores

B).- LAS DIMENSIONES LIBRES MINIMAS PARA LOS ESPACIOS DE LOS
MUEBLES SANITARIOS SE ESTABLECEN EN EL ARTICULO 80,
FRACCION IX DEL PRESENTE REGLAMENTO;

C).- INCLUYE PRIVADOS, SALAS DE REUNION, AREAS DE APOYO Y
CIRCULACION INTERNAS ENTRE LAS AREAS AMUEBLADAS PARA
TRABAJO DE OFICINA;

D).- EL INDICE EN METROS CUADRADOS PERMITIRA DIMENSIONAR EL
ESPACIO MINIMO NECESARIO;

E).- EL INDICE CONSIDERA COMENSALES EN MESAS. SERAN
ACEPTABLES INDICES MENORES EN CASOS DE COMENSALES EN
BARRAS O DE PIE, CUANDO EL PROYECTO IDENTIFIQUE Y NUMERE
LOS LUGARES RESPECTIVOS:

F).- EL INDICE DE METROS CUADRADOS SOBRE PERSONA INCLUYE
AREAS DE CONCURRENTES SENTADOS, ESPACIOS DE CULTO TALES
COMO ALTARES Y CIRCULACIONES DENTRO DE LAS SALAS DE CULTO;
G).- DETERMINADA LA CAPACIDAD DEL TEMPLO O CENTRO DE
ENTRETENIMIENTO APLICANDO EL INDICE METROS CUBICOS SOBRE
PERSONA, SIN PERJUICIO DE OBSERVAR LA ALTURA MINIMA
ACEPTABLE.

H).- EL INDICE DE METROS CUADRADOS POR PERSONA INCLUYE
AREAS DE ESCENA O REPRESENTACION, AREAS DE ESPECTADORES
SENTADOS Y CIRCULACIONES DENTRO DE LAS SALAS.

).- EL INDICE SE REFIERE A LA CONCENTRACION MAXIMA SIMULTANEA
DE VISITANTES Y PERSONAL PREVISTO E INCLUYE AREAS DE
EXPOSICION Y CIRCULACIONES: Y,

J).- LAS TAQUILLAS SE COLOCARAN AJUSTANDOSE AL INDICE DE UNA
POR CADA 1500 PERSONAS O FRACCION SIN QUEDAR
DIRECTAMENTE A LA CALLE Y SIN OBSTRUIR LA CIRCULACION DE LOS
ACCESOS.

CAPITULO Il
REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL.

ARTICULO 85.- REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL EN LAS EDIFICACIONES. LAS
EDIFICACIONES DEBERAN ESTAR PROVISTAS DE SERVICIOS DE AGUA
POTABLE CAPAZ DE CUBRIR LAS DEMANDAS MINIMAS DE ACUERDO A LA
SIGUIENTE TABLA:
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J@ CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
. N DE XOCHITEPEC, MORELOS.

L 11T JURiDlCA APROBACION: 2005/09/01
XOCRITEPEC FUSICACIOL A
del 5,,6,?2;?:%,,,,. ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
> . . OBSERVACIONES
TIPOLOGIA. DOTACION MINIMA. SUBGENERO.
|. HABITACION.
.| VIVIENDA. | 200 LTS/HAB/DIA. A
Il. SERVICIO.
1.1  OFICINAS CUALQUIER |20 LTS/M2/DIA. A, C
TIPO.
1.2 COMERCIO.
LOCALES COMERCIALES. 6 LTS/M2/DIA. A
MERCADOS. 100 LTS/PUESTO/DIA.
BANOS PUBLICOS. 300
LAVANDERIAS DE | LTS/REGADERA/DIA. |B
AUTOSERVICIO. 40 LTS/KILO DE ROPA
SECA.
11.3 SALUD.
HOSPITALES, CLINICAS 800 LTS/CAMA/DIA. A, B, C.
Y CENTROS DE SALUD,
ORFANATOS Y ASILOS. 300 A C
LTS/HUESPED/DIA.
1.4 EDUCACION Y CULTURA.
EDUCACION ELEMENTAL. 20 A, B, C.
EDUCACION MEDIA Y | LTS/ALUMNO/TURNO. |A, B, C
SUPERIOR. 25 B
EXPOSICIONES TEMPORALES. | LTS/ALUMNO/TURNO.
10
LTS/ASISTENTE/DIA.
1.5 RECREACION.
ALIMENTOS Y BEBIDAS. 12 LTS/COMIDA. A B, C
ENTRETENIMIENTO. 6 LTS/ASIENTO/DIA. | A, B.
CIRCOS Y FERIAS. 10 B
DOTACION PARA ANIMALES. |LTS/ASISTENTE/DIA.
RECREACION SOCIAL. 25 LTS/ANIMAL/DIA.  |A, C
DEPORTES AL AIRE LIBRE, 25 A
CON BANO Y VESTIDORES. LTS/ASISTENCIA/DIA.
ESTADIOS. 150 A C
LTS/ASISTENTE/DIA.
10 LTS/ASIENTO/DIA.
11.6 ALOJAMIENTO.
HOTELES, MOTELES.
Y CASAS DE HUESPEDES. A, C
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m—fu% CONSEJERIA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
,,,,,, e — JURiDlCA DE XOCHITEPEC, MORELOS.
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. p p OBSERVACIONES
TIPOLOGIA. DOTACION MINIMA. SUBGENERO.
300
LTS/HUESPED/DIA.
1.7 SEGURIDAD.
CUARTELES. 150 ) A, C
RECLUSORIOS. LTS/PERSONA/DIA. A, C,
150 )
LTS/INTERNO/DIA.

11.8 COMUNICACIONES Y TRANSPORTES.
ESTACIONES DE:

TRANSPORTE. 10 C
ESTACIONAMIENTOS. LTS/PASAJERO/DIA.
2 LTS/M2/DIA.

[Il. INDUSTRIA.
INDUSTRIAS DONDE SE| 100

MANIPULEN MATERIALES Y |LTS/TRABAJADOR.
SUSTANCIAS QUE OCASIONEN

MANIFIESTO

DESASEO.

OTRAS INDUSTRIAS. 30 LTS/TRABAJADOR.
IV. ESPACIOS ABIERTOS.

JARDINES Y PARQUES. |5 LTS/M2/DIA. |

OBSERVACIONES:

A).- LAS NECESIDADES DE RIEGO SE CONSIDERAN POR SEPARADO A
RAZON DE 5 LTS/M2./DIA;

B).- LAS NECESIDADES GENERADAS POR EMPLEADOS O
TRABAJADORES SE CONSIDERAN POR SEPARADO A RAZON DE 100
LTS/ITRABAJADOR/DIA; Y,

C).- EN LO REFERENTE A LA CAPACIDAD DEL ALMACENAMIENTO DE
AGUA PARA SISTEMAS CONTRA INCENDIOS, DEBERA OBSERVARSE
LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 114 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

ARTICULO 86.- DEMANDA DE SERVICIOS SANITARIOS. LAS EDIFICACIONES
ESTARAN PROVISTAS DE SERVICIOS SANITARIOS CON EL NUMERO
MINIMO, TIPO DE MUEBLES Y SUS CARACTERISTICAS QUE SE ESTABLECEN
A CONTINUACION:
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l.- LAS VIVIENDAS CON MENOS DE 45 METROS CONTARAN POR LO
MENOS CON UN EXCUSADO, UNA REGADERA Y UNO DE LOS SIGUIENTES
MUEBLES: LAVABO, FREGADERO O LAVADERO,;

Il.- LAS VIVIENDAS CON SUPERFICIE IGUAL O MAYOR DE 45 METROS
CUADRADOS CONTARAN CUANDO MENOS CON UN EXCUSADO, UNA
REGADERA, UN LAVADERO Y UN FREGADERO;

[ll.- LOS LOCALES DE TRABAJO Y/O COMERCIO CON SUPERFICIE DE
HASTA DE 120 METROS CUADRADOS Y HASTA 15 TRABAJADORES O
USUARIOS CONTARAN COMO MINIMO CON UN EXCUSADO, UN LAVABO O
VERTEDERO Y AREAS PARA VESTIDORES; Y,

IV.- EN LOS DEMAS CASOS SE PROVEERAN LOS MUEBLES QUE SE
ENUMERAN EN LA SIGUIENTE TABLA:

TIPOLOGIA. MAGNITUD. EXCUSADO | LAVABO | REGADERA
S. S. S.
|. SERVICIOS. HASTA 1002 2 .
1.1 OFICINAS. PERSONAS.
DE 101 A 200. 3 2 -
CADA 100
ADICIONALES 0|2 1 .
FRACCION.
|.2 COMERCIO. |HASTA 25
EMPLEADOS 2 2 .
DE 26 A 50 3 2 y
DE 51 A 75 4 2 -
DE 76 A 100 5 3 -
CADA 1003 2 -
ADICIONALES O
FRACCION.
1.2.1 BANOS | HASTA 4)1 1 1
PUBLICOS. USUARIOS 2 2 2
DE5A 10 3 3 4
DE 11 A 20 4 4 8
DE 21 A 50 3 3 4
CADA 50
ADICIONALES 0
FRACCION
1.3 SALUD. SALAS DE ESPERA: |2 2 -
POR CADA 100|3 2 -
PERSONAS
DE 101 A 200 2 1 -
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XOCHITEPEC | JURIDICA ey
Gobierno Municipal ) VIGENCIA: 2005/11/17
del. Cerre de Lag Flores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
CADA 1001 1 1
ADICIONALES 0|3 2 2
FRACCION
1 1 1
CUARTOS DE
CAMAS:
HASTA 10 CAMAS |2 2 -
DE 11 A 25 3 2 -
CADA 254 2 -
ADICIONALES 0|5 3 -
FRACCION.
3 2 -
EMPLEADOS:
HASTA 25
EMPLEADOS
DE 26 A 50
DE51A75
DE 76 A 100
CADA 100
ADICIONALES O
FRACCION
|.4 EDUCACION Y
CULTURA:
EDUCACION
ELEMENTAL
MEDIA CADA 50 ALUMNOS | 2 2 -
SUPERIOR: HASTA 753 2 -
ALUMNOS 4 2 -
DE 76 A 150
2 2 -
CADA 75
ADICIONALES O
FRACCION
CENTROS DE
INFORMACION. 2 2 -
HASTA 100 | 4 4
PERSONAS 2 2 -
DE 101 A 200
INSTALACION CADA 200
PARA ADICIONALES O
EXHIBICIONES: |FRACCION. 2 2 -
4 4 -
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HASTA 100
PERSONAS

DE 101 A 400

CADA 200
ADICIONALES O
FRACCION.

I.5 RECREACION: | ENTRETENIMIENT
O:

HASTA 100
PERSONAS

DE 101 A 200 2 2 .
DEPORTES Y | CADA 200
RECREACION. |ADICIONALES O
FRACCION.

AN
N
1

AN
N
N

CANCHAS Y
CENTROS
DEPORTIVOS: 2 2 2
HASTA 100
PERSONAS

DE 101 A 200

CADA 200
ADICIONALES O
FRACCION. 2 2 -

AN
N
1

ESTADIOS:
HASTA 100
PERSONAS

DE 101 A 200

CADA 200
ADICIONALES O
FRACCION.

1.6 HASTA 101 1 1
ALOJAMIENTO: |HUESPEDES 2 2 2
DE 11 A 25
CADA 251 2 1
ADICIONALES O
FRACCION.

|.7 SEGURIDAD: |HASTA 10 1 1
PERSONAS 2 2
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DE11A25
CADA 25|1 1 1
ADICIONALES O
FRACCION.
1.8  SERVICIOS
FUNERARIOS. FUNERARIAS Y
VELATORIOS:
HASTA 100 |2 2 -
PERSONAS 4 4 -
DE 101 A 200
CADA 200|2 2 s
ADICIONALES O
FRACCION.
1.9
COMUNICACION |ESTACIONAMIENT
ES Y| OS: 1 1 -
TRANSPORTES: |EMPLEADOS 2 2 -
PUBLICO.
TERMINALES Y
ESTACIONES DE
TRANSPORTES: 2 2 1
HASTA 100 |4 4 2
PERSONAS
DE 101 A 200 2 2 1
CADA 200
ADICIONALES O
FRACCION 2 2 -
3 2 .
COMUNICACIONES
: 2 1 -
HASTA 100
PERSONAS
DE 101 A 200
CADA 100
ADICIONALES O
FRACCION.
Il. INDUSTRIAS. |INDUSTRIAS,
ALMACENES Y
BODEGAS DONDE
SE MANEJAN
MATERIALES Y
SUSTANCIAS QUE
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OCASIONEN
MANIFIESTO
DESASEQ:

O wWN
ArbhwWDN
ArbhwWdN

HASTA 25
PERSONAS

DE 26 A 50

DE 51 A 75

DE 76 A 100

CADA 100
ADICIONALES O
FRACCION.

w
w
w

DEMAS
INDUSTRIAS;
ALMACENES Y
BODEGAS:

O WwWN
WWwWN -
WNDN P

w
N
N

HASTA 25
PERSONAS

DE 26 A 50

DE 51 A 75

DE 76 A 100

CADA 100
ADICIONALES O
FRACCION.

1l. ESPACIOS
ABIERTOS: JARDINES Y
PARQUES:
HASTA 100
PERSONAS
DE 101 A 400 1 1 -
CADA 200
ADICIONALES O
FRACCION.

AN
N
]

EN EDIFICACIONES DE COMERCIO, LOS SANITARIOS SE
PROPORCIONARAN PARA EMPLEADOS Y PUBLICO EN PARTES IGUALES,
DIVIDIENDO ENTRE DOS LAS CANTIDADES INDICADAS.

EN LOS BANOS PUBLICOS Y EN DEPORTES AL AIRE LIBRE SE DEBERA
CONTAR ADICIONALMENTE CON DOS REGADERAS, CON AGUA CALIENTE
Y FRIA CADA UNA Y UNA DE PRESION;
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V.- LOS EXCUSADOS, LAVABOS Y REGADERAS A QUE SE REFIERE LA
TABLA DE LA FRACCION ANTERIOR, SE DISTRIBUIRAN POR PARTES
IGUALES EN LOCALES SEPARADOS PARA HOMBRES Y MUJERES.

EN LOS CASOS EN QUE SE DEMUESTRE EL PREDOMINIO DE UN SEXO
SOBRE OTRO ENTRE LOS USUARIOS, PODRA HACERSE LA PROPORCION
EQUIVALENTE SENALANDOLO ASIi EN EL PROYECTO;

VI.- EN EL CASO DE LOCALES SANITARIOS PARA HOMBRES, SERA
OBLIGATORIO AGREGAR UN MINGITORIO PARA LOCALES CON UN
MAXIMO DE DOS EXCUSADOS. A PARTIR DE LOCALES CON TRES
EXCUSADOS, PODRA SUSTITUIRSE UNO DE ELLOS POR UN MINGITORIO,
SIN NECESIDAD DE RECALCULAR EL NUMERO DE EXCUSADOS. EL
PROCEDIMIENTO DE SUSTITUCION PODRA APLICARSE A LOCALES CON
MAYOR NUMERO DE EXCUSADOS, PERO LA PROPORCION ENTRE ESTOS
Y LOS MINGITORIOS NO EXCEDERA DE UNO A TRES;

VIl.- TODAS LAS EDIFICACIONES EXCEPTO DE HABITACION Y
ALOJAMIENTO, DEBERAN CONTAR CON BEBEDEROS O CON DEPOSITOS
DE AGUA POTABLE EN PROPORCION DE UNO POR CADA 30
TRABAJADORES O FRACCION QUE EXCEDA DE 15 O UNO POR CADA 100
ALUMNOS, SEGUN SEA EL CASO;

VIIl.- EN INDUSTRIAS DONDE EL TRABAJADOR ESTE EXPUESTO A
CONTAMINACION CON VENENOS O MATERIALES IRRITANTES O
INFECCIOSOS, SE COLOCARA UN LAVABO ADICIONAL POR CADA 10
PERSONAS. EN CASOS ESPECIALES DE PRODUCTOS QUIMICOS O
RADIOACTIVOS DEBERA EXISTIR UNA REGADERA DE PRESION;

IX.- EN LOS ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS SE OBSERVARAN
LAS SIGUIENTES DIMENSIONES MIiNIMAS LIBRES:

TIPOLOGIA. CONCEPTO. FRENTE. FONDO.

USOS DOMESTICOS Y |EXCUSADO. 0.70 M. 1.20 M.

BANOS EN CUARTOS DE |LAVABO. 0.70 M. 0.70 M.

HOTEL. REGADERA. 0.90 M. 0.90 M.

BANOS PUBLICOS. EXCUSADO. 0.75 M. 1.20 M.
LAVABOS. 0.75 M. 0.90 M.
REGADERA. 0.90 M. 0.90 M.
REGADERA  A|1.20 M. 1.20 M.
PRESION.

EN LOS ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS PARA DISCAPACITADOS
SE OBSERVARAN LAS SIGUIENTES MEDIDAS:

TIPOLOGIA. | CONCEPTO. |FRENTE.|FONDO.|ALTURA. |
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R , y ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

del [ eqre de Lag [Loreg

USOS EN EDIFICIOS |[EXCUSADOS. |1.60M. |2.00M |0.50 M.

PUBLICOS Y DE SERVICIOS | LAVABO. 0.60M. |0.50M |0.80 M.
PARA DISCAPACITADOS EN |REGADERA. 1.85M. [1.25 M.
SILLA DE RUEDAS. VESTIDORES. [1.80M. |1.80 M.

USOS DOMESTICOS Y
BANOS EN CUARTOS DE |EXCUSADO. 0.70 M. [1.20 M.
HOTEL. LAVABO. 0.70 M. |0.70 M.
REGADERA. 0.90 M. [0.90 M.

BANOS PUBLICOS.
EXCUSADO. 0.75M. |1.20 M.
LAVABO 0.75M. |0.90 M.
REGADERA 0.90 M. |0.90 M.
REGADERA A
PRESION. 1.20 M. [1.20 M.

EN LOS ESPACIOS PARA MUEBLES SANITARIOS PARA DISCAPACITADOS
SE OBSERVARAN LAS SIGUIENTES MEDIDAS:

TIPOLOGIA. CONCEPTO. |FRENTE.|FONDO. |ALTURA.
USOS EN EDIFICIOS | EXCUSADO. [1.60M. [2.00 M. |0.50 M.
PUBLICOS Y DE SERVICIOS|LAVABO. 0.60 M. |0.50M. |0.80 M.
PARA DISCAPACITADOS EN|REGADERA. |1.85M. [1.25M.
SILLA DE RUEDAS. VESTIDORES. |1.80 M. |1.80 M.

EN BANOS Y SANITARIOS DE USO DOMESTICO Y CUARTOS DE HOTEL,
LOS ESPACIOS LIBRES QUE QUEDAN AL FRENTE O A LOS LADOS DE
EXCUSADOS O LAVABOS PODRAN SER COMUNES A DOS O MAS
MUEBLES;

X.- EN LOS BANOS Y SANITARIOS DE USO PUBLICO INDICADOS EN LA
FRACCION IV DE ESTA TABLA SE DEBERA DESTINAR POR LO MENOS UN
ESPACIO PARA EXCUSADO DE CADA 10 O FRACCION, A PARTIR DE 5
PARA USO EXCLUSIVO DE PERSONAS DISCAPACITADAS. EN ESTOS
CASOS DEBERAN COLOCARSE PASAMANOS Y OTROS DISPOSITIVOS
QUE ESTABLEZCAN LAS NORMAS TECNICAS CORRESPONDIENTES;

Xl.- LOS SANITARIOS DEBERAN UBICARSE DE MANERA QUE NO SEA
NECESARIO PARA CUALQUIER USUARIO SUBIR O BAJAR MAS DE UN
NIVEL O RECORRER MAS DE 50 METROS PARA ACCEDER A ELLOS;

XIl.- LOS SANITARIOS DEBERAN TENER PISOS IMPERMEABLES Y
ANTIDERRAPANTES, LOS MUROS DE LAS REGADERAS DEBERAN TENER
MATERIALES IMPERMEABLES HASTA UNA ALTURA MINIMA DE 1.50
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METROS Y DEBERAN DE ESTAR EMPOTRADOS EN LA PARED PARA
EFECTO DE PERMITIR UNA LIMPIEZA E HIGIENE ADECUADA; Y,

XlIl.- EL ACCESO A CUALQUIER SANITARIO DE USO PUBLICO SE HARA DE
TAL MANERA QUE AL ABRIR LA PUERTA NO SE TENGA A LA VISTA
REGADERAS, EXCUSADOS Y MINGITORIOS.

ARTICULO 87.- EQUIPAMIENTO EN ALBERCAS. LAS ALBERCAS CONTARAN
CUANDO MENOS CON:

|.- EQUIPOS DE RECIRCULACION, FILTRACION Y PURIFICACION DE AGUA,;
.- BOQUILLAS DE INYECCION PARA DISTRIBUIR EL AGUA TRATADA Y DE
SUCCION PARA LOS APARATOS LIMPIADORES DE FONDO; Y,

lll.- REJILLAS DE SUCCION, DISTRIBUIDAS EN LA PARTE HONDA DE LA
ALBERCA EN NUMERO Y DIMENSIONES NECESARIAS PARA QUE LA
VELOCIDAD DE SALIDA DEL AGUA SEA LA ADECUADA PARA EVITAR
ACCIDENTES.

ARTICULO 88.- DEPOSITO DE BASURA. DEBERAN UBICARSE LOCALES PARA
ALMACENAMIENTO DE BASURA, VENTILADOS Y A PRUEBA DE ROEDORES,
APLICANDO LAS CONSIDERACIONES Y LOS INDICES MINIMOS DE
DIMENSIONAMIENTO SIGUIENTES:

|.- CONJUNTOS HABITACIONALES CON MAS DE 50 VIVIENDAS, A RAZON
DE 4 LTS/HABITANTE/DIA;

II.- ALIMENTOS Y BEBIDAS, MERCADOS Y TIENDAS DE AUTOSERVICIO
CON MAS DE 500 METROS CUADRADOS A RAZON DE 0.04 METROS
CUADRADOS SOBRE METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS;

lll.- DEBERAN DISPONERSE COMO MINIMO TRES CONTENEDORES O
DEPOSITOS PARA CLASIFICAR LOS DESECHOS SOLIDOS, ORGANICOS E
INORGANICOS (FLAMABLES O INFLAMABLES); Y,

IV.- DEBERAN CONSIDERARSE LAS DISPOSICIONES QUE PARA MATERIA
DE DESECHOS DISPONGA LA DIRECCION.

ARTICULO 89.- DEPOSITOS DE RESIDUOS PELIGROSOS. LAS OBRAS PARA
ALMACENAR RESIDUOS SOLIDOS PELIGROSOS, QUIMICO TOXICOS Y
RADIOACTIVOS SE AJUSTARAN AL PRESENTE REGLAMENTO Y DEMAS
DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

ARTICULO 90.- CONTAMINACION AMBIENTAL. LAS EDIFICACIONES QUE
PRODUZCAN CONTAMINACION POR HUMO, OLORES, GASES Y VAPORES SE

SUJETARAN A LO DISPUESTO POR LAS LEYES Y REGLAMENTOS
APLICABLES EN MATERIA DE CONTAMINACION AMBIENTAL.
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ARTICULO 91.- ASOLEAMIENTO EN CONJUNTOS HABITACIONALES. EL
PROYECTO ARQUITECTONICO CON MAS DE 50 VIVIENDAS, DEBERA
GARANTIZAR QUE CUANDO MENOS EL 75% DE LOS LOCALES HABITABLES,
ENUMERADOS RECIBAN ASOLEAMIENTO A TRAVES DE VANOS. ESTAN
PROHIBIDOS LOS VANOS DE VENTANAS O BALCONES SOBRE MUROS DE
COLINDANCIA O HACIA PREDIOS CONTIGUOS.

ARTICULO 92.- VENTILACION EN LAS EDIFICACIONES. LOS LOCALES EN LAS
EDIFICACIONES CONTARAN CON MEDIOS DE VENTILACION QUE
ASEGUREN LA PROVISION DE AIRE EXTERIOR A SUS OCUPANTES. PARA
CUMPLIR CON ESTA DISPOSICION, DEBERAN OBSERVARSE LOS
SIGUIENTES REQUISITOS:

l.- LOS LOCALES HABITABLES Y LAS COCINAS DOMESTICAS, EN
EDIFICACIONES HABITACIONALES, LOS LOCALES HABITABLES EN
EDIFICIOS DE ALOJAMIENTO, LOS CUARTOS DE ENCAMADOS EN
HOSPITALES Y LAS AULAS EN EDIFICACIONES PARA EDUCACION
ELEMENTAL Y MEDIA, TENDRAN VENTILACION NATURAL POR MEDIO DE
VENTANAS QUE DEN DIRECTAMENTE A LA VIA PUBLICA, TERRAZAS,
AZOTEAS, SUPERFICIES DESCUBIERTAS INTERIORES O PATIOS EN EL
MISMO PREDIO QUE SATISFAGAN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 91
DEL PRESENTE REGLAMENTO. EL AREA DE ABERTURAS DE
VENTILACION NO SERA INFERIOR DEL 10% DEL AREA DEL LOCAL;

Il.- LOS DEMAS LOCALES DE TRABAJO, REUNION O SERVICIO EN TODO
TIPO DE EDIFICACION, TENDRAN VENTILACION NATURAL CON LAS
MISMAS CARACTERISTICAS MINIMAS SENALADAS EN LA FRACCION
ANTERIOR, O BIEN, SE VENTILARAN CON MEDIOS ARTIFICIALES QUE
GARANTICEN DURANTE LOS PERIODOS DE USO LOS SIGUIENTES
CAMBIOS DE VOLUMEN DE AIRE DEL LOCAL:

A).- VESTIBULOS: 1 CAMBIO POR HORA,;

B).- LOCALES DE TRABAJO Y REUNION EN GENERAL Y SANITARIOS
DOMESTICOS: 6 CAMBIOS POR HORA;

C).- COCINAS DOMESTICAS, BANOS PUBLICOS, CAFETERIAS,
RESTAURANTES Y ESTACIONAMIENTOS: 10 CAMBIOS POR HORA;

D).- COCINAS EN COMERCIOS DE ALIMENTOS: 20 CAMBIOS POR HORA;
Y,

E).- CENTROS NOCTURNOS, BARES Y SALONES DE FIESTA: 25
CAMBIOS POR HORA.

LOS SISTEMAS DE AIRE ACONDICIONADO PROVEERAN AIRE A UNA
TEMPERATURA DE 24°C. + 2°C. MEDIDA EN BULBO SECO Y UNA
HUMEDAD RELATIVA DE 50% + 5%. LOS SISTEMAS TENDRAN FILTROS
MECANICOS Y DE FIBRA DE VIDRIO PARA TENER UNA ADECUADA
LIMPIEZA DEL AIRE;
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.- EN LOS LOCALES EN QUE SE INSTALE UN SISTEMA DE AIRE
ACONDICIONADO QUE REQUIERA CONDICIONES HERMETICAS, SE
INSTALARAN VENTILAS DE EMERGENCIA HACIA EL EXTERIOR CON UN
AREA CUANDO MENOS DEL 10% DE LO INDICADO EN LA FRACCION | DEL
PRESENTE ARTICULO;

IV.- LAS CIRCULACIONES HORIZONTALES CLASIFICADAS EN EL
ARTICULO 101 DE ESTE REGLAMENTO, SE PODRAN VENTILAR A TRAVES
DE OTROS LOCALES O AREAS EXTERIORES, A RAZON DE UN CAMBIO DE
VOLUMEN HORA:;

V.- LAS ESCALERAS EN CUBOS CERRADOS EN EDIFICACIONES PARA
HABITACION, PLURIFAMILIAR, OFICINAS, SALUD, EDUCACION Y
CULTURA, RECREACION Y SERVICIOS MORTUORIOS DEBERAN ESTAR
VENTILADAS PERMANENTEMENTE EN CADA NIVEL, HACIA LA VIA
PUBLICA, PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION O ESPACIOS
DESCUBIERTOS POR MEDIO DE VANOS CUYA SUPERFICIE NO SERA
MENOR DEL 10% DE LA PLANTA DEL CUBO DE LA ESCALERA O MEDIANTE
DUCTOS ADOSADOS DE EXTRACCION DE HUMOS, CUYA AREA EN
PLANTA DEBERA RESPONDER A LA SIGUIENTE FUNCION:

A=HS/200

EN DONDE:

A= AREA EN PLANTA DEL DUCTO DE EXTRACCION DE HUMOS EN
METROS CUADRADOS.

H= ALTURA DEL EDIFICIO EN METROS LINEALES.

S= AREA EN PLANTA DEL CUBO DE LA ESCALERA EN METROS
CUADRADOS.

EN ESTOS CASOS EL CUBO DE LA ESCALERA NO ESTARA VENTILADO AL
EXTERIOR EN SU PARTE SUPERIOR, PARA EVITAR QUE FUNCIONE COMO
CHIMENEA LA PUERTA PARA AZOTEA DEBERA CERRAR
HERMETICAMENTE Y LAS ABERTURAS DE LOS CUBOS DE ESCALERAS A
LOS DUCTOS DE EXTRACCION DE HUMOS DEBERAN TENER UN AREA
ENTRE 5% Y EL 18% DE LA PLANTA DEL CUBO DE LA ESCALERA EN CADA
NIVEL.

ARTICULO 93.- ILUMINACION NATURAL Y ARTIFICIAL. LOS LOCALES EN LAS
EDIFICACIONES CONTARAN CON MEDIOS QUE ASEGUREN LA ILUMINACION
DIURNA'Y NOCTURNA NECESARIA PARA SUS OCUPANTES Y CUMPLAN LOS
SIGUIENTES REQUISITOS:

|- LOS LOCALES HABITABLES Y LAS COCINAS DOMESTICAS EN
EDIFICACIONES HABITACIONALES, LOCALES HABITABLES EN EDIFICIOS
DE ALOJAMIENTO, AULAS EN EDIFICACIONES DE EDUCACION
ELEMENTAL Y MEDIA Y CUARTOS PARA ENCAMADOS EN HOSPITALES,
TENDRAN ILUMINACION DIURNA NATURAL POR MEDIO DE VENTANAS
QUE DEN DIRECTAMENTE A LA VIA PUBLICA, TERRAZAS, AZOTEAS,
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SUPERFICIES DESCUBIERTAS O PATIOS DENTRO DEL MISMO PREDIO
QUE SATISFAGAN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 92 DEL PRESENTE
REGLAMENTO.

EL AREA DE LOS VANOS NO SERA INFERIOR A LOS SIGUIENTES
PORCENTAJES:

NORTE: 10%

SUR: 15%

ESTE: 12%

OESTE: 11%

ESTAN PROHIBIDOS LOS VANOS DE VENTANAS O BALCONES SOBRE
MUROS DE COLINDANCIA O HACIA PREDIOS CONTIGUOS.

EN LA DIMENSION DE VENTANAS SE TOMARAN EN CUENTA
COMPLEMENTARIAMENTE LO SIGUIENTE:

A).- LOS VALORES PARA ORIENTACIONES INTERMEDIAS A LAS
SENALADAS PODRAN INTERPOLARSE EN FORMA PROPORCIONAL; Y,
B).- CUANDO SE TRATE DE VENTANAS EN DISTINTAS ORIENTACIONES
EN UN MISMO LOCAL, ESTAS SE DIMENSIONARAN APLICANDO EL
PORCENTAJE MINIMO DE ILUMINACION A LA SUPERFICIE DEL LOCAL
DIVIDIDA ENTRE EL NUMERO DE VENTANAS.

.- LOS LOCALES CUYAS VENTANAS ESTEN UBICADAS BAJO
MARQUESINAS, TECHUMBRES, PORTICOS O VOLADOS, SE
CONSIDERARAN ILUMINADAS Y VENTILADAS NATURALMENTE CUANDO
DICHAS VENTANAS SE ENCUENTREN REMETIDAS COMO MAXIMO A LA
EQUIVALENTE A LA ALTURA DE PISO A TECHO DE LA PIEZA O LOCAL;
lll.- SE PERMITIRA LA ILUMINACION DIURNA POR MEDIO DE DOMOS O
TRAGALUCES EN LOS CASOS DE BANOS, COCINAS NO DOMESTICAS,
LOCALES DE TRABAJO, REUNION, ALMACENAMIENTO, CIRCULACIONES
Y SERVICIOS. EN ESTOS CASOS LA PROYECCION HORIZONTAL DEL
VANO LIBRE DEL DOMO O TRAGALUZ PODRA DIMENSIONARSE TOMANDO
COMO BASE MINIMA EL COEFICIENTE DEL 5% DE LA SUPERFICIE DEL
LOCAL.

EL COEFICIENTE DE TRANSMITIVIDAD DEL ESPECTRO SOLAR DEL
MATERIAL TRANSPARENTE O TRANSLUCIDO DE DOMOS TRAGALUCES
EN ESTOS CASOS NO SERA INFERIOR AL 85%;

IV.- LOS LOCALES A QUE SE REFIEREN LAS FRACCIONES | Y 1l
CONTARAN, ADEMAS CON MEDIOS ARTIFICIALES DE ILUMINACION
NOCTURNA EN LOS QUE LAS SALIDAS CORRESPONDIENTES DEBERAN
PROPORCIONAR LOS NIVELES DE ILUMINACION A QUE SE REFIERE LA
FRACCION VI;

V.- LOS LOCALES NO CONSIDERADOS EN LAS FRACCIONES ANTERIORES
TENDRAN ILUMINACION DIURNA NATURAL EN LAS MISMAS CONDICIONES
SENALADAS EN LAS FRACCIONES | Y IIl O BIEN, CONTARAN CON LOS
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MEDIOS ARTIFICIALES DE ILUMINACION DIURNA COMPLEMENTARIA Y
NOCTURNA EN LOS QUE LAS SALIDAS DE ILUMINACION DEBERAN
PROPORCIONAR LOS NIVELES DE ILUMINACION A QUE SE REFIERE LA
FRACCION VI;

VI.- LOS NIVELES DE ILUMINACION EN LUXES QUE DEBERAN
PROPORCIONAR LOS MEDIOS ARTIFICIALES SERAN COMO MINIMO LOS

SIGUIENTES:
TIPO. LOCAL. NIVEL DE
ILUMINACION EN
LUXES.
l.- HABITACION. CIRCULACIONES
HORIZONTALES Y |50
VERTICALES.
Il.- SERVICIOS.
1.1 OFICINAS. AREAS Y LOCALES DE|250
TRABAJO.
I1.2 COMERCIOS.
COMERCIOS. EN GENERAL. 250
NAVES DE MERCADOS. 75
ALMACENES. 50
ABASTO.
AREAS DE SERVICIO. 70
GASOLINERAS. AREAS DE BOMBAS. 200
11.3 SALUD.

CLINICAS Y | SALAS DE ESPERA. 125
HOSPITALES. CONSULTORIOS Y SALAS DE | 300
CURACION.

SALAS DE ENCAMADOS. 75
1.4 EDUCACION Y
CULTURA. AULAS. 250
TALLERES Y [300
LABORATORIOS.
NAVES DE TEMPLOS. 75
SALAS DE LECTURA. 250
INSTALACIONES
PARA LA SALAS DE COMPUTO. 300
INFORMACION.

VII.- SE PERMITIRAN LAS SIGUIENTES DIMENSIONES DE LOS PATIOS DE
ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL:
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A).- EN EL CALCULO, LAS DIMENSIONES MINIMAS DE LOS PATIOS DE
ILUMINACION Y VENTILACION PODRAN DESCONTARSE DE LA ALTURA
TOTAL DE LOS PARAMETROS QUE LO CONFINAN, LAS ALTURAS
CORRESPONDIENTES A LA PLANTA BAJA Y NIVELES INMEDIATAMENTE
SUPERIORES A ESTA, QUE SIRVAN COMO VESTIBULOS,
ESTACIONAMIENTOS O LOCALES DE MAQUINAS Y SERVICIOS;
VIIl.- LOS MUROS DE PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL
QUE SE LIMITAN A LAS DIMENSIONES MINIMAS ESTABLECIDAS EN ESTE
ARTICULO Y HASTA 1.3 VECES DICHOS VALORES, DEBERAN TENER
ACABADOS DE TEXTURA LISA Y COLORES CLAROS; Y,
IX.- LOS PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL, PODRAN
ESTAR TECHADOS POR DOMOS SIEMPRE Y CUANDO TENGAN UNA
TRANSMITIVIDAD DEL 85% DEL ESPECTRO SOLAR Y UN AREA DE
VENTILACION EN LA CUBIERTA NO MENOR AL 10% DEL PISO DE PATIO.

DIMENSION
MINIMA
(EN RELACION
TIPO DE LOCAL. A LA ALTURA

DE LOS
PARAMETROS
DEL PATIO).

LOCALES 1/3
HABITABLES, DE

COMERCIO Y

OFICINAS. 1/4
LOCALES 1/5

COMPLEMENTARIOS.

PARA CUALQUIER
OTRO TIPO DE
LOCAL.

ARTICULO 94.- INTENSIDAD SONORA. LOS EQUIPOS DE BOMBEO Y LAS
MAQUINARIAS INSTALADAS EN EDIFICACIONES PARA HABITACION
PLURIFAMILIAR, CONJUNTOS HABITACIONALES, OFICINAS, DE SALUD,
EDUCACION Y CULTURA, RECREACION Y ALOJAMIENTO QUE PRODUZCAN
UNA INTENSIDAD SONORA MAYOR DE 65 DECIBELES, MEDIDA A 0.50
METROS EN EL EXTERIOR DEL LOCAL, DEBERAN ESTAR AISLADAS EN
LOCALES ACONDICIONADOS ACUSTICAMENTE DE MANERA QUE
REDUZCAN LA INTENSIDAD SONORA POR LO MENOS A DICHO VALOR.
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LOS ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS, BEBIDAS Y LOS CENTROS DE
ENTRETENIMIENTO QUE PRODUZCAN UNA INTENSIDAD MAYOR DE 65
DECIBELES DEBERAN ESTAR AISLADOS ACUSTICAMENTE. EL AISLAMIENTO
DEBERA SER CAPAZ DE REDUCIR LA INTENSIDAD SONORA POR LO MENOS
A DICHO VALOR, MEDIDO A 7 METROS EN CUALQUIER DIRECCION, FUERA
DE LOS LINDEROS DEL PREDIO O ESTABLECIMIENTOS.

CAPITULO IV
DE LOS REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION
Y PREVENCION DE EMERGENCIAS.
SECCION PRIMERA
DE LAS CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE
CIRCULACION.

ARTICULO 95.- BUZONES. TODAS LAS EDIFICACIONES DEBERAN CONTAR
CON BUZONES PARA RECIBIR COMUNICACION POR CORREO, ACCESIBLES
DESDE EL EXTERIOR.

ARTICULO 96.- INDICACION DE SALIDAS DE EMERGENCIA. EN LAS
EDIFICACIONES DE RIESGO MAYOR CLASIFICADAS EN EL ARTICULO 114 DE
ESTE REGLAMENTO, LAS CIRCULACIONES QUE FUNCIONEN COMO
SALIDAS A LA ViA PUBLICA O CONDUZCAN DIRECTA O INDIRECTAMENTE A
ESTAS, ESTARAN SENALADAS CON LETREROS Y FLECHAS
PERMANENTEMENTE ILUMINADAS Y CON LA LEYENDA ESCRITA “SALIDA" O
"SALIDA DE EMERGENCIA", SEGUN SEA EL CASO. LAS PUERTAS DEBERAN
SIEMPRE ABRIR HACIA AFUERA Y POR NINGUN MOTIVO SE AUTORIZARAN
ESCALONES EN FORMA INMEDIATA.

ARTICULO 97.- SALIDAS. LA DISTANCIA DESDE CUALQUIER PUNTO EN EL
INTERIOR DE UNA EDIFICACION A UNA PUERTA, CIRCULACION
HORIZONTAL, ESCALERA O RAMPA, QUE CONDUZCA DIRECTAMENTE A LA
VIiA PUBLICA, AREAS EXTERIORES O AL VESTIBULO DE ACCESO DE LA
EDIFICACION, MEDIDAS A LO LARGO DE LA LINEA DE RECORRIDO, SERA DE
30 METROS COMO MAXIMO

ARTICULO 98.- AREAS DE DISPERSION PREVIA A SALIDA A LA ViA PUBLICA.
LAS EDIFICACIONES PARA LA EDUCACION Y ESPECTACULOS DEBERAN
CONTAR CON AREAS DE DISPERSION Y ESPERA, CUBIERTAS DENTRO DE
LOS PREDIOS, DONDE DESEMBOQUEN LAS PUERTAS DE SALIDA DE LOS
ALUMNOS O PUBLICO ANTES DE CONDUCIR A LA VIA PUBLICA, CON
DIMENSIONES MINIMAS DE 0.10 METROS POR PERSONA.
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ARTICULO 99.- BAHIAS DE ASCENSO Y DESCENSO. PARA LAS
EDIFICACIONES DE EDUCACION DEBERA CONSIDERARSE UNA SUPERFICIE
MINIMA DE 40 METROS CUADRADOS, EN DONDE SE ESTE INCLUYENDO
TRES VEHICULOS EN TRANSITO; UN VEHICULO ACCEDIENDO, UNO EN
ESTACIONAMIENTO MOMENTANEO Y OTRO SALIENDO DE ESTAS.

ARTICULO 100.- DIMENSIONAMIENTO DE PUERTAS. SE SUJETARAN A LAS
SIGUIENTES CONDICIONES:

l.- LAS PUERTAS DE ACCESO, INTERCOMUNICACION Y SALIDA DEBERAN
DE TENER UNA ALTURA DE 2.10 METROS CUANDO MENOS Y UNA
ANCHURA QUE CUMPLA CON LA MEDIDA DE 0.60 METROS POR CADA 100
USUARIOS O FRACCION, PERO SIN REDUCIR LOS VALORES MINIMOS

SIGUIENTES:
TIPO DE | TIPO DE PUERTA. ANCHO |OBSERVACIONES.
EDIFICACION. MINIMO.
|. HABITACION. ACCESO PRINCIPAL. |[1.00 M. |A)
LOCALES PARA | 0.90 M.
HABITACION Y
COCINAS. 0.70 M.
LOCALES
COMPLEMENTARIOS.
Il. SERVICIOS. ACCESO PRINCIPAL. [1.20 M.
1.1 OFICINAS. A)
11.2 COMERCIO. ACCESO PRINCIPAL. |[1.20 M. |A)
11.3 SALUD ACCESO PRINCIPAL. [1.50 M.
HOSPITALES, CUARTOS DE A)
CLINICAS ENFERMOS. 1.20 M.
Y CENTROS DE
SALUD. DORMITORIOS EN|[0.90 M.
ASISTENCIA ASILOS,
SOCIAL. ORFANATORIOS Y
CENTROS DE
INTEGRACION. 0.90 M.
LOCALES
COMPLEMENTARIOS.
1.4 EDUCACION Y
CULTURA ACCESO PRINCIPAL. [2.40M. |A)
EDUCACION
ELEMENTAL. AULAS. 1.20 M.
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MEDIA Y SUPERIOR.
TEMPLOS. ACCESO PRINCIPAL. 2.40 M.

1.5 RECREACION
ACCESO PRINCIPAL. [2.40M. |B)
ENTRETENIMIENTO. |ENTRE VESTIBULO Y|1.80 M.
SALA.
1.6 ALOJAMIENTO. |ACCESO PRINCIPAL. [1.20M. |A)

CUARTOS DE | 0.90 M.
HOTELES,
MOTELES Y CASAS
DE HUESPEDES.

II.7 SEGURIDAD. ACCESO PRINCIPAL. 1.80 M.
11.8 SERVICIOS | ACCESO PRINCIPAL. 1.80 M.
FUNERARIOS.

A).- PARA EL CALCULO DEL ANCHO MINIMO DEL ACCESO PRINCIPAL
PODRA CONSIDERARSE SOLAMENTE LA POBLACION DEL PISO O NIVEL
DE LA CONSTRUCCION CON MAS OCUPANTES, SIN PERJUICIO DE QUE
SE CUMPLA CON LOS VALORES MINIMOS INDICADOS EN LA TABLA, Y,
B).- EN ESTE CASO LAS PUERTAS A LA VIiA PUBLICA DEBERAN TENER
UNA ANCHURA TOTAL DE POR LO MENOS 1.25 VECES A LA SUMA DE
LAS ANCHURAS REGLAMENTARIAS DE LAS PUERTAS ENTRE
VESTIBULO Y SALA.

ARTICULO 101.- CIRCULACIONES HORIZONTALES. LAS CIRCULACIONES
HORIZONTALES COMO CORREDORES, PASILLOS Y TUNELES DEBERAN
CUMPLIR CON LA ALTURA INDICADA EN ESTE ARTICULO Y CON UNA ANCHURA
ADICIONAL NO MENOR DE 0.60 METROS POR CADA 100 USUARIOS O
FRACCION, PERO SIN REDUCIR LOS VALORES MINIMOS SIGUIENTES:

TIPO DE | CIRCULACION DIMENSIONES | OBSERVACIONES.
EDIFICACION. HORIZONTAL. MINIMAS
ANCHO. ALTURA.
|. HABITACION. PASILLOS 0.90 M.
INTERIORES EN|2.40 M.
VIVIENDAS.
CORREDORES
COMUNES. 1.20 M.
2.40 M.
II. SERVICIOS.
Pégin‘?\‘ 107 de 204 Plaza Colén S/N, Col. Centro,

Xochitepec, Morelos
: Tel: 777 361 2405 - 777 361 4110




CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
A DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCHITEPEC | JURIDICA s
Goblerno Municipal ) VIGENCIA: 2005/11/17
dellosers o g {lores ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
1.1 OFICINAS. PASILLOS EN
AREAS DE | 1.20 M.
TRABAJO. 2.50 M.
1.2 COMERCIO.
HASTA 120 M2. PASILLOS. 1.20 M.
2.50 M.
DE MAS DE 120 M2. |PASILLOS. 1.80 M.
2.50 M.
1.3 SALUD. PASILLOS EN
CUARTOS,
SALAS DE
URGENCIAS, 1.80 M.

OPERACIONES Y |2.40 M.
CONSULTORIOS.
.4 EDUCACION Y |CORREDORES

CULTURA. COMUNES A 2 01.20 M.
MAS AULAS. 2.70 M.
TEMPLOS.
PASILLOS 1.20 M.
LATERALES. 3.50 M.
PASILLOS 1.80 M.
CENTRALES. 3.50 M.
1.5 RECREACION Y |PASILLOS 1.20 M. [A)
ENTRETENIMIENTO. | LATERALES 3.50 M.
ENTRE BUTACAS
O ASIENTOS.

PASILLOS ENTRE
EL FRENTE DE|0.40 M. | A, B)
UN ASIENTO Y EL | 3.50 M.
RESPALDO DEL
ASIENTO DE

ADELANTE.
TUNELES. 1.80 M.
3.50 M.

11.6 PARA|PASILLOS 1.20 M.
ALOJAMIENTO. COMUNES. 2.40 M.
HOTELES.
CASAS DE | PASILLOS 0.90 M.
HUESPEDES. INTERIORES. 2.40 M.
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1.7
COMUNICACIONES PASILLOS PARA |[2.40 M.
Y TRANSPORTES. PUBLICO. 3.00 M.

A.- ESTOS CASOS DEBERAN AJUSTARSE A LO ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 105 Y 106 DE ESTE REGLAMENTO.

B.- EXCEPCION A LA EXPRESION DE 0.60 METROS ADICIONALES POR
CADA 100 USUARIOS.

ARTICULO 102.- CIRCULACIONES VERTICALES. LAS EDIFICACIONES
TENDRAN SIEMPRE ESCALERAS O RAMPAS PEATONALES QUE
COMUNIQUEN A TODOS SUS NIVELES, AUN CUANDO EXISTAN
ELEVADORES, ESCALERAS ELECTRICAS O MONTACARGAS, CON LAS
DIMENSIONES MINIMAS Y CONDICIONES DE DISENO SIGUIENTE:

|.- EL ANCHO MINIMO DE ESCALERAS NO SERA MENOR DE LOS VALORES
SIGUIENTES, QUE SE INCREMENTARAN EN 0.60 METROS ADICIONALES
POR CADA 100 USUARIOS:

TIPO. ESCALERA. ANCHO.
1.1 PRIVADA O INTERIOR CON MURO EN UN SOLO|0.90 M.
HABITACION. | COSTADO.

PARA EL CALCULO DEL ANCHO DE LA ESCALERA PODRA CONSIDERARSE
SOLAMENTE LA POBLACION DEL PISO O NIVEL DE LA EDIFICACION CON
MAS OCUPANTES SIN TENER QUE SUMAR LA POBLACION DE TODA LA
EDIFICACION Y SIN PERJUICIO DE QUE SE CUMPLAN LOS VALORES
MINIMOS INDICADOS:

.- CONDICIONES DE DISENO:
A).- LAS ESCALERAS CONTARAN CON UN MAXIMO DE QUINCE
PERALTES ENTRE DESCANSQS;
B).- EL ANCHO DE LOS DESCANSOS DEBERA SER CUANDO MENOS,
IGUAL A LA ANCHURA REGLAMENTARIA DE LA ESCALERA,;
C).- LA HUELLA DE LOS ESCALONES TENDRA UN ANCHO MINIMO DE
0.25 METROS PARA LO CUAL LA HUELLA SE MEDIRA ENTRE LAS
PROYECCIONES VERTICALES DE LAS DOS NARICES CONTIGUAS;
D).- EL PERALTE DE LOS ESCALONES TENDRA UN MAXIMO DE 0.18
METROS Y UN MINIMO DE 0.10 METROS, EXCEPTO EN ESCALERAS DE
SERVICIO DE USO LIMITADO, EN CUYO CASO EL PERALTE PODRA SER
HASTA DE 0.20 METROS;
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E).- LAS MEDIDAS DE LOS ESCALONES DEBERAN CUMPLIR CON LA
SIGUIENTE RELACION: 2 PERALTES MAS UNA HUELLA SUMARAN
CUANDO MENOS 0.61 METROS, PERO NO MAS DE 0.65 METROS;

F).- EN CADA TRAMO DE ESCALERAS LA HUELLA Y PERALTES
CONSERVARAN LAS MISMAS DIMENSIONES DESCRITAS EN EL
PRESENTE ARTICULO;

G).- TODAS LAS ESCALERAS DEBERAN CONTAR CON BARANDALES EN
POR LO MENOS UNO DE SUS LADOS, A UNA ALTURA DE 0.90 METROS
MEDIDOS A PARTIR DE LA NARIZ DEL ESCALON Y DISENADOS DE
MANERA QUE IMPIDAN EL PASO DE NINOS A TRAVES DE ELLOS;

H).- LAS ESCALERAS UBICADAS EN CUBOS CERRADOS EN
EDIFICACIONES DE 4 NIVELES TENDRAN PUERTAS HACIA LOS
VESTIBULOS EN CADA NIVEL, CON LAS DIMENSIONES Y DEMAS
REQUISITOS QUE SE ESTABLECEN EN EL ARTICULO 101 DE ESTE
ORDENAMIENTO;

).- LAS ESCALERAS DE CARACOL SE PERMITIRAN SOLAMENTE PARA
COMUNICAR LOCALES DE SERVICIO Y DEBERAN TENER UN DIAMETRO
MINIMO DE 1.20 METROS; Y,

J).- LAS ESCALERAS COMPENSADAS DEBERAN TENER UNA HUELLA
MINIMA DE 0.25 METROS MEDIDA A 0.40 METROS DEL BARANDAL DEL
LADO INTERIOR Y UN ANCHO MAXIMO DE 1.50 METROS.

ARTICULO 103.- RAMPAS. LAS RAMPAS PEATONALES QUE SE PROYECTEN
EN CUALQUIER EDIFICACION DEBERAN TENER UNA PENDIENTE MAXIMA DE
10% CON PAVIMENTO ANTIDERRAPANTE, BARANDAL EN UNO DE SUS
LADOS POR LO MENOS Y CON LAS ANCHURAS MINIMAS QUE SE
ESTABLECEN PARA LAS ESCALERAS DEL ARTICULO ANTERIOR.

DEBERAN PREVERSE RAMPAS PARA DISCAPACITADOS CONSIDERANDO EL
10% DE DESNIVEL COMO MAXIMO EN LAS EDIFICACIONES DE
CONCURRENCIA PUBLICA.

ARTICULO 104.- SALIDAS DE EMERGENCIA. ESTE ES EL SISTEMA DE
PUERTAS DE CIRCULACION HORIZONTAL, ESCALERAS Y RAMPAS QUE
CONDUCEN A LA VIA PUBLICA O AREAS EXTERIORES COMUNICADAS
DIRECTAMENTE CON ESTA, ADICIONAL A LOS ACCESOS DE USO NORMAL,
QUE SE REQUERIRA CUANDO LA EDIFICACION SEA DE RIESGO MAYOR
SEGUN LA CLASIFICACION DEL ARTICULO 110 DE ESTE REGLAMENTO Y DE
ACUERDO CON LAS SIGUIENTES DISPOSICIONES:

l.- LAS SALIDAS DE EMERGENCIA SERAN DE IGUAL NUMERO Y
DIMENSIONES QUE LAS PUERTAS, CIRCULACION HORIZONTAL Y
ESCALERAS CONSIDERADAS EN LOS ARTICULOS 100 Y 101 DE ESTE
REGLAMENTO Y DEBERAN CUMPLIR CON TODAS LAS DEMAS
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DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN ESTA SECCION PARA CIRCULACION
DE USO NORMAL,;

.- NO SE REQUIERE ESCALERAS DE EMERGENCIA EN LAS
EDIFICACIONES DE HASTA 12.00 METROS DE ALTURA, CUYAS
ESCALERAS NORMALES ESTEN UBICADAS EN LOCALES ABIERTOS AL
EXTERIOR EN POR LO MENOS UNO DE SUS LADOS, AUN CUANDO
SOBREPASEN LOS RANGOS DE OCUPANTES Y SUPERFICIE
ESTABLECIDOS PARA EDIFICACIONES DE RIESGO MENOR EN EL 110 DE
ESTE REGLAMENTO;

l1l.- LAS SALIDAS DE EMERGENCIA DEBERAN PERMITIR EL DESALOJO DE
CADA NIVEL DE LA EDIFICACION, SIN ATRAVESAR LOCALES DE SERVICIO
COMO COCINA Y BODEGAS; Y,

IV.- LAS PUERTAS DE LAS SALIDAS DE EMERGENCIA DEBERAN CONTAR
CON UN MECANISMO QUE PERMITAN ABRIRLAS DESDE ADENTRO CON
UNA OPERACION SIMPLE DE EMPUJE Y SIEMPRE DEBERAN ABATIR
HACIA FUERA.

ARTICULO 105.- BUTACAS. EN LAS EDIFICACIONES DE ENTRETENIMIENTO
SE DEBERAN INSTALAR BUTACAS DE ACUERDO CON LAS SIGUIENTES
DISPOSICIONES:

|.- TENDRAN UNA ANCHURA MINIMA DE 0.50 METROS, EL PASILLO ENTRE
EL FRENTE DE UNA BUTACA Y EL RESPALDO DE ADELANTE SERA
CUANDO MENOS 0.40 METROS:

Il.- LAS FILAS PODRAN TENER UN MAXIMO DE 24 BUTACAS CUANDO
DESEMBOQUE A DOS PASILLOS LATERALES Y DE 12 BUTACAS CUANDO
DESEMBOQUE A UNO SOLO, S| EL PASILLO AL QUE SE REFIERE LA
FRACCION | TIENE CUANDO MENOS 0.75 METROS, EL ANCHO MINIMO DE
DICHO PASILLO PARA FILAS DE MENOS BUTACAS SE DETERMINARA
INTERPOLANDO LAS CANTIDADES ANTERIORES, SIN PERJUICIO DE
CUMPLIR EL MINIMO ESTABLECIDO EN LA FRACCION | DE ESTE
ARTICULO;

I1l.- LAS BUTACAS DEBERAN ESTAR FIJAS AL PISO, CON EXCEPCION DE
LAS QUE SE ENCUENTREN EN PALCOS, PLATEAS O EN AREAS DE
DISCAPACITADOS:;

IV.- LOS ASIENTOS DE LAS BUTACAS SERAN PLEGADIZOS, A MENOS QUE
EL PASILLO AL QUE SE REFIERA LA FRACCION Il SEA CUANDO MENOS DE
0.75 METROS;

V.- EN EL CASO DE CINES, LA DISTANCIA DESDE CUALQUIER BUTACA AL
PUNTO MAS CERCANO DE LA PANTALLA SERA LA MITAD DE LA
DIMENSION DE ESTA, PERO EN NINGUN CASO MENOR DE 4 METROS; Y,
Vl.- EN AUDITORIOS, TEATROS, CINES, SALAS DE CONCIERTOS Y
TEATROS AL AIRE LIBRE, DEBERAN DESTINARSE UN ESPACIO POR CADA
100 ASISTENTES O FRACCION A PARTIR DE 60 PARA USO EXCLUSIVO DE
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PERSONAS CON CAPACIDAD DIFERENTE. ESTE ESPACIO TENDRA 1.25
METROS DE FONDO Y 0.80 METROS DE FRENTE Y QUEDARA LIBRE DE
BUTACAS Y FUERA DEL AREA DE CIRCULACION.

ARTICULO 106.- GRADAS. EN LAS EDIFICACIONES PARA DEPORTES Y
TEATRO AL AIRE LIBRE SE DEBERAN CUMPLIR CON LAS SIGUIENTES
DISPOSICIONES:

l.- EL PERALTE MAXIMO SERA DE 0.40 METROS Y LA PROFUNDIDAD
MINIMA DE 0.70 METROS, EXCEPTO CUANDO SE INSTALEN BUTACAS
SOBRE LAS GRADAS, EN CUYO CASO SE AJUSTARA A LO DISPUESTO EN
EL ARTICULO ANTERIOR;

Il.- DEBERA EXISTIR UNA ESCALERA CON ANCHURA MINIMA DE 0.90
METROS A CADA 9.00 METROS DE DESARROLLO HORIZONTAL DEL
GRADERIO COMO MAXIMO: Y,

Ill- POR CADA 10 FILAS HABRA PASILLOS PARALELOS CON UNA
ANCHURA MINIMA IGUAL A LA SUMA DE LAS ANCHURAS
REGLAMENTARIAS DE LAS ESCALERAS QUE DESEMBOQUEN A ELLOS
ENTRE DOS PUERTAS DE SALIDAS CONTIGUAS. TODAS LAS GRADAS
DEBERAN CUMPLIR CON LAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES Y
LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 107.- ELEVADORES Y ESCALERAS ELECTRICAS. LOS
ELEVADORES PARA PASAJEROS, PARA CARGA, ESCALERAS ELECTRICAS
Y BANDAS TRANSPORTADORAS DE PUBLICO, DEBERAN CUMPLIR CON LAS
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS CORRESPONDIENTES Y LAS
DISPOSICIONES SIGUIENTES:

|.- ELEVADORES PARA PASAJEROS: LAS EDIFICACIONES QUE TENGAN
HASTA 3 NIVELES ADEMAS DE LA PLANTA BAJA O UNA ALTURA O
PROFUNDIDAD NO MAYOR DE 10 METROS DEL NIVEL DE ACCESO A LA
EDIFICACION, EXCEPTUANDO LAS EDIFICACIONES PARA HABITACION
UNIFAMILIAR, DEBERAN CONTAR CON UN ELEVADOR PARA PASAJEROS
CON LAS SIGUIENTES CONDICIONES DE DISENO:

A).- LA CAPACIDAD DE TRANSPORTE DEL ELEVADOR O SISTEMA DE
ELEVADORES, SERA CUANDO MENOS DEL 10% DE LA POBLACION DEL
EDIFICIO EN 5 MINUTQOS;

B).- EL INTERVALO MAXIMO DE ESPERA SERA DE 80 SEGUNDOS;

C).- SE DEBERA INDICAR CLARAMENTE EN EL INTERIOR DE LA CABINA
LA CAPACIDAD MAXIMA DE CARGA UTIL, EXPRESADA EN KILOGRAMOS
Y EL NUMERO DE PERSONAS CALCULADAS EN 70 KILOGRAMOS CADA
UNA; Y
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D).- LOS CABLES Y ELEMENTOS MECANICOS DEBERAN TENER UNA
RESISTENCIA IGUAL O MAYOR AL DOBLE DE LA CARGA DE
OPERACION.

Il.- LOS ELEVADORES DE CARGA EN EDIFICACIONES DE COMERCIO
DEBERAN CALCULARSE CONSIDERANDO UNA CAPACIDAD MINIMA DE
CARGA UTIL DE 250 KILOGRAMOS POR CADA METRO DE AREA NETA DE
LA PLATAFORMA DE CARGA. LOS MONTACARGAS PARA VEHICULOS EN
ESTACIONAMIENTOS DEBERAN CALCULARSE CON UNA CAPACIDAD
MINIMA DE CARGA UTIL DE 200 KILOGRAMOS POR CADA METRO DE
AREA NETA DE LA PLATAFORMA DE CARGA.

PARA ELEVADORES DE CARGA EN OTRAS EDIFICACIONES SE DEBERAN
CONSIDERAR LA MAXIMA CARGA DE TRABAJO MULTIPLICADO POR UN
FACTOR DE SEGURIDAD DE 1.5 CUANDO MENOS;

lll.- LAS ESCALERAS ELECTRICAS PARA TRANSPORTE DE PERSONAS
TENDRAN UNA INCLINACION DE 30 GRADOS CUANDO MAS Y UNA
VELOCIDAD DE 0.60 METROS POR SEGUNDO; Y

IV.- LAS BANDAS TRANSPORTADORAS PARA PERSONAS TENDRAN UN
ANCHO MINIMO DE 0.60 METROS Y MAXIMO 1.20 METROS, UNA
PENDIENTE MAXIMA DE 15 GRADOS Y VELOCIDAD MAXIMA DE 0.70
METROS POR SEGUNDO.

EN EL CASO DE LOS SISTEMAS A QUE SE REFIEREN LAS FRACCIONES |
Y Il DE ESTE ARTICULO, ESTOS CONTARAN CON LOS ELEMENTOS DE
SEGURIDAD PARA PROPORCIONAR PROTECCION AL TRANSPORTE DE
PASAJEROS Y DE CARGA.

ARTICULO 108.- ISOPTICA. LOS LOCALES DESTINADOS A CINES,
AUDITORIOS, TEATROS, SALAS DE CONCIERTOS O ESPECTACULOS
DEPORTIVOS DEBERAN GARANTIZAR LA VISIBILIDAD DE TODOS LOS
ESPECTADORES DEL AREA EN QUE SE DESARROLLE LA FUNCION O
ESPECTACULO, BAJO LAS NORMAS SIGUIENTES:

l- LA ISOPTICA O CONDICION DE IGUAL VISIBILIDAD DEBERA
CALCULARSE CON UNA CONSTANTE DE 12.00 METROS, MEDIDA
EQUIVALENTE A LA DIFERENCIA DE NIVELES DEL OJO DE UNA PERSONA
Y LA PARTE SUPERIOR DE LA CABEZA DEL ESPECTADOR QUE SE
ENCUENTRE EN LA FILA INMEDIATA INFERIOR;

Il.- EN CINES O LOCALES QUE UTILICEN PANTALLA DE PROYECCION, EL
ANGULO VERTICAL FORMADO POR LA VISUAL DEL ESPECTADOR AL
CENTRO DE LA PANTALLA Y UNA LINEA NORMAL A LA PANTALLA EN EL
CENTRO DE LA MISMA, NO DEBERA EXCEDER DE 30 GRADOS Y EL
ANGULO HORIZONTAL FORMADO POR LA LINEA NORMAL A LA PANTALLA,
EN LOS EXTREMOS Y LA VISUAL DE LOS ESPECTADORES MAS
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EXTREMOS, A LOS CORRESPONDIENTES DE LA PANTALLA, NO DEBERA
EXCEDER DE 50 GRADOCS; Y,

ll.- EN AULAS DE EDIFICACIONES DE EDUCACION ELEMENTAL Y MEDIA,
LA DISTANCIA ENTRE LA ULTIMA FILA DE BANCAS O MESAS Y EL
PIZARRON NO DEBERA SER MAYOR DE 12 METROS.

SECCION SEGUNDA.
DE LA PREVISION CONTRA INCENDIOS.

ARTICULO 109.- PREVISION CONTRA INCENDIOS. LAS EDIFICACIONES
DEBERAN CONTAR CON LAS INSTALACIONES Y LOS EQUIPOS NECESARIOS
PARA PREVENIR Y COMBATIR LOS INCENDIOS. LOS EQUIPOS Y SISTEMAS
CONTRA INCENDIOS DEBERAN MANTENERSE EN CONDICIONES DE
FUNCIONAMIENTO EN CUALQUIER MOMENTO, PARA LO CUAL DEBERAN
SER REVISADOS Y PROBADOS PERIODICAMENTE. EL PROPIETARIO O
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRAS DESIGNADO PARA LA ETAPA DE
OPERACION Y MANTENIMIENTO EN LAS OBRAS QUE SE REQUIERA SEGUN
EL ARTICULO 70 DE ESTE REGLAMENTO, LLEVARA UN LIBRO DONDE SE
REGISTRARAN LOS RESULTADOS DE ESTAS PRUEBAS Y LO EXHIBIRA A LAS
AUTORIDADES COMPETENTES A SOLICITUD DE ESTAS.

LA DIRECCIO,N TENDRA LA FACULTAD DE EXIGIR EN CUALQUIER
CONSTRUCCION LAS INSTALACIONES O EQUIPOS ESPECIALES QUE
JUZGUE NECESARIOS, ADEMAS DE LOS SENALADOS EN ESTA SECCION.

ARTICULO 110.- CLASIFICACION DE RIESGO. PARA EFECTOS DE ESTA
SECCION, LA TIPOLOGIA DE EDIFICACIONES ESTABLECIDAS EN EL
ARTICULO 76 DE ESTE REGLAMENTO SE AGRUPA DE LA SIGUIENTE
MANERA:

l.- DE RIESGO MENOR SON LAS EDIFICACIONES DE HASTA 4 NIVELES
HASTA 250 OCUPANTES Y HASTA 3,000 METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION; Y,

Il.- DE RIESGO MAYOR SON LAS EDIFICACIONES DE MAS DE 4 NIVELES O
MAS DE 250 OCUPANTES O MAS DE 3,000 METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION Y ADEMAS LAS BODEGAS, DEPOSITOS E INDUSTRIAS
DE CUALQUIER MAGNITUD, QUE MANEJEN MADERA, PINTURAS,
PLASTICOS, ALGODON Y COMBUSTIBLE O EXPLOSIVOS DE CUALQUIER
TIPO. EL ANALISIS PARA DETERMINAR LOS CASOS DE EXCEPCION A
ESTA CLASIFICACION Y LOS RIESGOS CORRESPONDIENTES SE
ESTABLECERAN EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS Y
DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

LA RESISTENCIA AL FUEGO ES EL TIEMPO QUE SOPORTA UN MATERIAL
AL FUEGO DIRECTO SIN PRODUCIR FLAMA O GASES TOXICOS Y QUE
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DEBERAN CUMPLIR LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE LAS
EDIFICACIONES SEGUN LA SIGUIENTE TABLA:

ELEMENTOS RESISTENCIA MINIMA AL FUEGO EN HORAS.
CONSTRUCTIVOS.
EDIFICACIONES. CLASIFICACION.
DE RIESGO MAYOR. |DE RIESGO MENOR.
ELEMENTOS
ESTRUCTURALES.
(COLUMNAS,  VIGAS,
TRABES, ENTREPISOS, |3 1

TECHOS MUROS DE
CARGA) Y MUROS EN
ESCALERAS, RAMPAS
Y ELEVADORES.

ESCALERAS Y|2 1
RAMPAS.

PUERTAS DE

COMUNICACION Al2 1

ESCALERAS, RAMPAS
Y ELEVADORES.

MUROS INTERIORES |2 s

DIVISORIOS.

MUROS EXTERIORES

EN COLINDANCIAS Y |1 1

MUROS EN

CIRCULARES

HORIZONTALES.

MUROS EN | MATERIAL. INCOMBUSTIBLE (A)
FACHADAS.

A).- PARA EFECTOS DE ESTE REGLAMENTO, SE CONSIDERAN
MATERIALES INCOMBUSTIBLES LOS SIGUIENTES: ADOBES,
TABIQUE, LADRILLO, BLOCK DE CEMENTO, YESO, ASBESTO,
CONCRETO, VIDRIO Y METALES.

ARTICULO 111.- PROTECCION CONTRA EL FUEGO A ELEMENTOS
ESTRUCTURALES. LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE ACERO DE LAS
EDIFICACIONES DE RIESGO MAYOR, DEBERAN PROTEGERSE CON
ELEMENTOS O RECUBRIMIENTOS DE CONCRETO, MAMPOSTERIA, YESO,
CEMENTO PORTLAND CON ARENA LIGERA, PERLITA O VERMICULITA,
APLICACIONES A BASE DE FIBRAS MINERALES O PINTURAS RETARDANTES
AL FUEGO U OTROS MINERALES AISLANTES QUE APRUEBE LA DIRECCION,

Pagina 115 de 204 Plaza Colén S/N, Col. Centro,
: = Xochitepec, Morelos

‘ Tel: 777 361 2405 - 777 361 4110




CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCHITEPEC JURiDICA APROBACION: 2005/09/01

PUBLICACION: 2005/11/16
VIGENCIA: 2005/11/17

ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

EN LOS ESPESORES NECESARIOS PARA OBTENER LOS TIEMPOS MINIMOS
DE RESISTENCIA AL FUEGO ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO ANTERIOR.

ARTICULO 112.- PROTECCION A ELEMENTOS DE MADERA. LOS ELEMENTOS
ESTRUCTURALES DE MADERA DE LAS EDIFICACIONES DE RIESGO MAYOR,
DEBERAN PROTEGERSE POR MEDIO DE AISLANTES O RETARDANTES AL
FUEGO QUE SEAN CAPACES DE GARANTIZAR LOS TIEMPOS MINIMOS DE
RESISTENCIA AL FUEGO ESTABLECIDOS EN ESTA SECCION, SEGUN EL
TIPO DE EDIFICACION.

LOS ELEMENTOS SUJETOS A ALTAS TEMPERATURAS, COMO TIROS DE
CHIMENEAS, CAMPANAS DE EXTRACCION O DUCTOS QUE PUEDAN
CONDUCIR GASES A MAS DE 80 GRADOS CENTIGRADOS DEBERAN DISTAR
DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE MADERA EN UN MINIMO DE 0.60
METROS, EN EL ESPACIO COMPRENDIDO EN DICHA SEPARACION DEBERA
PERMITIRSE LA CIRCULACION DEL AIRE.

ARTICULO 113.- EXTINTORES EN EDIFICACIONES DE RIESGO MENOR. LAS
EDIFICACIONES DE RIESGO MENOR CON EXCEPCION DE LOS EDIFICIOS
DESTINADOS A HABITACION DE HASTA 4 NIVELES, DEBERAN CONTAR EN
CADA PISO CON EXTINTORES CONTRA INCENDIOS ADECUADOS AL TIPO
DE INCENDIO QUE PUDIERA PRODUCIRSE EN LA CONSTRUCCION,
COLOCADOS EN LOS LUGARES FACILMENTE ACCESIBLES Y CON
SENALAMIENTOS QUE INDIQUEN SU UBICACION DE TAL MANERA QUE SU
ACCESO DESDE CUALQUIER PUNTO DEL EDIFICIO, NO SE ENCUENTRE A
MAYOR DISTANCIA DE 30.00 METROS.

ARTICULO 114.- EQUIPAMIENTO CONTRA INCENDIO EN EDIFICACIONES DE
RIESGO MAYOR. LAS EDIFICACIONES DE RIESGO MAYOR DEBERAN
DISPONER ADEMAS DE LO REQUERIDO PARA LAS DE RIESGO MENOR A
QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR, LAS SIGUIENTES
INSTALACIONES, EQUIPOS Y MEDIDAS PREVENTIVAS:

|.- REDES HIDRANTES CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

A).- TANQUES O CISTERNAS PARA ALMACENAR AGUA EN
PROPORCION A 5 LITROS POR METRO CUADRADO CONSTRUIDOS Y
RESERVADOS EXCLUSIVAMENTE A SURTIR LA RED INTERNA PARA
COMBATIR INCENDIOS. LA CAPACIDAD MINIMA PARA ESTE EFECTO
SERA DE 20,000 LITROS:

B).- DOS BOMBAS AUTOMATICAS AUTOCEBANTES CUANDO MENOS,
UNA ELECTRICA Y OTRA CON MOTOR DE COMBUSTION INTERNA, CON
SUCCIONES INDEPENDIENTES PARA SURTIR A LA RED CON UNA
PRESION CONSTANTE ENTRE 25 Y 4.2 KILOGRAMOS SOBRE
CENTIMETROS;
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C)- UNA RED HIDRAULICA PARA ALIMENTAR DIRECTA Y
EXCLUSIVAMENTE LAS MANGUERAS CONTRA INCENDIOS Y LA RED DE
HIDRANTES, DOTADAS DE TOMAS SIAMESAS DE 64 MILIMETROS DE
DIAMETRO CON VALVULAS DE NO RETORNO EN AMBAS ENTRADAS,
COPLE MOVIL Y TAPON MACHO CON CUERDA DE 7.5 MILIMETROS POR
CADA 25 MILIMETROS. SE COLOCARA POR LO MENOS ESTA TOMA EN
CADA FACHADA Y EN SU CASO UNA CADA 90.00 METROS LINEALES DE
FACHADA Y SE UBICARA AL PANO DE ALINEAMIENTO A UN METRO DE
ALTURA SOBRE EL NIVEL DE LA BANQUETA. ESTARA EQUIPADA CON
VALVULA DE NO RETORNO DE MANERA QUE EL AGUA QUE SE INYECTE
POR LA TOMA NO PENETRE A LA CISTERNA; LA TUBERIA DE LA RED
HIDRAULICA CONTRA INCENDIO DEBERA DE SER DE ACERO
SOLDABLE O FIERRO GALVANIZADO CEDULA 40 Y DEBERA ESTAR
PINTADA CON ESMALTE COLOR ROJO Y VISIBLE;
D).- EN CADA PISO, GABINETES CON SALIDAS CONTRA INCENDIO
DOTADOS CON MANGUERA, DEBERAN SER EN NUMERO TAL QUE
CADA MANGUERA CUBRA UN AREA DE 30.00 METROS DE RADIO Y SU
SEPARACION NO SEA MAYOR DE 60.00 METROS. UNO DE LOS
GABINETES ESTARA LO MAS CERCA POSIBLE DE LOS CUBOS DE
ESCALERAS;
E).- LAS MANGUERAS DEBERAN DE SER DE 38 MILIMETROS DE
DIAMETRO DE MATERIAL SINTETICO, CONECTADAS PERMANENTE Y
ADECUADAMENTE A LA TOMA Y COLOCARSE PLEGADAS PARA
FACILITAR SU USO, ESTARAN PROVISTAS DE CHIFLONES DE NEBLINA;
Y,
F).- DEBERAN INSTALARSE LOS REDUCTORES DE PRESION
NECESARIOS PARA EVITAR QUE EN CUALQUIER TOMA DE SALIDA
PARA MANGUERA DE 38 MILIMETROS SE EXCEDA LA PRESION DE 4.2
KILOGRAMOS SOBRE CENTIMETROS.
Il.- SE REALIZARAN SIMULACROS DE INCENDIO CADA SEIS MESES POR
LO MENOS, EN LOS QUE PARTICIPEN LOS EMPLEADOS Y EN CASO DE
QUE LO SENALEN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS, LOS
USUARIOS O CONCURRENTES. LOS SIMULACROS CONSISTIRAN EN
PRACTICAS DE SALIDA DE EMERGENCIA, UTILIZACION DE LOS EQUIPOS
DE EXTINCION Y FORMACION DE BRIGADAS CONTRA INCENDIO DE
ACUERDO CON LO QUE ESTABLEZCA EL REGLAMENTO DE SEGURIDAD E
HIGIENE EN EL TRABAJO.
LA DIRECCION PODRA AUTORIZAR OTROS SISTEMAS DE CONTROL DE
INCENDIO, COMO ROCIADORES AUTOMATICOS DE AGUA, ASi COMO
EXIGIR DEPOSITOS DE AGUA ADICIONALES PARA LAS REDES
HIDRAULICAS CONTRA INCENDIO EN LOS CASOS QUE LO CONSIDERE
NECESARIO DE ACUERDO CON LO QUE ESTABLEZCAN LAS NORMAS
TECNICAS COMPLEMENTARIAS.
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ARTICULO 115.- MATERIALES DE RECUBRIMIENTO. LOS MATERIALES
UTILIZADOS EN RECUBRIMIENTOS DE MUROS, CORTINAS, LAMBRINES Y
FALSOS PLAFONES DEBERAN CUMPLIR CON LOS INDICES DE VELOCIDAD
DE PROPAGACION DEL FUEGO QUE ESTABLEZCAN LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS.

LAS EDIFICACIONES DE ALTO RIESGO DE MAS DE 4 NIVELES DEBERAN
CONTAR ADEMAS DE LAS INSTALACIONES Y DISPOSITIVOS SENALADOS EN
ESTA SECCION, CON SISTEMA DE ALARMA CONTRA INCENDIO, VISUALES Y
SONOROS, INDEPENDIENTES ENTRE Si. LOS TABLEROS DE CONTROL DE
ESTOS SISTEMAS DEBERAN LOCALIZARSE EN LUGARES VISIBLES DESDE
LAS AREAS DE TRABAJO DEL EDIFICIO Y SU NUMERO, AL IGUAL QUE EL DE
LOS DISPOSITIVOS DE ALARMA SERA FIJADO POR LA DIRECCION. EL
FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA DE ALARMA CONTRA INCENDIOS DEBERA
SER PROBADO POR LO MENOS CADA 60 DIAS NATURALES.

ARTICULO 116.- PRECAUCIONES CONTRA INCENDIO DURANTE LA OBRA.
DURANTE LAS DIFERENTES ETAPAS DE LA CONSTRUCCION DE CUALQUIER
OBRA DEBERAN TOMARSE LAS PRECAUCIONES NECESARIAS PARA EVITAR
INCENDIOS Y EN SU CASO COMBATIRLOS MEDIANTE EL EQUIPO DE
EXTINCION ADECUADO. ESTA PROTECCION DEBERA PROPORCIONARSE AL
AREA OCUPADA POR LA OBRA COMO A LAS COLINDANCIAS, BODEGAS,
ALMACENES Y OFICINAS. EL EQUIPO DE EXTINCION DEBERA UBICARSE EN
LUGARES DE FACIL ACCESO Y SE IDENTIFICARA MEDIANTE SENALES,
LETREROS O SIMBOLOS CLARAMENTE VISIBLES.

ARTICULO 117.- INDICACIONES CONTRA INCENDIO EN ELEVADORES. LOS
ELEVADORES PARA EL PUBLICO EN LAS EDIFICACIONES DEBERAN
CONTAR CON LETREROS VISIBLES DESDE EL VESTIBULO DE ACCESO AL
ELEVADOR CON LA LEYENDA ESCRITA: "EN CASO DE INCENDIO, UTILICE LA
ESCALERA”. LAS PUERTAS DE LOS CUBOS DE ESCALERAS DEBERAN
CONTAR CON LETREROS EN AMBOS LADOS CON LA LEYENDA ESCRITA:
"ESTA PUERTA DEBE PERMANECER CERRADA”.

ARTICULO 118.- PRECAUCIONES PARA EVITAR PROPAGACION DE FUEGO.
LOS DUCTOS PARA INSTALACIONES, EXCEPTO LOS DE RETORNO DE AIRE
ACONDICIONADO SE PROLONGARAN Y VENTILARAN SOBRE LA AZOTEA
MAS ALTA A QUE TENGAN ACCESO. LAS PUERTAS O REGISTROS SERAN DE
MATERIALES A PRUEBA DE FUEGO Y DEBERAN CERRARSE
AUTOMATICAMENTE. LOS DUCTOS DE RETORNO DE AIRE ACONDICIONADO
ESTARAN PROTEGIDOS EN SU COMUNICACION CON LOS PLAFONES QUE
ACTUEN COMO CAMARAS PLENAS, POR MEDIO DE COMPUERTAS O
PERSIANAS PROVISTAS DE FUSIBLES Y CONSTRUIDAS EN FORMA TAL QUE
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SE CIERREN AUTOMATICAMENTE BAJO LA ACCION DE TEMPERATURAS
SUPERIORES A LOS 60 GRADOS CENTIGRADOS.

ARTICULO 119.- SEPARACION PROTECTORA ENTRE NIVELES. LOS TIROS O
TOLVAS PARA CONDUCCION DE MATERIALES DIVERSOS, ROPA,
DESPERDICIOS O BASURA, SE PROLONGARAN POR ARRIBA DE LAS
AZOTEAS. SUS COMPUERTAS O BUZONES DEBERAN SER CAPACES DE
EVITAR EL PASO DE FUEGO O DE HUMO DE UN PISO A OTRO DEL EDIFICIO
Y SE CONSTRUIRAN CON MATERIALES A PRUEBA DE FUEGO.

ARTICULO 120.- RESTRICCIONES DE USO DE MATERIALES FLAMABLES. SE
REQUERIRA EL VISTO BUENO DE LA DIRECCION, PARA EMPLEAR
RECUBRIMIENTOS Y DECORADOS FLAMABLES EN LAS CIRCULACIONES
GENERALES Y EN LAS ZONAS DE CONCENTRACION DE PERSONAS DE LAS
EDIFICACIONES DE RIESGO MAYOR.

EN LOS LOCALES DE LOS EDIFICIOS DESTINADOS A ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS QUEDARAN PROHIBIDOS LOS ACABADOS O DECORACIONES A
BASE DE MATERIALES FLAMABLES, ASi COMO EL ALMACENAMIENTO DE
LIQUIDOS O MATERIALES FLAMABLES O EXPLOSIVOS.

ARTICULO 121.- RESTRICCION DE USO DE MATERIAL FLAMABLE EN
PLAFONES. LOS PLAFONES Y SUS ELEMENTOS DE SUSPENSION Y
SUSTENTACION SE CONSTRUIRAN EXCLUSIVAMENTE CON MATERIALES
CUYA RESISTENCIA AL FUEGO SEA DE 1 HORA POR LO MENOS. EN CASO
DE PLAFONES FALSOS, NINGUN ESPACIO COMPRENDIDO ENTRE EL
PLAFON Y LA LOSA, COMUNICARA DIRECTAMENTE CON CUBOS DE
ESCALERAS O ELEVADORES.

LOS CANCELES QUE DIVIDAN AREAS DE UN MISMO DEPARTAMENTO O
LOCAL PODRAN TENER UNA RESISTENCIA AL FUEGO MENOR A LA
INDICADA PARA MUROS INTERIORES DIVISORIOS MENCIONADOS EN EL
ARTICULO 120 DE ESTE REGLAMENTO, SIEMPRE Y CUANDO NO
PRODUZCAN GASES TOXICOS O EXPLOSIVOS BAJO LA ACCION DEL
FUEGO.

ARTICULO 122.- CONDICIONANTES A CHIMENEAS. LAS CHIMENEAS
DEBERAN PROYECTARSE DE TAL MANERA QUE LOS HUMOS Y GASES SEAN
CONDUCIDOS POR MEDIO DE UN DUCTO DIRECTAMENTE AL EXTERIOR EN
LA PARTE SUPERIOR DE LA EDIFICACION. SE DISENARAN DE TAL FORMA
QUE PERIODICAMENTE PUEDAN SER DESHOLLINADAS Y LIMPIADAS.

LOS MATERIALES FLAMABLES QUE SE UTILICEN EN LA CONSTRUCCION Y
LOS ELEMENTOS DECORATIVOS, ESTARAN A NO MENOS DE 0.60 METROS
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DE LAS CHIMENEAS Y EN TODO CASO, DICHOS MATERIALES SE AISLARAN
POR ELEMENTOS EQUIVALENTES EN CUANTO A RESISTENCIA AL FUEGO.

ARTICULO 123.- PROTECCION CONTRA INCENDIO EN CAMPANAS NO
DOMESTICAS. LAS CAMPANAS DE ESTUFAS O FOGONES EXCEPTO DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES, ESTARAN PROTEGIDAS POR FILTROS DE
GRASA ENTRE LA BOCA DE LA CAMPANA Y SU UNION CON LA CHIMENEA Y
POR SISTEMA CONTRA INCENDIO DE OPERACION AUTOMATICA O MANUAL.

ARTICULO 124.- MATERIALES CONTRA INCENDIO EN PAVIMENTOS. EN LOS
PAVIMENTOS DE LAS AREAS DE CIRCULACION GENERAL DE EDIFICIOS, SE
EMPLEARAN UNICAMENTE MATERIALES A PRUEBA DE FUEGO.

ARTICULO 125.- PREVENCION CONTRA INCENDIO EN ESTACIONAMIENTOS.
LOS EDIFICIOS E INMUEBLES DESTINADOS A ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS DEBERAN CONTAR, ADEMAS DE LAS PROTECCIONES
SENALADAS EN ESTA SECCION, CON ARENEROS DE 200 LITROS DE
CAPACIDAD COLOCADOS A CADA 10.00 METROS EN LUGARES ACCESIBLES
Y CON SENALAMIENTOS QUE INDIQUEN SU UBICACION. CADA ARENERO
DEBERA ESTAR EQUIPADO CON UNA PALA. NO SE PERMITIRA EL USO DE
MATERIALES COMBUSTIBLES O FLAMABLES EN NINGUNA CONSTRUCCION
DE LOS ESTACIONAMIENTOS.

ARTICULO 126.- RESTRICCION A CASETAS DE PROYECCION. LAS CASETAS
DE PROYECCION EN EDIFICACIONES DE ENTRETENIMIENTO TENDRAN SU
ACCESO Y SALIDA INDEPENDIENTES DE LAS SALAS DE FUNCION, NO
TENDRAN COMUNICACION CON ESTAS, SE VENTILARAN POR MEDIOS
ARTIFICIALES Y SE CONSTRUIRAN CON MATERIALES INCOMBUSTIBLES.

ARTICULO 127.- DISENO DE INSTALACION CONTRA INCENDIO. EL DISENO,
SELECCION, UBICACION E INSTALACION DE LOS SISTEMAS CONTRA
INCENDIO EN EDIFICACIONES DE RIESGO MAYOR, SEGUN LA
CLASIFICACION DEL 110 DE ESTE REGLAMENTO, DEBERA ESTAR AVALADA
POR UN CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES EN EL AREA DE
SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN
EL ARTICULO 55 DE ESTE ORDENAMIENTO.

ARTICULO 128.- CASOS NO PREVISTOS. LOS CASOS NO PREVISTOS EN
ESTA SECCION QUEDARAN SUJETOS A LAS DISPOSICIONES QUE AL
EFECTO DICTE LA DIRECCION Y DE ACUERDO A LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS.

SECCION TERCERA
DE LOS DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD
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Y PROTECCION.

J\

ARTICULO 129.- DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD EN EDIFICACIONES. LOS
LOCALES DESTINADOS A LA GUARDA Y EXHIBICION DE ANIMALES Y LAS
EDIFICACIONES DE DEPORTES Y RECREACION, DEBERAN CONTAR CON
REJAS Y DESNIVELES PARA PROTECCION DEL PUBLICO; EL NUMERO DE
ESTOS, DEPENDERA DE LAS DIMENSIONES MINIMAS DEL INMUEBLE Y
CONDICIONES DE DISENO. LOS CASOS DE EXCEPCION SE ESTABLECERAN
EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 130.- DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD EN DEPOSITOS
PELIGROSOS. LOS LOCALES DESTINADOS AL DEPOSITO O VENTA DE
EXPLOSIVOS Y COMBUSTIBLES DEBERAN CUMPLIR CON LO DISPUESTO EN
EL PRESENTE REGLAMENTO, LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
Y DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES A LA MATERIA.

ARTICULO 131.- PARARRAYOS. LAS EDIFICACIONES DEBERAN ESTAR
EQUIPADAS CON SISTEMA DE PARARRAYOS, SEGUN LO ESTABLEZCA EL
PRESENTE REGLAMENTO Y LAS DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS
APLICABLES.

ARTICULO 132.- PROTECCION Y SEGURIDAD A USUARIOS. EN CUALQUIER
EDIFICACION, LOS VIDRIOS, VENTANAS, CRISTALES Y ESPEJOS DE PISO A
TECHO, ESTARAN PROTEGIDOS CON ELEMENTOS QUE IMPIDAN EL
CHOQUE DEL PUBLICO CONTRA ELLOS; TAMBIEN DEBERAN CONTAR CON
BARANDALES Y MANGUETES A UNA ALTURA DE 0.90 METROS DEL NIVEL DE
PISO, DISENADOS DE MANERA QUE IMPIDAN EL PASO LIBRE DE NINOS A
TRAVES DE ELLOS.

ARTICULO 133.- NECESIDAD DE SERVICIO MEDICO INTEGRADO. LAS
EDIFICACIONES SENALADAS A CONTINUACION DEBERAN CONTAR CON UN
LOCAL DE SERVICIO MEDICO, CONSISTENTE EN UN CONSULTORIO CON
MESAS DE EXPLORACION, BOTIQUIN DE PRIMEROS AUXILIOS Y UN
SANITARIO CON LAVABO Y EXCUSADO:

NUMERO MINIMO DE
TIPO DE EDIFICACION. MESAS DE
EXPLORACION.

DE EDUCACION ELEMENTAL CON MAS DE 500
OCUPANTES. 1

Pagina 121 de 204 Plaza Colén S/N, Col. Centro,
Xochitepec, Morelos

Tel: 777 361 2405 - 777 361 4110




CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC, MORELOS.

XOCHITEPEC | JURIDICA APROBACION: 20050901

H ey o ) VIGENCIA: 2005/11/17
5 = e ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

DEPORTES Y RECREACION DE MAS DE 3,000

CONCURRENTES (EXCEPTO CENTROS 1

DEPORTIVQYS).

CENTROS DEPORTIVOS DE MAS DE 1,000

CONCURRENTES. 1

DE ALOJAMIENTO DE 100 O MAS. 1

INDUSTRIAS DE MAS DE 50 TRABAJADORES. 1

ARTICULO 134.- MEDIDAS DE PROTECCION EN ALBERCAS. LAS ALBERCAS
DEBERAN DE CONTAR EN TODOS LOS CASOS, CON LOS SIGUIENTES
ELEMENTOS Y MEDIDAS DE SEGURIDAD:

|.- ANDADORES A LAS ORILLAS DE LA ALBERCA CON UNA ANCHURA
MINIMA DE 0.40 METROS CON SUPERFICIE ASPERA O DE MATERIAL
ANTIDERRAPANTE, CONSTRUIDOS DE TAL MANERA QUE EVITEN LOS
ENCHARCAMIENTOS;
Il.- UN ESCALON EN EL MURO PERIMETRAL DE LA ALBERCA EN LAS
ZONAS CON PROFUNDIDAD MAYOR A 1.50 METROS DE 0.15 METROS DE
ANCHO A UNA PROFUNDIDAD DE 1.20 METROS DE ANCHO CON
RESPECTO A LA SUPERFICIE DEL AGUA DE LA ALBERCA:
I1l.- EN TODAS LAS ALBERCAS EN DONDE LA PROFUNDIDAD SEA MAYOR
DE 0.90 METROS, SE PONDRA UNA ESCALERA POR CADA 23.00 METROS
DE PERIMETRO;
IV.- LAS INSTALACIONES DE LOS TRAMPOLINES Y PLATAFORMAS
REUNIRAN LAS SIGUIENTES CONDICIONES:
A).- LAS ALTURAS MAXIMAS PERMITIDAS SERAN DE 3.00 METROS
PARA LOS TRAMPOLINES Y DE 10.00 METROS PARA LAS
PLATAFORMAS;
B).- LA ANCHURA DE LOS TRAMPOLINES SERA DE 0.50 METROS Y LA
MINIMA DE LA PLATAFORMA DE 2.00 METROS; LA SUPERFICIE EN
AMBOS CASOS SERA ANTIDERRAPANTE;
C).- LAS ESCALERAS PARA TRAMPOLINES Y PLATAFORMAS DEBERAN
SER DE TRAMOS RECTOS CON ESCALONES DE MATERIAL
ANTIDERRAPANTE, CON HUELLAS DE 0.25 METROS CUANDO MENOS Y
PERALTES DE 0.18 METROS CUANDO MAS.
LA SUMA DE LA HUELLA Y DOS PERALTES SERA CUANDO MENOS DE
0.63 METROS Y DE 0.65 METROS CUANDO MAS;
D).- SE DEBERAN COLOCAR BARANDALES EN LAS ESCALERAS Y EN
LAS PLATAFORMAS A UNA ALTURA DE 0.90 METROS EN AMBOS LADOS
Y EN ESTAS ULTIMAS TAMBIEN EN LA PARTE DE ATRAS;
E).- LA SUPERFICIE DEL AGUA DEBERA MANTENERSE AGITADA EN LAS
ALBERCAS CON PLATAFORMA, A FIN DE QUE LOS CLAVADISTAS LA
DISTINGAN CLARAMENTE;
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ALTURA DE LOS |PROFUNDIDAD |DISTANCIA A QUE|VOLADO  MINIMO
TRAMPOLINES |MINIMA DEL | DEBE ENTRE EL BORDE
SOBRE EL | AGUA. MANTENERSE LA |DE LA ALBERCA Y
NIVEL DEL PROFUNDIDAD LA PROYECCION
AGUA. MINIMA DEL AGUA |VERTICAL DEL
A PARTIR DE LA|EXTREMO DEL
PROYECCION TRAMPOLIN.
VERTICAL DEL
CENTRO DEL
HASTA 1.00 M. |AL FRENTE. EXTREMO
FRONTAL DEL 2.70 MTS.
DE 1.00 M. 3.00 MTS. TRAMPOLIN. 1.50 MTS.
HASTA 3.00 M. [3.50 MTS. HACIA ATRAS A|2.20 MTS.
CADA LADO. 1.50 MTS.
6.20 MTS.
1.50 MTS.
5.30 MTS.
1.50 MTS.
G).- NORMAS PARA PLATAFORMAS:
ALTURA DE |PROFUNDIDA |DISTANCIA A|VOLADO DISTANCIA
LAS D MINIMA|QUE  DEBE | MINIMO MINIMA ENTRE
PLATAFORM |DEL AGUA. |MANTENERS |ENTRE EL|LAS
AS SOBRE EL E LA|BORDE DE|PROYECCION
NIVEL  DEL PROFUNDIDA | LA ALBERCA |ES
AGUA. D MINIMA | Y LA | VERTICALES
DEL AGUA A|PROYECCIO |DE LOS
PARTIR DE|N VERTICAL |EXTREMOS DE
LA DEL PLATAFORMA
PROYECCIO |EXTREMO COLOCADAS
N VERTICAL |DE LA |UNA SOBRE LA
DEL CENTRO |[PLATAFORM |OTRA.
DEL A.
EXTREMO
FRONTAL DE
LA
HASTA 4.00| AL FRENTE |PLATAFORM
MTS. A. 0.75 MTS.

Pagina 123 de 204

Plaza Colén S/N, Col. Centro,
Xochitepec, Morelos

' Tel: 777 361 2405 - 777 361 4110




APROBACION: 2005/09/01
PUBLICACION: 2005/11/16
VIGENCIA: 2005/11/17

mﬂllﬂ CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
\ [ 2N JURiDlCA DE XOCHITEPEC, MORELOS.
XOCHITEPEC
del ?f;:i:d:(zm, ULTIMA REFORMA: 2024/02/14
DE MAS DE|1.50 MTS. HACIA
6.50 MTS. ATRAS. A|1.50 MTS. 6.50 MTS.
CADA
HASTA 10.00|4.50 MTS. LADO.
MTS. 0.75 MTS.
3.00 MTS.
1.50 MTS.
1.50 MTS.
3.00 MTS.

V.- DEBERAN DIFERENCIARSE CON SENALAMIENTOS ADECUADOS LAS
ZONAS DE NATACION Y DE CLAVADOS E INDICARSE EN LUGAR VISIBLE
LAS PROFUNDIDADES MINIMAS Y MAXIMAS. ASI COMO EL PUNTO EN QUE
LA PROFUNDIDAD SEA DE 1.50 METROS Y DONDE CAMBIE LA PENDIENTE
DEL PISO DEL FONDO.

CAPITULO V )
REQUERIMIENTOS DE INTEGRACION AL.
CONTEXTO DE IMAGEN URBANA.

ARTICULO 135.- RESTRICCIONES EN ZONAS PATRIMONIALES. LAS
EDIFICACIONES QUE SE PROYECTEN EN ZONAS DEL PATRIMONIO
HISTORICO, ARTISTICO O ARQUEOLOGICO DE LA FEDERACION O DEL
MUNICIPIO, DEBERAN SUJETARSE A LAS RESTRICCIONES DE ALTURA,
MATERIALES, ACABADOS, COLORES, VANOS Y TODAS LAS DEMAS QUE
SENALEN PARA CADA CASO EL INAH, LA DIRECCION, EL COMITE, Y EN
ESPECIFICO LO QUE ESTABLEZCAN LAS NORMAS DE IMAGEN URBANA
PARA EL CENTRO, PUEBLOS Y BARRIOS HISTORICOS QUE EXPIDA EL
AYUNTAMIENTO, A PROPUESTA DEL SECRETARIO.

ARTICULO 136.- CRITERIOS NORMATIVOS PARA ZONAS PATRIMONIALES.
LOS CRITERIOS NORMATIVOS PARA LAS ZONAS PATRIMONIALES, SON LAS
ESTABLECIDAS POR EL INAH EN SU CENTRO REGIONAL MORELOS, Y
CONSISTEN EN:

l.- LAS CONSTRUCCIONES DE CARACTER PUBLICO QUE SE REALICEN EN
EL ENTORNO DE UN MONUMENTO HISTORICO DEBERAN APORTAR
COMO MINIMO EL 10% DE SU PRESUPUESTO PARA LA CONSERVACION
DE DICHO MONUMENTO;
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Il.- LAS CONSTRUCCIONES QUE SE REALICEN EN LAS ZONAS INDICADAS
DEBERAN UTILIZAR LOS MATERIALES PROPIOS DE LA REGION O LOS
QUE FUERON UTILIZADOS EN LAS CONSTRUCCIONES DEL ENTORNO.
LAS TECNICAS DE APLICACION DEL MATERIAL SERAN LAS
CORRESPONDIENTES AL MISMO CONFORME AL USO TRADICIONAL EN LA
REGION, ZONA O CONSTRUCCION DE ACUERDO AL CATALOGO DE
TECNICAS DEL INAH. LOS NIVELES, ALTURA Y PARAMENTOS TENDRAN
COMO LIMITES LOS QUE FIJE EL COMITE DE CONFORMIDAD A LAS
CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS DE CADA SITIO, DE TAL MANERA
QUE NO SE PRODUZCAN CAMBIOS VIOLENTOS EN EL PERFIL URBANO.
LAS TECHUMBRES DEBERAN SER DE UNA O DE DOS AGUAS DE
PREFERENCIA CON ACABADO EN MATERIAL DE BARRO ROJO
RECOCIDO. EL COLOR NO DEBERA SER UNIFORME, SERA
SELECCIONADO DE LOS LLAMADOS DE ORIGEN DE TIERRAS. LAS
SALIENTES DEL PARAMENTO EXTERIOR A LA CALLE NO DEBERAN
OBSTRUIR LA VISTA; SERAN LOS QUE ENMARCAN PUERTAS Y VENTANAS
O LOS PERFILES QUE REMATAN LAS ALTURAS;

l1l.- LOS PREDIOS EN DONDE SE VAYA A REALIZAR UNA CONSTRUCCION
DEBERAN CONTAR CON UN MINIMO DEL 25% DE AREA LIBRE CON
RESPECTO A SU SUPERFICIE TOTAL PREFERENTEMENTE EN FORMA DE
PATIOS INTERIORES; Y,

IV.- LOS SITIOS HISTORICOS O ARTISTICOS TENDRAN ZONAS PARA EL
COMERCIO Y LA HABITACION. AMBOS CONSERVARAN LOS MISMOS
ELEMENTOS TIPOLOGICOS INDICADOS EN LAS NORMAS DE IMAGEN
URBANA PARA EL CENTRO, PUEBLOS Y BARRIOS HISTORICOS QUE
EXPIDA EL AYUNTAMIENTO, A PROPUESTA DEL SECRETARIO.

ARTICULO 137.- ESTUDIOS DE IMAGEN URBANA. TODAS LAS
CONSTRUCCIONES QUE SE REALICEN DENTRO DEL MUNICIPIO DEBERAN
SUJETARSE A LAS CONDICIONANTES QUE EN MATERIA DE IMAGEN
URBANA ESTABLEZCA LA DIRECCION. LOS PROYECTOS DEBERAN
CONTENER LO SIGUIENTE:

I.- LEVANTAMIENTO DE LAS FACHADAS DEL FRENTE O FRENTES DE LA
MANZANA DONDE SE PROYECTA LA EDIFICACION Y DE LAS MANZANAS
O CONSTRUCCIONES VECINAS INMEDIATAS, MOSTRANDO LA
EDIFICACION PROYECTADA EN EL PREDIO QUE LE CORRESPONDE;

Il.- REPORTE FOTOGRAFICO DEL FRENTE O FRENTES DE LA MANZANA
DONDE SE PROYECTA LA EDIFICACION, SENALANDO EL PREDIO QUE
CORRESPONDE;

lll.- JUSTIFICACION SOBRE LA INTEGRACION DEL PROYECTO A SU
ENTORNO; Y,

IV.- LAS CONSTRUCCIONES UBICADAS EN ZONAS TIPICAS Y EN CALLES
O PLAZAS DONDE EXISTAN CONSTRUCCIONES DECLARADAS
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MONUMENTOS COLONIALES O DE VALOR EXCEPCIONAL, DEBERAN
ARMONIZAR CON EL AMBIENTE GENERAL DE LA CALLE DE QUE FORMAN
PARTE Y EN GENERAL CON TODOS LOS SITIOS HISTORICOS O
ARTISTICOS.

LA PROTECCION AL CENTRO DEL MUNICIPIO SE CONSIDERA DE
UTILIDAD PUBLICA, POR LO QUE LAS NUEVAS CONSTRUCCIONES
DEBERAN SUJETARSE A LO QUE ESTABLEZCAN LAS NORMAS DE IMAGEN
URBANA PARA EL CENTRO, PUEBLOS Y BARRIOS HISTORICOS QUE
EXPIDA EL AYUNTAMIENTO, A PROPUESTA DEL SECRETARIO; ASi COMO
A LAS NORMAS ESPECIFICAS EN TERMINOS DE LA LEY FEDERAL SOBRE
MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS, ARTISTICOS E HISTORICOS. EN LO
QUE RESPECTA A DEMOLICIONES, ALTURAS, VANOS, APLANADOS,
ACABADOS, PINTURA, ANUNCIOS Y REMATES, SE SUJETARA DE IGUAL
FORMA A LO QUE ESTABLEZCA EL PRESENTE REGLAMENTO, SUS
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS Y LAS DEMAS DISPOSICIONES
JURIDICAS APLICABLES.

ARTICULO 138.- ESTUDIO DE PROYECCION DE SOMBRAS. LAS
EDIFICACIONES DE 4 NIVELES O MAS SOBRE EL NIVEL DE LA BANQUETA,
DEBERAN ACOMPANAR A LA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION
EL ESTUDIO DE PROYECCION DE SOMBRAS, EN EL QUE SE MUESTRE LA
PROYECCION DE SOMBRAS QUE LA CONSTRUCCION NUEVA OCASIONARIA
SOBRE LOS PREDIOS Y CONSTRUCCIONES VECINAS A LO LARGO DEL DIA
Y DEL ANO.

EN EL CASO DE AFECTARSE EDIFICACIONES VECINAS DE HABITACION POR
DICHAS SOMBRAS, LA DIRECCION Y EL COMITE PODRAN ESTABLECER
RESTRICCIONES ADICIONALES DE UBICACION EN EL PREDIO O ALTURA DE
LA NUEVA EDIFICACION.

ARTICULO 139.- ESTUDIO DE ASOLEAMIENTO A FACHADAS CUBIERTAS
CON VIDRIO-ESPEJO. SE PERMITIRA EL USO DE VIDRIOS Y MATERIALES
REFLEJANTES EN LAS FACHADAS DE LAS EDIFICACIONES, FUERA DEL
CENTRO, PUEBLOS Y BARRIOS HISTORICOS, SIEMPRE Y CUANDO SE
DEMUESTRE MEDIANTE LOS ESTUDIOS DE ASOLEAMIENTO Y REFLEXION
ESPECULAR, QUE EL REFLEJO DE LOS RAYOS SOLARES NO PROVOCARA
EN NINGUNA EPOCA DEL ANO, NI HORA DEL DIiA, DESLUMBRAMIENTOS
PELIGROSOS Y MOLESTOS EN EDIFICACIONES VECINAS A LA ViA PUBLICA,
NI AUMENTARA LA CARGA TERMICA EN EL INTERIOR DE EDIFICACIONES
VECINAS, PREVIA AUTORIZACION DEL COMITE.

ARTICULO 140.- ACABADOS EN FACHADAS LATERALES. LAS FACHADAS DE
COLINDANCIA DE LAS EDIFICACIONES QUE FORMEN PARTE DE LOS
PARAMENTOS DE PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION DE
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EDIFICACIONES VECINAS, UBICADAS EN ZONAS URBANAS
HABITACIONALES DE ACUERDO CON LA ZONIFICACION DE LOS
PROGRAMAS PARCIALES, DEBERAN TENER ACABADOS DE ACUERDO AL
CONTEXTO INCLUYENDO LA PINTURA.

ARTICULO 141.- ANUNCIOS. LO RELATIVO A LA INSTALACION DE LOS
ANUNCIOS EN EL MUNICIPIO, DEBERA OBSERVARSE LO ESTABLECIDO EN
EL REGLAMENTO DE ANUNCIOS PARA EL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC,
MORELOS.

CAPITULO VI
DE LAS INSTALACIONES.
SECCION PRIMERA
DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS
Y SANITARIAS.

ARTICULO 142.- ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE. LOS CONJUNTOS
HABITACIONALES, LAS EDIFICACIONES DE 4 NIVELES O MAS Y LAS
EDIFICACIONES UBICADAS EN ZONAS CUYA RED PUBLICA DE AGUA
POTABLE TENGA UNA PRESION INFERIOR A 10.00 METROS DE COLUMNA
DE AGUA, DEBERAN DE CONTAR CON CISTERNAS CALCULADAS PARA
ALMACENAR 2 VECES LA DEMANDA MINIMA DIARIA DE AGUA POTABLE DE
LA EDIFICACION Y EQUIPADAS CON SISTEMA DE BOMBEO.

LAS CISTERNAS DEBERAN SER COMPLETAMENTE IMPERMEABLES, TENER
REGISTROS CON CIERRE HERMETICO Y SANITARIO, UBICANDOSE A 3.00
METROS CUANDO MENOS DE CUALQUIER TUBERIA DE AGUAS NEGRAS,
FOSAS SEPTICAS O PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

ARTICULO 143.- TINACOS. DEBERAN COLOCARSE A UNA ALTURA DE POR
LO MENOS 2.00 METROS ARRIBA DEL MUEBLE SANITARIO MAS ALTO.
DEBERAN SER DE MATERIALES IMPERMEABLES E INOCUOS,
INTEGRANDOSE AL PROYECTO DE FACHADAS DE TAL FORMA QUE NO
AFECTE LA IMAGEN URBANA Y QUE NO SEAN VISIBLES.

ARTICULO 144.- REDES DE ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA.
LAS INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA Y SANITARIA QUE
DEBAN REALIZARSE EN EL INTERIOR DE PREDIOS O CONJUNTOS
HABITACIONALES Y OTRAS EDIFICACIONES DE GRAN MAGNITUD
PREVISTAS EN EL ARTICULO 58 DE ESTE REGLAMENTO, DEBERAN
SUJETARSE A LO QUE DISPONGA LA DIRECCION PARA CADA CASO, ASI
COMO EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS. LAS TUBERIAS,
CONEXIONES Y VALVULAS PARA AGUA POTABLE DEBERAN SER DE COBRE
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RIGIDO, CLORURO DE POLIVINILO, FIERRO GALVANIZADO O DE OTROS
MATERIALES QUE APRUEBEN LAS AUTORIDADES COMPETENTES.

ARTICULO 145.- LOS ADITAMENTOS ECONOMIZADORES DE AGUA. LOS
BANOS, SANITARIOS PUBLICOS Y LAVADOS DE AUTOS, DEBERAN TENER
INSTALACION HIDRAULICA CON LLAVES DE CIERRE AUTOMATICO O
ADITAMENTOS ECONOMIZADORES DE AGUA, LOS EXCUSADOS TENDRAN
UNA DESCARGA MAXIMA DE 6 LITROS EN CADA SERVICIO, LAS REGADERAS
Y LOS MINGITORIOS TENDRAN UNA DESCARGA MAXIMA DE 10 LITROS POR
MINUTO, DISPOSITIVOS DE APERTURA Y CIERRE DE AGUA QUE EVITE SU
DESPERDICIO, LOS LAVABOS, TINAS, LAVADEROS DE ROPA Y
FREGADEROS TENDRAN LLAVES QUE NO CONSUMAN MAS DE 10 LITROS
POR MINUTO.

ARTICULO 146.- LAS AGUAS RESIDUALES. EN LAS EDIFICACIONES
ESTABLECIDAS EN ESTE REGLAMENTO, LA DIRECCION EXIGIRA LA
REALIZACION DE ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD DE TRATAMIENTO Y REHUSO
DE AGUAS RESIDUALES, SUJETANDOSE A LO DISPUESTO POR EL
PRESENTE REGLAMENTO Y DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS
APLICABLES.

SIN EXCEPCION, LAS EDIFICACIONES DEBERAN DE CONTAR CON DOBLE
SISTEMA SANITARIO PARA EL APROVECHAMIENTO Y RECIRCULACION DE
LAS AGUAS TRATADAS, QUEDANDO PROHIBIDO EL USO DE POZOS DE
ABSORCION PARA AGUAS RESIDUALES.

ARTICULO 147.- ALCANTARILLADO. EN LAS EDIFICACIONES DE HABITACION
UNIFAMILIARES DE HASTA 500 METROS CUADRADOS Y CONSUMOS
MAXIMOS DE AGUA DE 1,000 METROS CUBICOS BIMESTRALES, UBICADAS
EN ZONAS DONDE EXISTA EL SERVICIO PUBLICO DE ALCANTARILLADO DE
TIPO SEPARADO, LOS DESAGUES SERAN SEPARADOS, UNO PARA AGUAS
PLUVIALES Y OTRO PARA AGUAS RESIDUALES.

EN EL RESTO DE LAS EDIFICACIONES LOS DESAGUES SE HARAN
SEPARADOS Y ESTARAN SUJETOS A LOS PROYECTOS DE USO RACIONAL
DE AGUA, REHUSO, TRATAMIENTO, REGULARIZACION Y SITIO DE
DESCARGA QUE APRUEBE LA DIRECCION.

ARTICULO 148.- MATERIALES PARA DESAGUE DE MUEBLES SANITARIOS.
LAS TUBERIAS DE DESAGUE DE LOS MUEBLES SANITARIOS DEBERAN SER
DE FIERRO FUNDIDO, FIERRO GALVANIZADO, COBRE, CLORURO DE
POLIVINILO O DE OTROS MATERIALES QUE APRUEBE LA DIRECCION. LAS
TUBERIAS DE DESAGUE TENDRAN UN DIAMETRO NO MENOR DE 32
MILIMETROS AL INTERIOR DE LA BOCA DE DESAGUE DE CADA MUEBLE
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SANITARIO. SE COLOCARAN CON UNA PENDIENTE MINIMA DE 2% PARA
DIAMETROS DE HASTA 75 MILIMETROS Y DE 1.5% PARA DIAMETROS
MAYORES.

ARTICULO 149.- RESTRICCIONES A USO DE GARGOLAS O CANALES. QUEDA
PROHIBIDO EL USO DE GARGOLAS O CANALES QUE DESCARGUEN AGUA A
CHORRO FUERA DE LOS LIMITES PROPIOS DE CADA PREDIO, PREVINIENDO
QUE LAS CAIDAS DE AGUA PLUVIAL SEAN EN EL INTERIOR DEL PREDIO DE
MANERA QUE PUEDA SER PERMEABLE AL SUBSUELO AL IGUAL QUE EL
AGUA PRODUCTO DE ALBERCAS Y FUENTES, EXCEPTO CASOS
ESPECIFICOS EN EL CENTRO, PUEBLOS Y BARRIOS HISTORICOS, PREVIA
APROBACION DE LA DIRECCION.

ARTICULO 150.- TUBERIA DE ALBANAL. LAS TUBERIAS O ALBANALES QUE
CONDUCEN LAS AGUAS RESIDUALES DE UNA EDIFICACION HACIA AFUERA
DE LOS LIMITES DE SU PREDIO, DEBERAN SER DE 0.15 METROS DE
DIAMETRO COMO MINIMO, CONTAR CON UNA PENDIENTE MINIMA DEL 2% Y
CUMPLIR CON LAS NORMAS DE CALIDAD QUE EXPIDA LA DIRECCION. LOS
ALBANALES DEBERAN ESTAR PROVISTOS EN SU ORIGEN DE UN TUBO
VENTILADOR DE 0.05 METROS DE DIAMETRO MINIMO QUE SE
PROLONGARA CUANDO MENOS 1.50 METROS ARRIBA DEL NIVEL DE LA
AZOTEA DE LA CONSTRUCCION. LA CONEXION DE TUBERIAS DE DESAGUE
CON ALBANALES DEBERA HACERSE POR MEDIO DE OBTURADORES
HIDRAULICOS FIJOS, PROVISTOS DE VENTILACION DIRECTA.

ARTICULO 151.- REGISTROS. LOS ALBANALES DEBERAN TENER
REGISTROS COLOCADOS A DISTANCIAS NO MAYORES DE 5.00 METROS
ENTRE CADA UNO Y EN CADA CAMBIO DE DIRECCION DEL ALBANAL. LOS
REGISTROS DEBERAN SER DE 0.40 X 0.60 METROS CUANDO MENOS, PARA
PROFUNDIDADES DE HASTA 1.00 METRO; DE 0.50 X 0.60 METROS CUANDO
MENOS PARA PROFUNDIDADES MAYORES DE 1.00 METRO Y HASTA 2.00
METROS Y DE 0.60 X 0.80 METROS CUANDO MENOS PARA PROFUNDIDADES
DE MAS DE 2.00 METROS.

LOS REGISTROS DEBERAN TENER TAPAS CON CIERRE HERMETICO A
PRUEBA DE ROEDORES. CUANDO UN REGISTRO DEBA COLOCARSE BAJO
LOCALES HABITABLES O COMPLEMENTARIOS O LOCALES DE TRABAJO Y
REUNION, DEBERAN TENER DOBLE TAPA CON CIERRE HERMETICO.

LOS TALLERES DE REPARACION DE VEHICULOS Y GASOLINERAS,
INDUSTRIAS, COMERCIOS Y OTROS, CUYOS DESECHOS PUEDAN
OBSTRUIR LAS REDES, DEBERAN CONTAR EN TODOS LOS CASOS CON
TRAMPAS DE GRASA EN LAS TUBERIAS DE AGUA RESIDUAL ANTES DE
CONECTARLAS A COLECTORES PUBLICOS. EL FUNCIONAMIENTO DE
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ESTAS DEBERA SER REVISADO PERIODICAMENTE POR EL PROPIETARIO O
POSEEDOR.

ARTICULO 152.- FOSA SEPTICA. TODAS LAS CONSTRUCCIONES DEBERAN
CONTAR CUANDO MENOS CON UN SISTEMA PRIMARIO DE TRATAMIENTO
DE AGUAS NEGRAS, EN LAS ZONAS EN DONDE NO EXISTA RED DE
ALCANTARILLADO PUBLICO, LA DIRECCION AUTORIZARA EL USO DE FOSAS
SEPTICAS DE PROCESOS BIOENZIMATICOS DE TRANSFORMACION RAPIDA,
EL USO DE CAMPOS DE ABSORCION DE ACUERDO A LAS
CARACTERISTICAS DEL TERRENO, SIENDO OBLIGATORIO SU
REUTILIZACION.

QUEDA PROHIBIDA LA DESCARGA DE AGUAS NEGRAS O CONTAMINANTES
HACIA LAS BARRANCAS ASIi COMO A POZOS DE ABSORCION. A LAS FOSAS
SEPTICAS SE DESCARGARAN UNICAMENTE LAS AGUAS NEGRAS QUE
PROVENGAN DE EXCUSADOS Y MINGITORIOS, PARA LO CUAL DEBERA
EXISTIR DOBLE LINEA DE DRENAJE, UNA PARA AGUAS NEGRAS Y OTRA
PARA AGUAS JABONOSAS. TENIENDO CUIDADO EN EL CASO DE QUE SE
USEN REGISTROS DOBLES, DEL HERMETISMO ENTRE UNA Y OTRA LINEA.

LA DESCARGA DE AGUA DE FREGADEROS, REGADERAS, LAVABOS Y
LAVADEROS SERAN CONDUCIDOS A CAMPOS DE ABSORCION, DEBIENDO
CONTAR CON TRAMPA DE GRASAS Y FILTRO LENTO DE ARENA. EN EL CASO
DE ZONAS CON SUELOS INADECUADOS PARA LA ABSORCION DE LAS
AGUAS RESIDUALES, LA DIRECCION DETERMINARA EL SISTEMA DE
TRATAMIENTO A INSTALAR. DEBERA INSTALARSE UNA PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS EN DESARROLLOS DE MAS DE 10
VIVIENDAS CON SISTEMA DE RECIRCULACION PARA SU
APROVECHAMIENTO. SE SUPERVISARA POR PERSONAL DE LA DIRECCION
LA CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES PARA OTORGAR EL OFICIO DE OCUPACION, PARA TAL
EFECTO, SE DEBERA DEJAR DESCUBIERTA LA TAPA DE DICHO SISTEMA
HASTA LA APROBACION FINAL.

ARTICULO 153.- SANITARIO SECO O LETRINA SANITARIA. SE AUTORIZARA
EL USO SANITARIO SECO EN ZONAS RURALES O EN ZONAS URBANAS
DONDE NO SE TENGA POSIBILIDAD DE CONDUCIR LOS DESECHOS, SE
TENGA POCA AGUA O SEA UN ASENTAMIENTO CON TOPOGRAFIA CON
PENDIENTES MAYORES DEL 20% Y CON SUELOS DE TIPO Ill. LA
CONSTRUCCION SE PODRA LOCALIZAR EN LA PARTE MAS ADECUADA AL
TERRENO, NO REQUIERE ESTAR ALEJADO DE LA CASA NI DE LA LINEA DE
AGUA. SE DEBE PROTEGER DEL SUELO CON FIRME DE CEMENTO PARA
EVITAR HUMEDADES AL INTERIOR DE LA CAMARA, ASIi COMO PARA LAS
FILTRACIONES HACIA LOS MANTOS FRIATICOS Y CON ESTO EVITAR
CONTAMINACION.
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ARTICULO 154.- PISOS PERMEABLES. SE DEBERAN COLOCAR ARENEROS
EN LAS TUBERIAS DE AGUA RESIDUAL DE ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS
DESCUBIERTOS Y CIRCULACIONES EMPEDRADAS DE VEHICULOS.

ARTICULO 155.- CONEXION AL DRENAJE. EN LAS EDIFICACIONES UBICADAS
EN CALLES CON RED DE ALCANTARILLADO PUBLICO, EL PROPIETARIO
DEBERA SOLICITAR A LA DIRECCION LA CONEXION CON DICHA RED Y
ASEGURAR SU CONEXION MEDIANTE PAGOS DE DERECHOS Y
OTORGAMIENTO DE UNA FIANZA HASTA SU INSPECCION.

SECCION SEGUNDA
DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS.

ARTICULO 156.- INSTALACIONES ELECTRICAS. LOS PROYECTOS EN
GENERAL, EXCEPTO LOS DE CASA HABITACION DEBERAN CONTENER
COMO MINIMO EN SU PARTE DE INSTALACIONES ELECTRICAS LO
SIGUIENTE:

l.- DIAGRAMA UNIFILAR;

Il.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE CARGAS POR CIRCUITO;

I1l.- PLANOS DE PLANTA Y ELEVACION, EN SU CASO;

IV.- CROQUIS DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO EN RELACION A LAS
CALLES MAS CERCANAS:

V.- LISTA DE MATERIALES Y EQUIPO POR UTILIZAR;

VI.- MEMORIA TECNICA DESCRIPTIVA: Y,

VIl.- VISTO BUENO DEL CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES, EN SU
CASO.

ARTICULO 157.- DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS. LAS INSTALACIONES
ELECTRICAS DE LAS EDIFICACIONES DEBERAN AJUSTARSE A LAS
DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO Y DEMAS
DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES A LA MATERIA.

ARTICULO 158.- SALIDAS DE FUERZA. LOS LOCALES HABITABLES, COCINAS
O BANOS DOMESTICOS DEBERAN CONTAR POR LO MENOS CON UN
CONTACTO O SALIDA DE ELECTRICIDAD CON UNA CAPACIDAD NOMINAL DE
15 AMPERES PARA 127 VOLTS.

ARTICULO 159.- INTERRUPTORES. LOS CIRCUITOS ELECTRICOS DE
ILUMINACION DE LAS EDIFICACIONES CONSIDERADAS EN EL ARTICULO 76
DE ESTE REGLAMENTO, EXCEPTO LAS DE COMERCIO, RECREACION O
INDUSTRIA, DEBERAN TENER UN INTERRUPTOR POR CADA 50.00 METROS
CUADRADOS O FRACCION DE SUPERFICIE ILUMINADA.
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ARTICULO 160.- SISTEMAS DE ILUMINACION DE EMERGENCIA. LAS
EDIFICACIONES DE SALUD, RECREACION, COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES DEBERAN TENER SISTEMAS DE ILUMINACION DE
EMERGENCIA CON ENCENDIDO AUTOMATICO, PARA ILUMINAR PASILLOS,
SALIDAS, VESTIBULOS, SANITARIOS, SALAS O LOCALES A UN TERCIO DE
LOS NIVELES DE ILUMINACION ESTABLECIDOS POR ESTE REGLAMENTO.
LAS SALAS DE CURACIONES, OPERACIONES Y EXPULSION, ASi COMO
LETREROS INDICADORES DE SALIDAS DE EMERGENCIA SERAN A UN 100%.

SECCION TERCERA
DE LAS INSTALACIONES DE COMBUSTIBLES.

ARTICULO 161.- INSTALACIONES DE COMBUSTIBLE. LAS EDIFICACIONES
QUE REQUIERAN INSTALACIONES DE COMBUSTIBLES DEBERAN CUMPLIR
CON LAS DISPOSICIONES GENERALES ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE
REGLAMENTO, SUJETANDOSE A LO SIGUIENTE:

l.- LAS INSTALACIONES DE GAS EN LAS EDIFICACIONES DEBERAN

SUJETARSE A LAS BASES QUE SE MENCIONAN A CONTINUACION:
A).- LOS RECIPIENTES DE GAS DEBERAN COLOCARSE A LA
INTEMPERIE, EN LUGARES VENTILADOS, PATIOS, JARDINES O
AZOTEAS, PROTEGIDOS DEL ACCESO DE PERSONAS Y VEHICULOS.
EN EDIFICACIONES PARA HABITACION PLURIFAMILIAR LOS
RECIPIENTES DE GAS DEBERAN ESTAR PROTEGIDOS POR MEDIO DE
JAULAS QUE IMPIDAN EL ACCESO DE NINOS Y PERSONAS AJENAS AL
MANEJO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL EQUIPO. LOS
RECIPIENTES SE COLOCARAN SOBRE UN PISO FIRME Y
CONSOLIDADO, DONDE NO EXISTAN FLAMAS O MATERIALES
FLAMABLES, PASTO O HIERBA:;
B).- LAS TUBERIAS DE CONDUCCION DE GAS DEBERAN SER DE COBRE
TIPO “L” O DE FIERRO GALVANIZADO C-40 Y SE PODRAN INSTALAR
OCULTAS EN EL SUBSUELO DE LOS PATIOS O JARDINES A UNA
PROFUNDIDAD DE CUANDO MENOS 0.60 METROS O VISIBLES
ADOSADOS A LOS MUROS A UNA ALTURA DE CUANDO MENOS 1.80
METROS SOBRE EL PISO; DEBERAN ESTAR PINTADAS CON ESMALTE
COLOR AMARILLO. LA PRESION MAXIMA PERMITIDA EN LAS TUBERIAS
SERA DE 4.2 KILOGRAMOS SOBRE CENTIMETRO CUADRADO.
QUEDA PROHIBIDO EL PASO DE TUBERIAS CONDUCTORAS DE GAS
POR EL INTERIOR DE LOCALES HABITABLES A MENOS QUE ESTEN
ALOJADAS DENTRO DE OTRO TUBO, CUYOS EXTREMOS ESTEN
ABIERTOS AL AIRE EXTERIOR. LAS TUBERIAS DE CONDUCCION DE
GAS DEBERAN COLOCARSE A 0.20 METROS CUANDO MENOS DE
CUALQUIER CONDUCTOR ELECTRICO, TUBERIAS CON FLUIDOS
CORROSIVOS O DE ALTA PRESION;
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C).- LOS CALENTADORES DE GAS PARA AGUA DEBERAN COLOCARSE
EN PATIOS, AZOTEAS O EN LOCALES CON UNA VENTILACION MINIMA
DE 25 CAMBIOS POR HORA DEL VOLUMEN DE AIRE DEL LOCAL,
QUEDANDO PROHIBIDA SU UBICACION EN EL INTERIOR DE LOS
BANOS. PARA EDIFICACIONES CONSTRUIDAS CON ANTERIORIDAD A
ESTE REGLAMENTO Y CON CALENTADORES DE GAS DENTRO DE
BANOS SE EXIGIRA QUE CUENTEN CON VENTILACION NATURAL O
ARTIFICIAL CON 25 CAMBIOS POR HORA, POR LO MENOS DEL
VOLUMEN DE AIRE DEL BANO;
D).- LOS MEDIDORES DE GAS EN EDIFICACIONES DE HABITACION SE
COLOCARAN EN LUGARES SECOS, ILUMINADOS Y PROTEGIDOS DEL
DETERIORO, CHOQUES Y ALTAS TEMPERATURAS. NUNCA SE
COLOCARAN SOBRE LA TIERRA Y AQUELLOS DE ALTO CONSUMO
DEBERAN APOYARSE SOBRE ASIENTOS RESISTENTES A SU PESO Y
EN POSICION NIVELADA;
E).- PARA LAS EDIFICACIONES DE COMERCIO Y DE INDUSTRIA DEBERA
CONSTRUIRSE CASETAS DE REGULACION Y MEDICION DE GAS,
HECHAS CON MATERIALES COMBUSTIBLES, PERMANENTEMENTE
VENTILADAS Y COLOCADAS A UNA DISTANCIA MINIMA DE 25.00
METROS DE LOCALES CON EQUIPO DE IGNICION COMO CALDERAS,
HORNOS O QUEMADORES; DE 20.00 METROS DE MOTORES
ELECTRICOS O DE COMBUSTION INTERNA QUE NO SEAN A PRUEBA
DE EXPLOSION; DE 35.00 METROS DE SUBESTACIONES ELECTRICAS;
DE 30.00 METROS DE ESTACIONES DE ALTA TENSION Y DE 20.00 A
50.00 METROS DE ALMACENES DE MATERIALES COMBUSTIBLES,
SEGUN LO DETERMINE LA DIRECCION; Y,
F).- LAS INSTALACIONES DE GAS PARA CALEFACCION DEBERAN
TENER TIROS Y CHIMENEAS QUE CONDUZCAN LOS GASES PRODUCTO
DE LA COMBUSTION HACIA EL EXTERIOR. PARA LOS EQUIPOS
DISENADOS SIN TIROS Y CHIMENEAS SE DEBERA SOLICITAR
AUTORIZACION DE LA DIRECCION, ANTES DE SU INSTALACION.
Il.- LAS TUBERIAS DE CONDUCCION DE COMBUSTIBLES LiQUIDOS, ASI
COMO CALDERAS, DEBERAN SER DE ACERO SOLDABLE O FIERRO
NEGRO C-40 Y DEBERAN ESTAR PINTADAS CON ESMALTE COLOR
BLANCO Y SENALADAS CON LAS LETRAS "D” O “P". LAS CONEXIONES
DEBERAN SER DE ACERO SOLDABLE O FIERRO ROSCABLE.

SECCION CUARTA
DE LAS INSTALACIONES DE COMUNICACION.

ARTICULO 162.- INSTALACIONES TELEFONICAS. LAS EDIFICACIONES QUE
REQUIERAN INSTALACIONES TELEFONICAS DEBERAN CUMPLIR CON LAS
NORMAS TECNICAS DE INSTALACIONES TELEFONICAS DE LA SECRETARIA
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DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES, ASI COMO LAS SIGUIENTES
DISPOSICIONES:

l.- LA UNION ENTRE EL REGISTRO DE BANQUETA Y EL REGISTRO DE
ALIMENTACION DE LA EDIFICACION, SE HARA POR MEDIO DE TUBERIA
DE FIBROCEMENTO DE 0.10 METROS DE DIAMETRO MINIMO O PLASTICO
RIGIDO DE 50 MILIMETROS MINIMO PARA 70 A 200 PARES. CUANDO LA
TUBERIA O DUCTOS DE ENLACE TENGAN UNA LONGITUD MAYOR DE
20.00 METROS O CUANDO HAYA CAMBIOS A MAS DE 90 GRADOS, SE
DEBERAN COLOCAR REGISTROS DE PASO;
Il.- SE DEBERA CONTAR CON UN REGISTRO DE DISTRIBUCION PARA
CADA 7 TELEFONOS COMO MAXIMO, LA ALIMENTACION DE LOS
REGISTROS DE DISTRIBUCION SE HARA POR MEDIO DE CABLES DE 10
PARES Y SU NUMERO DEPENDERA DE CADA CASO PARTICULAR. LOS
CABLES DE DISTRIBUCION VERTICAL DEBERAN COLOCARSE EN CUBOS
DE FIERRO O PLASTICO RIGIDO. LA TUBERIA DE CONEXION ENTRE DOS
REGISTROS NO PODRA TENER MAS DE DOS CURVAS DE 90 GRADOS.
DEBERAN DISPONERSE DE REGISTROS DE DISTRIBUCION A CADA 20.00
METROS CUANDO MAS DE TUBERIA DE DISTRIBUCION;
lll.- LAS CAJAS DE REGISTROS DE DISTRIBUCION Y ALIMENTACION,
DEBERAN COLOCARSE A UNA ALTURA DE 0.60 METROS DEL NIVEL DEL
SUELO Y EN LUGARES ACCESIBLES EN TODO MOMENTO, EL NUMERO DE
REGISTROS DE DISTRIBUCION DEPENDERA DE LAS NECESIDADES DE
CADA CASO, PERO SERA CUANDO MENOS UNO POR CADA NIVEL DE
EDIFICACION, SALVO EDIFICACIONES PARA HABITACION, EN QUE PODRA
HABER UN REGISTRO POR CADA DOS NIVELES. LAS DIMENSIONES DE
LOS REGISTROS DE DISTRIBUCION Y DE ALIMENTACION SERAN LAS QUE
ESTABLECEN LAS NORMAS TECNICAS DE INSTALACIONES TELEFONICAS
DE LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES;
IV.- LAS LINEAS DE DISTRIBUCION HORIZONTAL DEBERAN COLOCARSE
EN TUBERIA DE FIERRO, CONDUIT NO ANILLADO O PLASTICO RIGIDO DE
13 MILIMETROS COMO MINIMO. PARA TRES O CUATRO LINEAS DEBERAN
COLOCARSE REGISTROS DE 0.10 X 0.5 X 0.3 METROS “CHALUPA” A CADA
20.00 METROS DE TUBERIA COMO MAXIMO A UNA ALTURA DE 0.60
METROS SOBRE EL NIVEL DEL PISO:; Y,
V.- LAS EDIFICACIONES QUE REQUIEREN CONMUTADORES O
INSTALACIONES TELEFONICAS ESPECIALES DEBERAN SUJETARSE A LO
QUE ESTABLECEN LAS NORMAS TECNICAS DE INSTALACIONES
TELEFONICAS DE LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES Y EL PRESENTE REGLAMENTO.
ARTICULO 163.- REDES DE TELEVISION POR CABLE. PARA LA INSTALACION
DE REDES DE TELEVISION POR CABLE, LOS CONJUNTOS HABITACIONALES
DEBERAN CUMPLIR CON LO QUE ESTABLECEN LAS SIGUIENTES
DISPOSICIONES:
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|.- DEBERA COLOCARSE REGISTRO DE PASO CUANDO LA LONGITUD DE
LA TUBERIA O DUCTO DE ENLACE SEA MAYOR A 20 METROS O CUANDO
SE TENGAN CAMBIOS A MENOS DE 90 GRADOS;

Il.- LAS CAJAS DE REGISTROS DE DISTRIBUCION Y ALIMENTACION SE
COLOCARAN A UNA ALTURA DE 0.60 METROS DEL NIVEL DEL SUELO EN
LUGARES VISIBLES. EL NUMERO DE REGISTROS DE DISTRIBUCION
DEPENDERA DE CADA CASO Y SERA CUANDO MENOS UNO POR CADA
NIVEL DE EDIFICACION; Y,

l1l.- LAS LINEAS DE DISTRIBUCION HORIZONTAL DEBERAN COLOCARSE
EN TUBERIAS DE FIERRO CONDUIT NO ANILLADO O PLASTICO RIGIDO DE
13 MILIMETROS COMO MINIMO.

TITULO SEXTO
DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE
LAS CONSTRUCCIONES.
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 164.- SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES.
TODAS LAS CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LOS SISTEMAS DE
SEGURIDAD ESTRUCTURAL QUE SENALA EL PRESENTE CAPITULO, MISMO
QUE CONTIENE LOS REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIRSE EN EL
PROYECTO, EJECUCION Y MANTENIMIENTO DE UNA EDIFICACION PARA
LOGRAR UN NIVEL DE SEGURIDAD ADECUADO CONTRA FALLAS
ESTRUCTURALES, ASI COMO UN COMPORTAMIENTO ESTRUCTURAL
ACEPTABLE EN CONDICIONES NORMALES DE USO.

LAS PRESENTES DISPOSICIONES SE APLICAN A LAS CONSTRUCCIONES
NUEVAS, ASI COMO A LAS MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, OBRAS DE
REFUERZO, REPARACIONES Y DEMOLICIONES DE LAS OBRAS A QUE SE
REFIERE ESTE REGLAMENTO.

PARA PUENTES, TUNELES, TORRES, CHIMENEAS Y ESTRUCTURAS
INDUSTRIALES NO CONVENCIONALES PODRAN EXPEDIRSE
DISPOSICIONES ESPECIFICAS QUE DIFIERAN EN ALGUNOS ASPECTOS DE
LOS CONTENIDOS EN ESTE TIiTULO.

LOS PROCEDIMIENTOS DE REVISION DE LA SEGURIDAD PARA CADA UNO
DE ESTOS CASOS, DEBERAN SER APROBADOS POR LA DIRECCION,
APEGANDOSE A LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.
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ARTICULO 165.- MEMORIA DE DISENO ESTRUCTURAL. EN ESTE
DOCUMENTO SE DESCRIBIRAN, CON EL NIVEL DE DETALLE SUFICIENTE
PARA QUE PUEDAN SER EVALUADOS POR UN ESPECIALISTA EXTERNO AL
PROYECTO, LOS CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL ADOPTADO Y LOS
PRINCIPALES RESULTADOS DEL ANALISIS Y DEL DIMENSIONAMIENTO. SE
INCLUIRAN LOS VALORES DE LAS ACCIONES DE DISENO Y DE LOS
MODELOS Y PROCEDIMIENTOS EMPLEADOS PARA EL ANALISIS
ESTRUCTURAL Y SE INCLUIRA UNA JUSTIFICACION DEL DISENO DE LA
CIMENTACION.

ARTICULO 166.- LIBRO DE BITACORA. EN ESTE LIBRO DEBERA ANOTARSE
LO RELATIVO A LOS ASPECTOS DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL, LA
DESCRIPCION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION UTILIZADOS,
LAS FECHAS DE LAS DISTINTAS OPERACIONES, LA INTERPRETACION Y LA
FORMA EN QUE SE HAN RESUELTO DETALLES ESTRUCTURALES NO
CONTEMPLADOS EN EL PROYECTO ESTRUCTURAL, ASi COMO CUALQUIER
MODIFICACION QUE RESULTARE NECESARIA AL CONTENIDO DE LOS
MISMOS. TODA MODIFICACION ADICIONAL O INTERPRETACION DE LOS
PLANOS ESTRUCTURALES DEBERA SER APROBADA POR EL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA O POR EL CORRESPONSABLE DE SEGURIDAD
ESTRUCTURAL EN SU CASO.

DEBERAN ELABORARSE PLANOS QUE INCLUYAN LAS MODIFICACIONES
SIGNIFICATIVAS DEL PROYECTO ESTRUCTURAL QUE SE HAYA APROBADO
Y REALIZADO, LOS CUALES DEBERAN SER GUARDADOS POR EL
PROPIETARIO JUNTO CON EL RESTO DE LA DOCUMENTACION, UNA VEZ
TERMINADA LA CONSTRUCCION. LA DOCUMENTACION DEBERA SER
PRESENTADA PARA LA SOLICITUD DEL OFICIO DE OCUPACION.

CAPITULO I
DE LAS CARACTERISTICAS GENERALES
DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 167.- CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. PARA FINES
DE LAS DISPOSICIONES RELATIVAS A LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL, LAS
CONSTRUCCIONES SE CLASIFICAN EN LOS SIGUIENTES GRUPOS:

GRUPO A: CONSTRUCCIONES CUYA FALLA ESTRUCTURAL PODRIA
CAUSAR LA PERDIDA DE UN NUMERO ELEVADO DE VIDAS O PERDIDAS
ECONOMICAS, CULTURALES O CONSTITUYAN UN PELIGRO POR
CONTENER SUSTANCIAS TOXICAS O EXPLOSIVAS, ASIi COMO
CONSTRUCCIONES CUYO FUNCIONAMIENTO ES ESENCIAL A RAIZ DE
UNA EMERGENCIA URBANA. TAL ES EL CASO DE HOSPITALES Y
ESCUELAS, DE ESTADIOS, TEMPLOS, SALAS DE ESPECTACULOS Y
HOTELES QUE TENGAN SALAS DE REUNION QUE PUEDAN ALOJAR
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MAS DE 200 PERSONAS, DE GASOLINERAS, DEPOSITOS DE
SUSTANCIAS FLAMABLES O TOXICAS, TERMINALES DE
TRANSPORTES, ESTACIONES DE BOMBEROS, SUBESTACIONES
ELECTRICAS Y CENTRALES TELEFONICAS, ARCHIVOS Y REGISTROS
PUBLICOS, MUSEOS, MONUMENTOS Y LOCALES QUE ALOJEN EQUIPO
ESPECIALMENTE COSTOSO.

GRUPO B: CONSTRUCCIONES COMUNES COMO LAS DESTINADAS A
VIVIENDA, OFICINAS, LOCALES COMERCIALES, HOTELES Y LAS
CONSTRUCCIONES COMERCIALES E INDUSTRIALES NO INCLUIDAS EN
EL GRUPO A.

ESTAS CONSTRUCCIONES SE DIVIDEN EN DOS:

SUBGRUPO B1: CONSTRUCCIONES DE MAS DE 15 METROS DE ALTURA
O MAS DE 4,000 METROS CUADRADOS DE AREA TOTAL CONSTRUIDA
EN UN SOLO CUERPO.

SUBGRUPO B2: CONSTRUCCIONES DEL GRUPO “B” QUE NO TIENEN
LAS CARACTERISTICAS DEL SUBGRUPO BL1.

ARTICULO 168.- CONSTANCIA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL. TODA
CONSTRUCCION CLASIFICADA EN EL GRUPO A Y SUBGRUPO B1 DEBERA
CONTAR CON UNA CONSTANCIA DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL
RENOVADA CADA CINCO ANOS EN LA QUE UN ESPECIALISTA EN
INGENIERIA ESTRUCTURAL RECONOCIDO POR LOS DIFERENTES CUERPOS
COLEGIADOS DEL ESTADO, HAGAN CONSTAR QUE SE ENCUENTRA EN
CONDICIONES ADECUADAS DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

CAPITULO Il
CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

ARTICULO 169.- REQUISITOS BASICOS. TODA ESTRUCTURA Y CADA UNA DE
SUS PARTES DEBERAN DISENARSE PARA CUMPLIR CON LOS REQUISITOS
BASICOS SIGUIENTES:

|.- TENER SEGURIDAD CONTRA LA APARICION DE TODO ESTADO LIMITE
DE FALLA POSIBLE ANTE LAS COMBINACIONES DE ACCIONES MAS
DESFAVORABLES QUE PUEDAN PRESENTARSE DURANTE SU VIDA
ESPERADA; Y,

.- NO REBASAR NINGUN ESTADO LIMITE DE SERVICIO ANTE
COMBINACIONES DE ACCIONES QUE CORRESPONDEN A CONDICIONES
NORMALES DE OPERACION.

EL CUMPLIMIENTO DE ESTOS REQUISITOS SE COMPROBARA CON LOS
PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS EN ESTE CAPITULO.
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ARTICULO 170.- ESTADO LIMITE DE FALLA. SE CONSIDERARA COMO
ESTADO LIMITE DE FALLA CUALQUIER SITUACION QUE CORRESPONDA AL
AGOTAMIENTO DE LA CAPACIDAD DE CARGA DE LA ESTRUCTURA O DE
CUALQUIERA DE SUS COMPONENTES, INCLUYENDO LA CIMENTACION O AL
HECHO DE QUE OCURRAN DANOS IRREVERSIBLES QUE AFECTEN
SIGNIFICATIVAMENTE LA RESISTENCIA ANTE NUEVAS APLICACIONES DE
CARGA. LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS ESTABLECERAN LOS
ESTADOS LIMITES DE FALLA MAS IMPORTANTES PARA CADA MATERIAL Y
TIPO DE ESTRUCTURA.

ARTICULO 171.- ESTADO LIMITE DE SERVICIO. SE CONSIDERARA COMO
ESTADO LIMITE DE SERVICIO LA PRESENCIA DE DEFORMACIONES,
AGRIETAMIENTOS, VIBRACIONES O DANOS QUE AFECTEN EL CORRECTO
FUNCIONAMIENTO DE LA CONSTRUCCION, PERO QUE NO PERJUDIQUEN
SU CAPACIDAD PARA SOPORTAR CARGAS. EN LAS CONDICIONES
COMUNES, LA REVISION DE LOS ESTADOS LIMITES DE DEFORMACIONES
SE CONSIDERARA CUMPLIDA SI SE COMPRUEBA QUE NO EXCEDEN LOS
VALORES SIGUIENTES:

l.- UNA FLECHA VERTICAL, INCLUYENDO LOS EFECTOS A LARGO PLAZO,
IGUAL AL CLARO ENTRE 240 MAS 0.5 METROS, ADEMAS PARA MIEMBROS
CUYAS DEFORMACIONES AFECTEN A ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES,
COMO MUROS DE MAMPOSTERIA QUE NO SEAN CAPACES DE
SOPORTAR DEFORMACIONES APRECIABLES; SE CONSIDERARA COMO
ESTADO LIMITE UNA FLECHA, MEDIDA DESPUES DE LA COLOCACION DE
LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES IGUAL AL CLARO ENTRE 480 MAS
0.3 METROS, PARA ELEMENTOS EN VOLADIZO, LOS LIMITES ANTERIORES
SE MULTIPLICARAN POR DOS: Y,

Il.- UNA DEFLEXION HORIZONTAL ENTRE DOS NIVELES SUCESIVOS DE LA
ESTRUCTURA, IGUAL A LA ALTURA DE ENTREPISO ENTRE 500 PARA
ESTRUCTURAS QUE  TENGAN LIGADOS ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES QUE PUEDAN DANARSE CON PEQUENAS
DEFORMACIONES E IGUAL A LA ALTURA DE ENTREPISO ENTRE 250 PARA
OTROS CASOS; PARA DISENO SiSMICO SE OBSERVARA LO DISPUESTO
EN LOS ARTICULOS 187 AL 197 DE ESTE REGLAMENTO. SE OBSERVARA
ADEMAS LO QUE DISPONGAN LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS RELATIVAS A LOS DISTINTOS TIPOS DE
ESTRUCTURAS. ADICIONALMENTE SE RESPETARAN LOS ESTADOS
LIMITES DE SERVICIO DE LA CIMENTACION Y LOS RELATIVOS A DISENO
SISMICO, ESPECIFICADOS EN LOS CAPITULOS RESPECTIVOS DE ESTE

TITULO.
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ARTICULO 172.- ACCIONES DE CARGA. EN EL DISENO DE TODA
ESTRUCTURA DEBERAN TOMARSE EN CUENTA LOS EFECTOS DE LAS
CARGAS MUERTAS, DE LAS CARGAS VIVAS, DE SISMO Y DE VIENTO,
CUANDO ESTE ULTIMO SEA SIGNIFICATIVO. LAS INTENSIDADES DE ESTAS
ACCIONES QUE DEBEN CONSIDERARSE EN EL DISENO Y LA FORMA EN QUE
DEBEN CALCULARSE SUS EFECTOS, QUE SE ESPECIFICAN EN LOS
CAPITULOS IV, V, VI Y VII DE ESTE TITULO.

LA MANERA EN QUE DEBEN COMBINARSE SUS EFECTOS SE ESTABLECE EN
LOS ARTICULOS 173 Y 192 DE ESTE REGLAMENTO. CUANDO SEAN
SIGNIFICATIVOS, DEBERAN TOMARSE EN CUENTA LOS EFECTOS
PRODUCIDOS POR OTRAS ACCIONES, COMO LOS EMPUJES DE TIERRA' Y
LIQUIDOS, LOS CAMBIOS DE TEMPERATURA, LAS CONTRACCIONES DE LOS
MATERIALES, LOS HUNDIMIENTOS DE LOS APOYOS Y LAS SOLICITACIONES
ORIGINADAS POR EL FUNCIONAMIENTO DE MAQUINARIA'Y EQUIPO QUE NO
ESTEN TOMADAS EN CUENTA EN LAS CARGAS ESPECIFICADAS EN EL
CAPITULO V DE ESTE TIiTULO PARA DIFERENTES DESTINOS DE LAS
CONSTRUCCIONES. LAS INTENSIDADES DE ESTAS ACCIONES QUE DEBEN
CONSIDERARSE PARA DISENO, LA FORMA EN QUE DEBEN INTEGRARSE A
LAS DISTINTAS COMBINACIONES DE ACCIONES Y A LA MANERA DE
ANALIZAR SUS EFECTOS EN LAS ESTRUCTURAS SE APEGARAN A LOS
CRITERIOS GENERALES ESTABLECIDOS EN ESTE CAPITULO:

|.- CATEGORIAS:

l.1.- LAS ACCIONES PERMANENTES SON LAS QUE OBRAN EN FORMA
CONTINUA SOBRE LA ESTRUCTURA Y CUYA INTENSIDAD VARIA UN POCO
CON EL TIEMPO. LAS PRINCIPALES ACCIONES QUE PERTENECEN A ESTA
CATEGORIA SON: LA CARGA MUERTA, EL EMPUJE ESTATICO DE
TIERRAS, DE LIQUIDOS, LAS DEFORMACIONES Y DESPLAZAMIENTOS
IMPUESTOS A LA ESTRUCTURA QUE VARIAN POCO CON EL TIEMPO,
COMO LOS DEBIDOS A PRE-ESFUERZO O A MOVIMIENTOS
DIFERENCIALES PERMANENTES DE LOS APOYOS.

l.2.- LAS ACCIONES VARIABLES SON LAS QUE OBRAN SOBRE LA
ESTRUCTURA CON UNA INTENSIDAD QUE VARIA SIGNIFICATIVAMENTE
CON EL TIEMPO. LAS PRINCIPALES ACCIONES QUE ENTRAN EN ESTA
CATEGORIA SON: LA CARGA VIVA Y LOS EFECTOS DE LA TEMPERATURA;
LAS DEFORMACIONES |IMPUESTAS Y LOS HUNDIMIENTOS
DIFERENCIALES QUE TENGAN UNA INTENSIDAD VARIABLE CON EL
TIEMPO Y LAS ACCIONES DEBIDAS AL FUNCIONAMIENTO DE
MAQUINARIA Y EQUIPO, INCLUYENDO LOS EFECTOS DINAMICOS QUE
PUEDEN PRESENTARSE DEBIDO A VIBRACIONES, IMPACTO O FRENAJE;
Y,

1.3.- LAS ACCIONES ACCIDENTALES SON LAS QUE NO SE DEBEN AL
FUNCIONAMIENTO NORMAL DE LA CONSTRUCCION Y QUE PUEDEN
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ALCANZAR INTENSIDADES SIGNIFICATIVAS SOLO DURANTE LAPSOS
BREVES. PERTENECEN A ESTA CATEGORIA: LAS ACCIONES SiISMICAS,
LOS EFECTOS DE VIENTO, LOS EFECTOS DE EXPLOSIONES, INCENDIOS
Y OTROS FENOMENOS QUE PUEDEN PRESENTARSE EN CASOS
EXTRAORDINARIOS. SERA NECESARIO TOMAR PRECAUCIONES EN LA
ESTRUCTURACION Y EN LOS DETALLES CONSTRUCTIVOS, PARA EVITAR
UN COMPORTAMIENTO CATASTROFICO DE LA ESTRUCTURA PARA EL
CASO QUE OCURRAN ESTAS ACCIONES.

Il.- COMBINACIONES: LA SEGURIDAD DE LA ESTRUCTURA DEBERA
VERIFICARSE PARA EL EFECTO COMBINADO DE TODAS LAS ACCIONES
QUE TENGAN UNA PROBABILIDAD NO DESPRECIABLE DE OCURRIR
SIMULTANEAMENTE. SE CONSIDERARAN DOS CATEGORIAS DE
COMBINACIONES.

I1.1.- COMBINACIONES QUE INCLUYAN ACCIONES PERMANENTES Y
ACCIONES VARIABLES, SE CONSIDERAN TODAS LAS ACCIONES
PERMANENTES QUE ACTUEN SOBRE LA ESTRUCTURA Y LAS DISTINTAS
ACCIONES VARIABLES, DE LAS CUALES LAS MAS DESFAVORABLES SE
TOMARAN COMO INTENSIDAD MAXIMA Y EL RESTO COMO INTENSIDAD
INSTANTANEA O BIEN TODAS ELLAS CON SU INTENSIDAD MAXIMA Y EL
RESTO CON SU INTENSIDAD MEDIA CUANDO SE TRATE DE EVALUAR
EFECTOS A LARGO PLAZO.

PARA ESTE TIPO DE COMBINACION DEBERAN REVISARSE TODOS LOS
POSIBLES ESTADOS LIMITES, TANTO DE FALLA COMO DE SERVICIO.
ENTRAN EN ESTE TIPO DE COMBINACION LAS DE CARGA MUERTA MAS
CARGA VIVA. SE EMPLEARA EN ESTE CASO LA INTENSIDAD MAXIMA DE
LA CARGA VIVA DEL ARTICULO 184 DE ESTE TITULO, CONSIDERANDOLA
UNIFORMEMENTE REPARTIDA SOBRE TODA EL AREA. CUANDO SE
TOMEN EN CUENTA DISTRIBUCIONES DE CARGA VIVA MAS
DESFAVORABLES QUE LA UNIFORMEMENTE REPARTIDA, DEBERAN
TOMARSE LOS VALORES DE LA INTENSIDAD INSTANTANEA
ESPECIFICADA EN EL MENCIONADO ARTICULO.

11.2.- COMBINACIONES QUE INCLUYAN ACCIONES PERMANENTES
VARIABLES Y ACCIDENTALES. SE CONSIDERARAN TODAS LAS ACCIONES
PERMANENTES, LAS ACCIONES VARIABLES CON SUS VALORES
INSTANTANEOS Y UNICAMENTE UNA ACCION ACCIDENTAL EN CADA
COMBINACION.

EN AMBOS TIPOS DE COMBINACION LOS EFECTOS DE TODAS LAS
ACCIONES DEBERAN MULTIPLICARSE POR LOS FACTORES DE CARGA
APROPIADOS DE ACUERDO CON EL ARTICULO 177 DE ESTE CAPITULO.
lll.- EFECTOS DE LAS ACCIONES: LAS FUERZAS INTERNAS Y LAS
DEFORMACIONES PRODUCIDAS POR LAS ACCIONES SE DETERMINARAN
MEDIANTE UN ANALISIS ESTRUCTURAL REALIZADO POR UN METODO
RECONOCIDO QUE TOME EN CUENTA LAS PROPIEDADES DE LOS
MATERIALES ANTE LOS TIPOS DE CARGA QUE ESTEN CONSIDERADOS.
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ARTICULO 173.- DETERMINACION DE LA RESISTENCIA. SE ENTENDERA POR
RESISTENCIA LA MAGNITUD DE UNA ACCION O UNA COMBINACION DE
ACCIONES QUE PROVOCARIA LA APARICION DE UN ESTADO LIMITE DE
FALLA EN LA ESTRUCTURA O EN CUALQUIERA DE SUS COMPONENTES.

EN GENERAL, LA RESISTENCIA SE EXPRESARA EN TERMINOS DE LA
FUERZA INTERNA O COMBINACION DE FUERZAS INTERNAS, QUE
CORRESPONDEN A LA CAPACIDAD MAXIMA DE LAS SECCIONES CRITICAS
DE LA ESTRUCTURA. SE ENTENDERA POR FUERZAS INTERNAS DE LAS
FUERZAS AXIALES Y CORTANTES Y LOS MOMENTOS DE FLEXION Y
TORSION QUE ACTUEN EN UNA SECCION DE LA ESTRUCTURA.

ARTICULO 174.- RESISTENCIA DE DISENO. LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA
DETERMINACION DE LA RESISTENCIA DE DISENO Y DE LOS FACTORES DE
RESISTENCIA CORRESPONDIENTES A LOS MATERIALES Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS MAS COMUNES, SERAN FIJADOS EN LAS NORMAS
TECNICAS COMPLEMENTARIAS DEL PRESENTE REGLAMENTO. PARA
DETERMINAR LA RESISTENCIA DE DISENO ANTE ESTADOS LIMITES DE
FALLA DE CIMENTACION, SE ESTABLECERAN PROCEDIMIENTOS Y
FACTORES DE RESISTENCIA EN LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS.

EN CASOS NO COMPRENDIDOS EN LOS DOCUMENTOS MENCIONADOS, LA
RESISTENCIA DE DISENO SE DETERMINARA CON PROCEDIMIENTOS
ANALITICOS BASADOS EN EVIDENCIA TEORICA Y EXPERIMENTAL O CON
PROCEDIMIENTOS EXPERIMENTALES DE ACUERDO CON EL ARTICULO 176
DE ESTE TIiTULO. EN AMBOS CASOS, EL PROCEDIMIENTO PARA LA
DETERMINACION DE LA RESISTENCIA DE DISENO DEBERA SER APROBADO
POR LA DIRECCION.

CUANDO SE ELIJA UN PROCEDIMIENTO NO ESTIPULADO EN LAS NORMAS
TECNICAS COMPLEMENTARIAS, LA DIRECCION PODRA EXPEDIR UNA
VERIFICACION DIRECTA DE LA RESISTENCIA POR MEDIO DE UNA PRUEBA
DE CARGA.

ARTICULO 175.- DETERMINACION EXPERIMENTAL DE LA RESISTENCIA. LA
DETERMINACION DE LA RESISTENCIA PODRA LLEVARSE A CABO POR
MEDIO DE ENSAYES DISENADOS PARA SIMULAR, EN MODELOS FiSICOS DE
LA ESTRUCTURA O DE PORCIONES DE ELLA, EL EFECTO DE LAS
COMBINACIONES DE ACCIONES QUE DEBAN CONSIDERARSE DE ACUERDO
CON EL ARTICULO 172 DEL PRESENTE REGLAMENTO. CUANDO SE TRATA
DE ESTRUCTURAS O ELEMENTOS ESTRUCTURALES QUE SE PRODUZCAN
EN FORMA INDUSTRIALIZADA, LOS ENSAYES SE HARAN SOBRE MUESTRAS
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DE LA PRODUCCION O DE PROTOTIPOS. LOS ENSAYES ) PODRAN
EFECTUARSE SOBRE MODELOS DE LA ESTRUCTURA EN CUESTION.

LA SELECCION DE LAS PARTES DE LA ESTRUCTURA QUE SE ENSAYEN Y
DEL SISTEMA DE CARGA QUE SE APLIQUE DEBERAN HACERSE DE MANERA
QUE SE OBTENGAN LAS CONDICIONES MAS DESFAVORABLES QUE
PUEDAN PRESENTARSE EN LA PRACTICA, PERO TOMANDO EN CUENTA LA
INTERACCION CON OTROS ELEMENTOS ESTRUCTURALES. CON BASE EN
LOS RESULTADOS DE LOS ENSAYES, SE DEDUCIRA UNA RESISTENCIA DE
DISENO, TOMANDO EN CUENTA LAS POSIBLES DIFERENCIAS ENTRE LAS
PROPIEDADES MECANICAS Y GEOMETRICAS MEDIDAS EN LOS
ESPECIMENES ENSAYADOS Y LAS QUE PUEDAN ESPERARSE EN LAS
ESTRUCTURAS REALES. EL TIPO DE ENSAYE, EL NUMERO DE
ESPECIMENES Y EL CRITERIO PARA LA DETERMINACION DE LA
RESISTENCIA DE DISENO DEBERAN SER APROBADOS POR LA DIRECCION,
LA CUAL PODRA EXIGIR UNA COMPROBACION DE LA RESISTENCIA DE LA
ESTRUCTURA MEDIANTE UNA PRUEBA DE CARGA.

ARTICULO 176.- PROCEDIMIENTO GENERAL PARA COMPROBAR LA
SEGURIDAD. SE REVISARA QUE PARA LAS DISTINTAS COMBINACIONES DE
ACCIONES ESPECIFICAS EN EL ARTICULO 174 Y ANTE LA APARICION DE
CUALQUIER LIMITE DE FALLA POSIBLE, LA RESISTENCIA DE DISENO SEA
MAYOR O IGUAL AL EFECTO DE LAS ACCIONES QUE INTERVENGAN EN LA
COMBINACION DE CARGAS DE ESTUDIO, MULTIPLICADO POR LOS
FACTORES DE CARGA CORRESPONDIENTES, SEGUN LO ESPECIFICADO EN
EL ARTICULO 177 DE ESTE REGLAMENTO.

TAMBIEN SE REVISARA QUE BAJO EL EFECTO DE LAS POSIBLES
COMBINACIONES DE ACCIONES CLASIFICADAS EN LA CATEGORIA I, EN EL
ARTICULO 166 DE ESTE TIiTULO, NO SE REBASE ALGUN ESTADO LIMITE DE
SERVICIO. EN EL DISENO POR SISMO Y POR VIENTO SE REVISARAN
ADEMAS LOS ESTADOS LIMITES DE SERVICIO.

ARTICULO 177.- FACTORES DE CARGA. EL FACTOR DE CARGA SE TOMARA
IGUAL A LOS VALORES SIGUIENTES:

.- PARA COMBINACIONES DE ACCIONES CLASIFICADAS COMO DE
CATEGORIA | EN EL ARTICULO 172 O SEA AQUELLAS QUE INCLUYAN
EXCLUSIVAMENTE ACCIONES PERMANENTES Y VARIABLES, SE
APLICARA UN FACTOR DE CARGA DE 1.4;

CUANDO SE TRATE DE ESTRUCTURAS QUE SOPORTEN PISOS EN LOS
QUE PUEDA HABER NORMALMENTE AGLOMERACION DE PERSONAS,
TALES COMO CENTROS DE REUNION, ESCUELAS, SALAS DE
ESPECTACULOS, LOCALES PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS Y
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TEMPLOS O DE CONSTRUCCIONES QUE CONTENGAN MATERIAL O
EQUIPO SUMAMENTE VALIOSO, EL FACTOR DE CARGA SE TOMARA
IGUAL A 1.5;

Il.- PARA COMBINACIONES DE ACCIONES CLASIFICADAS DE CATEGORIA
Il EN EL ARTICULO 172 O SEA AQUELLAS QUE INCLUYAN UNA ACCION
ACCIDENTAL, ADEMAS DE LAS ACCIONES PERMANENTES Y VARIABLES,
SE CONSIDERARA UN FACTOR DE CARGA DE 1.1 APLICANDO A LOS
EFECTOS DE TODAS LAS ACCIONES QUE INTERVENGAN EN LA
COMBINACION. ADEMAS DE LAS ACCIONES PERMANENTES Y
VARIABLES, SE CONSIDERARA UN FACTOR DE CARGA DE 1.1 APLICANDO
A LOS EFECTOS DE TODAS LAS ACCIONES QUE INTERVENGAN EN LA
COMBINACION;

Ill.- PARA ACCIONES O FUERZAS INTERNAS CUYO EFECTO SEA
FAVORABLE A LA RESISTENCIA O ESTABILIDAD DE LA ESTRUCTURA, EL
FACTOR DE CARGA SE TOMARA IGUAL A 0.9, ADEMAS SE TOMARA COMO
INTENSIDAD DE LA ACCION EL VALOR MINIMO PROBABLE DE ACUERDO
CON LA FRACCION |l DEL ARTICULO 172 DE ESTE REGLAMENTO; Y,

IV.- PARA REVISION DE ESTADOS LIMITES DE SERVICIO SE TOMARAN EN
TODOS LOS CASOS UN FACTOR DE CARGA UNITARIO.

ARTICULO 178.- PROCEDIMIENTOS ALTERNATIVOS DE DISENO. SE PODRAN
EMPLEAR CRITERIOS DE DISENO DIFERENTES DE LOS ESPECIFICADOS EN
ESTE CAPITULO Y EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS S| SE
JUSTIFICA A SATISFACCION DE LA DIRECCION, QUE LOS PROCEDIMIENTOS
DE DISENO EMPLEADOS DAN LUGAR A NIVELES DE SEGURIDAD NO
MENORES DE LOS QUE SE OBTENGAN EMPLEANDO LOS PREVISTOS EN
ESTE CUERPO NORMATIVO, TAL JUSTIFICACION DEBERA REALIZARSE
PREVIO A LA SOLICITUD DE LA LICENCIA.

ARTICULO 179.- MUROS. PARA LA CONSTRUCCION DE MUROS SE DEBERAN
CUMPLIR LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

l.- LOS MUROS DIVISORIOS, DE FACHADA O DE COLINDANCIA QUE
CONTRIBUYAN A RESISTIR FUERZAS LATERALES SE LIGARAN
ADECUADAMENTE A LOS MARCOS ESTRUCTURALES, A CASTILLOS Y
DALAS EN TODO EL PERIMETRO DEL MURO, SU RIGIDEZ SE TOMARA EN
CUENTA EN EL ANALISIS SISMICO Y SE VERIFICARA SU RESISTENCIA DE
ACUERDO CON LAS NORMAS CORRESPONDIENTES. LOS CASTILLOS Y
DALAS A SU VEZ ESTARAN LIGADOS A LOS MARCOS. SE VERIFICARA QUE
LAS VIGAS O LOSAS Y COLUMNAS RESISTAN LA FUERZA CORTANTE, EL
MOMENTO FLEXIONANTE, LAS FUERZAS AXIALES Y EN SU CASO LAS
TORSIONES QUE EN ELLAS INDUZCAN LOS MUROS. SE VERIFICARA ASI|
MISMO QUE LAS UNIONES ENTRE ELEMENTOS ESTRUCTURALES
RESISTAN DICHAS ACCIONES; Y,
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[I.- CUANDO LOS MUROS NO CONTRIBUYAN A RESISTIR FUERZAS
LATERALES SE SUJETARAN A LA ESTRUCTURA DE MANERA QUE NO
RESTRINJAN SU DEFORMACION EN EL PLANO DEL MURO;
PREFERENTEMENTE ESTOS MUROS SERAN DE MATERIALES MUY
FLEXIBLES O DEBILES.

ARTICULO 180.- MEMORIA DE DISENO. LA MEMORIA DE DISENO INCLUIRA
UNA JUSTIFICACION DEL TIPO DE CIMENTACION PROYECTADA Y DE LOS
PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION ESPECIFICADOS, ASi COMO UNA
DESCRIPCION EXPLICITA DE LOS METODOS DE ANALISIS USADOS Y DEL
COMPORTAMIENTO PREVISTO PARA CADA UNO DE LOS ESTADOS LIMITES.
SE ANEXARAN LOS RESULTADOS DE LAS EXPLORACIONES, SONDEOS,
PRUEBAS DE LABORATORIO, OTRAS DETERMINACIONES Y ANALISIS, ASI
COMO LAS MAGNITUDES DE LAS ACCIONES CONSIDERADAS EN EL DISENO,
LA INTERACCION CONSIDERADA CON LAS CIMENTACIONES DE LOS
INMUEBLES COLINDANTES Y LA DISTANCIA, EN SU CASO, QUE SE DEJE
ENTRE ESTAS CIMENTACIONES Y LA QUE SE PROYECTA.

EN EL CASO DE EDIFICIOS CIMENTADOS EN TERRENOS CON PROBLEMAS
ESPECIALES Y EN PARTICULAR LOS QUE SE LOCALICEN EN TERRENOS
AGRIETADOS, SOBRE TALUDES O DONDE EXISTAN RELLENOS O ANTIGUAS
MINAS SUBTERRANEAS, SE AGREGARA A LA MEMORIA UNA DESCRIPCION
DE ESTAS CONDICIONES Y DE LA FORMA EN QUE SE TOMARON EN CUENTA
PARA DISENAR LA CIMENTACION.

CAPITULO IV
DE LAS CARGAS MUERTAS.

ARTICULO 181.- DEFINICION Y DETERMINACION DE CARGAS MUERTAS. SE
CONSIDERARAN COMO CARGAS MUERTAS LOS PESOS DE TODOS LOS
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, DE LOS ACABADOS Y DE TODOS LOS
ELEMENTOS QUE OCUPAN UNA POSICION PERMANENTE Y TIENEN UN
PESO QUE NO CAMBIA SUSTANCIALMENTE CON EL TIEMPO. PARA LA
EVALUACION DE LAS CARGAS MUERTAS SE EMPLEARAN LAS
DIMENSIONES ESPECIFICADAS DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS Y DE
LOS PESOS UNITARIOS DE LOS MATERIALES.

PARA ESTOS ULTIMOS SE EMPLEARAN VALORES MINIMOS PROBABLES
CUANDO SEA MAS DESFAVORABLE PARA LA ESTABILIDAD DE LA
ESTRUCTURA, CONSIDERAR UNA CARGA MUERTA MENOR, COMO EN EL
CASO DEL VOLTEO, FLOTACION, LASTRE Y SUCCION PRODUCIDA POR EL
VIENTO. EN OTROS CASOS SE EMPLEARAN VALORES MAXIMOS

PROBABLES.
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ARTICULO 182.- CARGA MUERTA ADICIONAL PARA PISOS DE CONCRETO.
EL PESO MUERTO CALCULADO DE LOSAS DE CONCRETO DE PESO NORMAL
COLOCADAS EN EL LUGAR SE INCREMENTARA EN 20 KILOGRAMOS SOBRE
METROS CUADRADOS. CUANDO SOBRE UNA LOSA COLOCADA EN EL
LUGAR O PRECOLADA, SE COLOQUE UNA CAPA DE MORTERO PESO
NORMAL, EL PESO CALCULADO DE ESTA CAPA SE INCREMENTARA
TAMBIEN EN 20 KILOGRAMOS SOBRE METROS CUADRADOS; DE MANERA
QUE EN LAS LOSAS COLOCADAS EN EL LUGAR, QUE LLEVEN UNA CAPA DE
MORTERO, EL INCREMENTO TOTAL SERA DE 40 KILOGRAMOS SOBRE
METROS CUADRADOS.

TRATANDOSE DE LOSAS Y MORTEROS QUE POSEAN PESOS
VOLUMETRICOS DIFERENTES DEL NORMAL, ESTOS VALORES SE
MODIFICARAN EN PROPORCION A LOS PESOS VOLUMETRICOS.

ESTOS AUMENTOS NO SE APLICARAN CUANDO EL EFECTO DE LA CARGA
MUERTA SEA FAVORABLE A LA ESTABILIDAD DE LA ESTRUCTURA.

CAPITULO V
DE LAS CARGAS VIVAS.

ARTICULO 183.- CARGAS VIVAS. SE CONSIDERARAN CARGAS VIVAS, LAS
FUERZA S QUE SE PRODUCEN POR EL USO Y OCUPACION DE LAS
CONSTRUCCIONES Y QUE NO TIENEN CARACTER PERMANENTE, A MENOS
QUE SE JUSTIFIQUEN RACIONALMENTE OTROS VALORES, ESTAS CARGAS
SE TOMARAN IGUALES A LAS ESPECIFICADAS EN EL ARTICULO 185 DEL
PRESENTE REGLAMENTO.

LAS CARGAS ESPECIFICADAS NO INCLUYEN EL PESO DE LOS MUROS
DIVISORIOS DE MAMPOSTERIA O DE OTROS MATERIALES, NI EL DE
MUEBLES U OBJETOS DE PESO FUERA DE LO COMUN, COMO CAJAS
FUERTES DE GRAN TAMARNO, ARCHIVOS IMPORTANTES, LIBREROS O
CORTINAJES EN SALAS DE ESPECTACULOS. CUANDO SE PREVEAN TALES
CARGAS DEBERAN CUANTIFICARSE Y TOMARSE EN CUENTA EN EL DISENO
EN FORMA INDEPENDIENTE DE LA CARGA VIVA ESPECIFICADA. LOS
VALORES ADOPTADOS DEBERAN JUSTIFICARSE EN LA MEMORIA DE
CALCULO E INDICARSE EN LOS PLANOS ESTRUCTURALES.

ARTICULO 184.- DE LAS CARGAS VIVAS UNITARIAS. LAS CARGAS
UNIFORMES DE LA TABLA SIGUIENTE SE CONSIDERARAN DISTRIBUIDAS
SOBRE EL AREA TRIBUTARIA DE CADA ELEMENTO.

LA CARGA MAXIMA WM SE DEBERA EMPLEAR PARA DISENO ESTRUCTURAL
POR FUERZAS GRAVITACIONALES Y PARA CALCULAR ASENTAMIENTOS
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INMEDIATOS EN EL SUELO, ASi COMO EN EL DISENO ESTRUCTURAL DE LOS
CIMIENTOS ANTE CARGAS GRAVITACIONALES.

LA CARGA WA SE DEBERA USAR PARA DISENO SiSMICO, POR VIENTO Y
CUANDO SE REVISEN DISTRIBUCIONES DE CARGA MAS DESFAVORABLES,
QUE LA UNIFORMEMENTE REPARTIDA SOBRE EL AREA.

LA CARGA MEDIA W SE DEBERA EMPLEAR EN EL CALCULO DE
ASENTAMIENTOS DIFERIDOS Y PARA EL CALCULO DE FLECHAS DIFERIDAS.
CUANDO EL EFECTO DE LA CARGA VIVA SEA FAVORABLE PARA LA
ESTABILIDAD DE LA ESTRUCTURA, COMO EN EL CASO DE PROBLEMAS DE
FLOTACION Y VOLTEO O DE SUCCION POR VIENTO, SU INTENSIDAD SE
CONSIDERARA NULA SOBRE EL AREA, A MENOS QUE PUEDA JUSTIFICARSE
OTRO VALOR ACORDE CON LA DEFINICION DEL ARTICULO 174 DE ESTE
TITULO.

TABLA DE CARGAS VIVAS UNITARIAS DE DISENO EN KILOGRAMOS
SOBRE METROS.
DESTINO DE PISO O W | WA | WM OBSERVACIONES.
CUBIERTA.

|.- HABITACION:
CASAS HABITACION,
DEPARTAMENTOS,
VIVIENDAS, DORMITORIOS, |70 |90 170 |(1)
CUARTOS DE HOTEL,
INTERNADOS DE ESCUELAS,
CUARTELES, CARCELES,
CORRECCIONALES,
HOSPITALES Y SIMILARES.
Il.- OFICINAS, DESPACHOS Y |100|180 (250 |(2)
LABORATORIOS.
I1l.- COMUNICACION: PARA
PASILLOS, ESCALERAS, |40 [150 350 |(3),(4) PEATONES
RAMPAS, VESTIBULOS Y
PASAJES DE ACCESO LIBRE
AL PUBLICO.
IV.- ESTADIOS Y LUGARES DE |40 (350 |450 [(5)
REUNION SIN  ASIENTOS
INDIVIDUALES.
V.- OTROS LUGARES DE
REUNION:
TEMPLOS, CINES, TEATROS, |40 [250 350 |(5)
GIMNASIOS, SALONES DE
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BAILE, RESTAURANTES,
BIBLIOTECAS, AULAS, SALAS
DE JUEGO Y SIMILARES.

VI.- COMERCIOS, FABRICAS Y|0.8 (0.9 |WM |[(6)
BODEGAS. WM | WM
VIl.- CUBIERTAS Y AZOTEAS|15 |70 100 |[(4), (7)
CON PENDIENTE NO MAYOR
DE 5%.

VIIl.- CUBIERTAS Y AZOTEAS|5 |20 40 (4), (7),(8)
CON PENDIENTES MAYOR DE
5%.

IX.- VOLADOS EN VIA PUBLICA: |15 |70 300
MARQUESINAS, BALCONES Y
SIMILARES.

X.- GARAJES Y|40 [100 (250 |(9)
ESTACIONAMIENTOS: PARA
AUTOMOVILES
EXCLUSIVAMENTE.

OBSERVACIONES A LA TABLA DE CARGAS VIVAS UNITARIAS:

1.- PARA ELEMENTOS CON AREA TRIBUTARIA MAYOR DE 36 METROS
WM PODRA REDUCIRSE TOMANDOLA IGUAL A 100 + 420A = 1/2 (A ES EL
AREA TRIBUTARIA EN METROS). CUANDO SEA MAS DESFAVORABLE
SE CONSIDERARA EN LUGAR DE WM, UNA CARGA DE 500
KILOGRAMOS APLICADA SOBRE UN AREA DE 0.50 X 0.50 METROS EN
LA POSICION MAS CRITICA.

PARA SISTEMAS DE PISOS LIGEROS CON CUBIERTA RIGIDA SE
CONSIDERARA EN LUGAR DE WM CUANDO SEA MAS DESFAVORABLE
UNA CARGA CONCENTRADA DE 250 KILOGRAMOS PARA DISENO DE
ELEMENTOS DE SOPORTE Y DE 100 KILOGRAMOS PARA EL DISENO DE
LA CUBIERTA, EN AMBOS CASOS UBICADAS EN LA POSICION MAS
DESFAVORABLE.

SE CONSIDERARAN SISTEMAS DE PISO LIGERO, AQUELLOS
FORMADOS POR 3 O MAS MIEMBROS APROXIMADAMENTE
PARALELOS Y SEPARADOS ENTRE Si, NO MAS DE 80 CENTIMETROS Y
UNIDOS POR UNA CUBIERTA DE MADERA CONTRACHAPADA DE
DUELAS BIEN CLAVADAS U OTRO MATERIAL QUE PROPORCIONE UNA
RIGIDEZ EQUIVALENTE;

2.- PARA ELEMENTOS CON AREA TRIBUTARIA MAYOR DE 36 METROS
CUADRADOS WM PODRA REDUCIRSE TOMANDOLA IGUAL A 180 + 420A
- 1/2 (A ES EL AREA TRIBUTARIA EN METRO). CUANDO SEA MAS
DESFAVORABLE SE CONSIDERARA EN LUGAR DE WM, UNA CARGA DE
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1,000 KILOGRAMOS APLICADA SOBRE UN AREA DE 0.50 X 0.50 METROS,
EN LA POSICION MAS CRITICA.

PARA SISTEMA DE PISOS LIGEROS CON CUBIERTA RiGIDA DEFINIDOS
COMO EN LA NOTA 1, SE CONSIDERARA EN LUGAR DE WM CUANDO
SEA MAS DESFAVORABLE UNA CARGA CONCENTRADA DE 500
KILOGRAMOS PARA EL DISENO DE LOS ELEMENTOS DE SOPORTE DE
150 KILOGRAMOS PARA EL DISENO DE LA CUBIERTA;

3.- EN AREAS DE COMUNICACION DE CASA HABITACION Y EDIFICIOS
DE DEPARTAMENTOS SE CONSIDERARA LA MISMA CARGA VIVA QUE
EN EL CASO 1;

4.- EN EL DISENO DE PRETILES DE CUBIERTA, AZOTEAS Y
BARANDALES PARA ESCALERAS, RAMPAS, PASILLOS Y BALCONES, SE
SUPONDRA UNA CARGA VIVA HORIZONTAL DE 100 KILOGRAMOS
SOBRE METROS CUADRADOS ACTUANDO AL NIVEL Y EN LA
DIRECCION MAS DESFAVORABLE;

5.- EN ESTOS CASOS DEBERA PRESENTARSE PARTICULAR ATENCION
A LA REVISION DE LOS ESTADOS LIMITES DE SERVICIO RELATIVOS A
VIBRACIONES;

6.- ATENDIENDO AL DESTINO DEL PISO SE DETERMINARA CON LOS
CRITERIOS DEL ARTICULO 172, LA CARGA UNITARIA WM QUE NO SERA
INFERIOR A 350 KILOGRAMOS SOBRE METROS DEBERA
ESPECIFICARSE EN LOS PLANOS ESTRUCTURALES Y EN PLACAS
METALICAS COLOCADAS EN LUGARES VISIBLES DE LA
CONSTRUCCION;

7.- LAS CARGAS VIVAS ESPECIFICADAS POR CUBIERTAS Y AZOTEAS
NO INCLUYEN LAS CARGAS PRODUCIDAS POR LOS TINACOS Y
ANUNCIOS, NI EN LAS QUE SE DEBEN A EQUIPOS U OBJETOS
PESADOS QUE PUEDEN APOYARSE O COLGARSE EN EL TECHO.
ESTAS CARGAS DEBEN PREVERSE POR SEPARADO Y ESPECIFICARSE
EN LOS PLANOS ESTRUCTURALES. ADICIONALMENTE LOS
ELEMENTOS DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS DEBERAN REVISARSE
CON UNA CARGA CONCENTRADA DE 100 KILOGRAMOS EN LA
POSICION MAS CRITICA;

8.- ADEMAS EN EL FONDO DE LOS VALLES DE TECHOS INCLINADOS SE
CONSIDERARA UNA CARGA, DEBIDA AL GRANIZO DE 30 KILOGRAMOS
POR CADA METRO DE PROYECCION HORIZONTAL DEL TECHO QUE
DESAGUE HACIA EL VALLE. ESTA CARGA SE CONSIDERARA COMO
UNA ACCION ACCIDENTAL PARA FINES DE REVISION DE LA
SEGURIDAD Y SE LE APLICARA LOS FACTORES DE CARGA
CORRESPONDIENTES SEGUN EL ARTICULO 177 DEL PRESENTE
REGLAMENTO; Y,

9.- MAS UNA CONCENTRACION DE 1,500 KILOGRAMOS EN EL LUGAR
MAS DESFAVORABLE DEL MIEMBRO ESTRUCTURAL DE QUE SE TRATE.
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ARTICULO 185.- CARGAS VIVAS DURANTE LA CONSTRUCCION. DURANTE
EL PROCESO DE CONSTRUCCION DEBERAN CONSIDERARSE LAS CARGAS
VIVAS TRANSITORIAS QUE PUEDEN PRODUCIRSE, ESTAS INCLUIRAN EL
PESO DE LOS MATERIALES QUE SE ALMACENEN TEMPORALMENTE, EL DE
LOS VEHICULOS Y EQUIPO, EL DE COLADO DE PLANTAS SUPERIORES QUE
SE EQUIPO, EL DE COLADO DE PLANTAS SUPERIORES QUE SE APOYEN EN
LA PLANTA QUE SE ANALIZA Y DEL PERSONAL NECESARIO, NO SIENDO
ESTE ULTIMO DE PESO MENOR QUE 150 KILOGRAMOS SOBRE METROS, SE
CONSIDERARA ADEMAS UNA CONCENTRACION DE 150 KILOGRAMOS EN EL
LUGAR MAS DESFAVORABLE.

ARTICULO 186.- CAMBIOS DE CARGA. EL PROPIETARIO SERA
RESPONSABLE DE LOS PERJUICIOS QUE OCASIONE EL CAMBIO DE USO DE
UNA CONSTRUCCION, CUANDO PRODUZCA CARGAS MUERTAS O VIVAS
MAYORES O CON UNA DISTRIBUCION MAS DESFAVORABLE QUE LAS DEL
DISENO APROBADO.

CAFiI'TULO Vi
DEL DISENO POR SISMO.

ARTICULO 187.- BASES Y REQUISITOS GENERALES MINIMOS DE DISENO
PARA SISMOS. PARA QUE LAS ESTRUCTURAS TENGAN SEGURIDAD
ADECUADA ANTE LOS EFECTOS DE LOS SISMOS, LOS METODOS DE
ANALISIS Y LOS REQUISITOS PARA ESTRUCTURAS ESPECIFICAS SE
DETALLARAN EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 188.- METODOS DE ANALISIS SISMICO. LAS ESTRUCTURAS SE
ANALIZARAN BAJO LA ACCION DE DOS COMPONENTES HORIZONTALES
ORTOGONALES NO SIMULTANEOS DEL MOVIMIENTO DEL TERRENO. LAS
DEFORMACIONES Y FUERZAS INTERNAS QUE RESULTEN SE COMBINARAN
ENTRE SIi COMO LO ESPECIFICAN LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS Y SE COMBINARAN CON LOS EFECTOS DE FUERZAS
GRAVITACIONALES Y DE LAS OTRAS ACCIONES QUE CORRESPONDAN,
SEGUN LOS CRITERIOS DEL CAPITULO Il DE ESTE TITULO Y LAS
CARACTERISTICAS DE LA ESTRUCTURA DE QUE SE TRATE, ESTA SE
PODRA ANALIZAR POR SISMO MEDIANTE EL METODO SIMPLIFICADO, EL
METODO ESTATICO O UNO DE LOS DINAMICOS QUE DESCRIBEN LAS
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS CON LAS LIMITACIONES QUE ALLI
SE ESTABLECEN.

EN EL ANALISIS SE TENDRA EN CUENTA LA RIGIDEZ DE TODO ELEMENTO
ESTRUCTURAL O NO, QUE SEA SIGNIFICATIVA. CON LA SALVEDAD QUE
CORRESPONDEN AL METODO SIMPLIFICADO DE ANALISIS, SE
CALCULARAN LAS FUERZAS SISMICAS, DEFORMACIONES Y
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DESPLAZAMIENTOS LATERALES DE LA ESTRUCTURA, INCLUYENDO SUS
GIROS POR TORSION Y TENIENDO EN CUENTA LOS EFECTOS DE FLEXION
DE SUS ELEMENTOS Y CUANDO SEAN SIGNIFICATIVOS, LOS DE FUERZA
CORTANTE, FUERZA AXIAL Y TORSION DE LOS ELEMENTOS, ASi COMO LOS
EFECTOS DE SEGUNDO ORDEN, ENTENDIDOS COMO DE LAS FUERZAS
GRAVITACIONALES ACTUANDO EN LA ESTRUCTURA DEFORMADA ANTE LA
ACCION TANTO DE DICHAS FUERZAS COMO DE LAS LATERALES.

SE VERIFICARA QUE LA ESTRUCTURA Y SU CIMENTACION NO ALCANCEN
NINGUN ESTADO LIMITE DE FALLA O DE SERVICIO A QUE SE REFIERE ESTE
REGLAMENTO. LOS CRITERIOS QUE DEBEN APLICARSE SE ESPECIFICARAN
EN ESTE CAPITULO. PARA EL DISENO DE TODO ELEMENTO QUE
CONTRIBUYA EN MAS DEL 35% A LA CAPACIDAD TOTAL EN FUERZA
CORTANTE, MOMENTO TORSIONANTE O MOMENTO DE VOLTEO DE UN
ENTREPISO DADO, SE ADOPTARAN FACTORES DE RESISTENCIA DE 20%
INFERIORES A LOS QUE LE CORRESPONDIAN DE ACUERDO CON LOS
ARTICULOS RESPECTIVOS DE LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 189.- ZONIFICACION SiSMICA DEL ESTADO DE MORELOS. PARA
FINES DE ESTAS DISPOSICIONES Y COINCIDIENDO CON EL MAPA DE
REGIONALIZACION SISMICA DE LA REPUBLICA MEXICANA, ELABORADO
POR EL INSTITUTO DE INGENIERIA DE LA UNAM; EL ESTADO DE MORELOS
ESTA COMPRENDIDO EN LAS ZONAS SISMICASB Y C.

LOS TIPOS DE SUELO QUE PREVALECEN EN EL ESTADO, ESTAN
CLASIFICADOS EN LOS TIPOS I Y II.

SUELO TIPO I:

A)- SUELOS ROCOSOS O GENERALMENTE FIRMES, PUDIENDO EXISTIR,
SUPERFICIALMENTE O INTERCALADOS, DEPOSITOS ARENOSOS EN
ESTADO SUELTO O COHESIVOS, MEDIANAMENTE BLANDOS DE ESPESOR
VARIABLE.

SUELO TIPO II:

A)- SUELOS CONSTITUIDOS PREDOMINANTEMENTE POR ESTRATOS
ARENOSOS Y LIMO-ARENOSQOS, INTERCALADOS CON CAPA DE ARCILLA
ALTAMENTE COMPRESIBLE DE ESPESOR VARIABLE (DE 1 A5 METROS).

ARTICULO 190.- ZONAS. PARA FINES DE ESTE CAPITULO SE ESTABLECEN
LOS TIPOS DE SUELO PARA EL MUNICIPIO DETERMINADOS EN EL ARTICULO

204 DE ESTE REGLAMENTO. LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
DAN VALORES DE DISENO PARA DICHAS ZONAS.
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ARTICULO 191.- COEFICIENTE SiSMICO. EL COEFICIENTE SISMICO C, ES EL
COCIENTE DE LA FUERZA CORTANTE HORIZONTAL QUE DEBE
CONSIDERARSE QUE ACTUA EN LA BASE DE LA CONSTRUCCION POR
EFECTO DEL SISMO ENTRE EL PESO DE ESTA SOBRE DICHO NIVEL. CON
ESTE FIN SE TOMARA COMO BASE DE LA ESTRUCTURA, EL NIVEL A PARTIR
DEL CUAL, SUS DESPLAZAMIENTOS CON RESPECTO AL TERRENO
CIRCUNDANTE COMIENZAN A SER SIGNIFICATIVOS. PARA CALCULAR EL
PESO TOTAL SE TENDRAN EN CUENTA LAS CARGAS MUERTAS Y VIVAS QUE
CORRESPONDAN.

EL COEFICIENTE SiSMICO PARA LAS CONSTRUCCIONES CLASIFICADAS EN
EL GRUPO B, SE TOMARAN DE ACUERDO A LO INDICADO EN LA TABLA
ANEXA, A MENOS QUE SE UTILICE EL METODO SIMPLIFICADO DE ANALISIS,
EN CUYOS CASOS SE APLICARAN LOS COEFICIENTES QUE FIJAN LAS
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

PARA LAS ESTRUCTURAS DEL GRUPO A, LOS COEFICIENTES SISMICOS SE
INCREMENTAN EN UN 50%.

COEFICIENTES SISMICOS.
ZONA. | TIPO DE COEFICIENTE.
SUELO.
B [ 0.16
I 0.32
C | 0.24
1 0.48

ARTICULO 192.- REDUCCION DE LAS FUERZAS SISMICAS CON FINES DE
DISENO. CUANDO SE APLIQUE EL METODO ESTATICO O UN METODO
DINAMICO PARA ANALISIS SISMICO, PODRAN REDUCIRSE CON FINES DE
DISENO LAS FUERZAS SiISMICAS CALCULADAS, EMPLEANDO PARA ELLO
LOS CRITERIOS QUE FIJAN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS,
EN FUNCION DE LAS CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES Y DEL TERRENO.
LOS DESPLAZAMIENTOS CALCULADOS DE ACUERDO CON ESTOS
METODOS DEBEN MULTIPLICARSE POR FACTOR DE COMPORTAMIENTO
SISMICO QUE MARCAN DICHAS NORMAS.

LOS COEFICIENTES QUE ESPECIFICAN LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS PARA LA APLICACION DEL METODO SIMPLIFICADO DE
ANALISIS TIENEN EN CUENTA TODAS LAS REDUCCIONES POR CONCEPTOS
MENCIONADOS. POR ELLO LAS FUERZAS SISMICAS CALCULADAS PARA
ESTE METODO NO DEBEN SUFRIR REDUCCIONES ADICIONALES.

ARTICULO 193.- ESTADO LIMITE DE RESISTENCIA. SE VERIFICARA QUE LA
ESTRUCTURA COMO LA CIMENTACION RESISTAN LAS FUERZAS
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CORTANTES, MOMENTOS TORSIONANTES DE ENTREPISO Y MOMENTOS DE
VOLTEO, INDUCIDOS POR SISMOS COMBINADOS, CON LOS QUE
CORRESPONDEN A OTRAS SOLICITACIONES Y AFECTADOS DEL
CORRESPONDIENTE FACTOR DE CARGA.

ARTICULO 194.- ESTADO LIMITE POR DESPLAZAMIENTOS HORIZONTALES
RELATIVOS Y POR ROTURA DE VIDRIOS. LAS DIFERENCIAS ENTRE LOS
DESPLAZAMIENTOS LATERALES DE PISOS CONSECUTIVOS DEBIDAS A LAS
FUERZAS CORTANTES HORIZONTALES, CALCULADAS CON ALGUNOS DE
LOS METODOS DE ANALISIS SISMICO MENCIONADOS EN EL ARTICULO 189
DE ESTE REGLAMENTO, NO EXCEDERAN A 0.006 VECES LA DIFERENCIA DE
ELEVACIONES CORRESPONDIENTES, SALVO QUE LOS ELEMENTOS
INCAPACES DE SOPORTAR DEFORMACIONES APRECIABLES, COMO LOS
MUROS DE MAMPOSTERIA, ESTEN SEPARADOS DE LA ESTRUCTURA
PRINCIPAL DE MANERA QUE NO SUFRAN DANOS POR LAS
DEFORMACIONES DE ESTA. EN TAL CASO EL LIMITE EN CUESTION SERA DE
0.012.

EL CALCULO DE DEFORMACIONES LATERALES PODRA OMITIRSE CUANDO
SE APLIQUE EL METODO SIMPLIFICADO DE ANALISIS SISMICO. EN LAS
FACHADAS INTERIORES COMO EXTERIORES LA COLOCACION DE LOS
VIDRIOS EN LOS MARCOS O EN LA LIGA DE ESTOS COMO EN SU
ESTRUCTURA SERAN TALES, QUE LAS DEFORMACIONES DE ESTA NO
AFECTEN A LOS VIDRIOS. LA HOLGURA QUE DEBE DEJARSE ENTRE
VIDRIOS Y MARCOS O ENTRE ESTOS Y LA ESTRUCTURA SE ESPECIFICAN
EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 195.- ESTADO LIMITE POR CHOQUE CONTRA ESTRUCTURAS
ADYACENTES. TODA CONSTRUCCION DEBERA SEPARARSE DE SUS
LINDEROS CON LOS PREDIOS VECINOS A UNA DISTANCIA NO MENOR DE
0.05 METROS NI MENOR QUE EL DESPLAZAMIENTO HORIZONTAL
CALCULADO CON EL NIVEL QUE SE TRATE MULTIPLICADO POR EL FACTOR
DE COMPORTAMIENTO SIiSMICO Y AUMENTADO EN 0.001 O 0.003 DE LA
ALTURA DE DICHO NIVEL SOBRE EL TERRENO EN ZONA B O C Y TIPO DE
SUELO | O Il RESPECTIVAMENTE. SI SE EMPLEA EL METODO SIMPLIFICADO
DE ANALISIS SISMICO, LA SEPARACION MENCIONADA NO SERA EN NINGUN
NIVEL MENOR DE 0.5 METROS NI MENOR DE LA ALTURA DEL NIVEL SOBRE
EL TERRENO MULTIPLICADA POR 0.007 O 0.009, SEGUN QUE LA
CONSTRUCCION SE HALLE EN ZONA B O C Y DEL TIPO DE SUELO |1 O Il
RESPECTIVAMENTE.

LA SEPARACION ENTRE CUERPOS DE UN MISMO EDIFICIO O ENTRE
EDIFICIOS ADYACENTES SERA CUANDO MENOS IGUAL A LA SUMA DE LAS
QUE DE ACUERDO CON LOS PARRAFOS PRECEDENTES CORRESPONDEN
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A CADA UNO. SE ANOTARAN EN LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y EN LOS
ESTRUCTURALES LAS SEPARACIONES QUE DEBEN DEJARSE EN LOS
LINDEROS Y ENTRE CUERPOS DE UN MISMO EDIFICIO. LOS ESPACIOS
ENTRE CONSTRUCCIONES COLINDANTES Y ENTRE CUERPOS DE UN
MISMO EDIFICIO DEBEN QUEDAR LIBRES DE TODO MATERIAL. SI SE USAN
TAPAJUNTAS, ESTAS DEBEN PERMITIR LOS DESPLAZAMIENTOS
RELATIVOS EN SU PLANO COMO PERPENDICULARMENTE A EL.

ARTICULO 196.- DEL ANALISIS Y DISENO DE OTRAS CONSTRUCCIONES
NUEVAS. EL ANALISIS Y DISENO ESTRUCTURALES DE PUENTES, TANQUES,
CHIMENEAS, SILOS, MUROS DE RETENCION Y DEMAS CONSTRUCCIONES
QUE NO SEAN EDIFICIOS SE HARA DE ACUERDO CON LO QUE MARCAN LAS
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS Y EN LOS ASPECTOS NO
CUBIERTOS POR ELLAS, SE HARA DE MANERA CONGRUENTE CON ELLAS Y
CON EL RESTO DEL PRESENTE CAPITULO, PREVIA APROBACION DE LA
DIRECCION.

ARTICULO 197.- ESTRUCTURAS EXISTENTES. TODA CONSTRUCCION DEL
GRUPO A CUYA SEGURIDAD NO CORRESPONDE A LOS CRITERIOS
RESPECTO A ESTADOS LIMITES DE FALLA O DE SERVICIO QUE FIJA EL
PRESENTE REGLAMENTO, DEBERA ESTAR REFORZADA. LO MISMO RIGE
PARA ESTRUCTURAS DEL GRUPO B SOBRE CUYA SEGURIDAD ANTE
DICHOS ESTADOS LIMITES EXISTAN DUDAS MANIFESTADAS A LA
DIRECCION, SEA PORQUE TALES CONSTRUCCIONES HUBIERAN SUFRIDO
DANOS O CUALQUIER OTRA CAUSA.

SERA PERMITIDO EMPLEAR ESPECTROS DE DISENOS DIFERENTES DE LOS
ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE REGLAMENTO Y NORMAS
MENCIONADAS, SI CON BASE EN ESTUDIOS DE MECANICA DE SUELO Y
MEDICION DE PERIODOS NATURALES DE VIBRACION DE LA ESTRUCTURA,
SE DEMUESTRA A SATISFACCION DE LA DIRECCION, QUE TALES
ESPECTROS CONDUCEN A NIVELES DE SEGURIDAD SATISFACTORIOS. AL
EVALUAR LAS RESISTENCIAS Y RIGIDEZ DE ESTRUCTURAS EXISTENTES SE
TENDRAN EN CUENTA LAS REDUCCIONES DEBIDAS A LOS DANOS QUE
PRESENTAN. EN ESTRUCTURAS QUE ESTEN INCLINADAS MAS DE 0.5% SE
INCREMENTARAN LOS COEFICIENTES DE DISENO SiSMICO SEGUN SE
ESTABLECE EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

NO SERA NECESARIO REVISAR LA SEGURIDAD DE ESTRUCTURAS
CONSTRUIDAS ANTES DEL PRESENTE SIGLO SI NO HAN SUFRIDO DANO O
INCLINACION SIGNIFICATIVOS SIEMPRE QUE NO SE HAYAN MODIFICADO
SUS MUROS Y OTROS ELEMENTOS ESTRUCTURALES, NI SE HAYAN
INCREMENTADO SIGNIFICATIVAMENTE LAS CARGAS ORIGINALES.
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CAPITULO VI
DEL DISENO POR VIENTO.

ARTICULO 198.- DISENOS ANTE LOS EFECTOS DEL VIENTO. LAS BASES
PARA LA REVISION DE SEGURIDAD Y CONDICIONES DE SERVICIO DE LAS
ESTRUCTURAS ANTE LOS EFECTOS DEL VIENTO Y LOS PROCEDIMIENTOS
DETALLADOS DE DISENO SE ENCUENTRAN EN LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS RESPECTIVAS.

ARTICULO 199.- ASPECTOS GENERALES. LAS ESTRUCTURAS SE
DISENARAN PARA RESISTIR LOS EFECTOS DEL VIENTO PROVENIENTE DE
CUALQUIER DIRECCION HORIZONTAL. DEBERA REVISARSE EL EFECTO DEL
VIENTO SOBRE LA ESTRUCTURA EN SU CONJUNTO Y SOBRE SUS
COMPONENTES DIRECTAMENTE EXPUESTOS A SU ACCION. DEBERA
VERIFICARSE LA ESTABILIDAD GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES ANTE
EL VOLTEO. SE CONSIDERARA ASi MISMO EL EFECTO DE LAS PRESIONES
INTERIORES EN CONSTRUCCIONES QUE PUEDAN TENER ABERTURAS
SIGNIFICATIVAS. SE REVISARA TAMBIEN LA ESTABILIDAD DE LA CUBIERTA
Y DE SUS ANCLAJES.

ARTICULO 200.- CLASIFICACION DE LAS ESTRUCTURAS. EN EDIFICIOS EN
QUE LA RELACION ENTRE LA ALTURA Y LA DIMENSION MINIMA EN PLANTA
ES MENOR QUE 5 Y EN LOS QUE TENGAN UN PERIODO NATURAL DE
VIBRACION MENOR DE 2 SEGUNDOS Y QUE CUENTEN CON CUBIERTAS Y
PAREDES RIGIDAS ANTE CARGAS NORMALES A SU PLANO, EL EFECTO DEL
VIENTO PODRA TOMARSE EN CUENTA POR MEDIO DE PRESIONES
ESTATICAS EQUIVALENTES, DEDUCIDAS DE LA VELOCIDAD DE DISENO
ESPECIFICADA EN EL ARTICULO 201 DE ESTE CAPITULO.

SE REQUERIRAN PROCEDIMIENTOS ESPECIALES DE DISENO QUE TOMEN
EN CUENTA LAS CARACTERISTICAS DINAMICAS DE LA ACCION DEL VIENTO
EN CONSTRUCCIONES QUE NO CUMPLAN CON LOS REQUISITOS DEL
PARRAFO ANTERIOR Y EN PARTICULAR EN CUBIERTAS COLGANTES, EN
CHIMENEAS Y TORRES EN EDIFICIOS DE FORMA IRREGULAR Y EN TODOS
AQUELLOS CUYAS PAREDES Y CUBIERTAS EXTERIORES TENGAN POCA
RIGIDEZ ANTE CARGAS NORMALES A SU PLANO O CUYA FORMA PROPICIE
LA GENERACION PERIODICA DE VERTICES.

ARTICULO 201.- VELOCIDADES DE VIENTO DE DISENO. EN LAS AREAS
URBANAS Y SUBURBANAS DEL MUNICIPIO SE TOMARA COMO BASE UNA
VELOCIDAD DE VIENTO DE 80 KILOMETROS POR HORA Y DE 112
KILOMETROS POR HORA EN LAS ESTRUCTURAS DEL GRUPO A. LAS
PRESIONES QUE SE PRODUCEN PARA ESTA VELOCIDAD SE MODIFICARAN
TOMANDO EN CUENTA LA IMPORTANCIA DE LA CONSTRUCCION, LAS
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CARACTERISTICAS DEL FLUJO DEL VIENTO EN EL SITIO DONDE SE UBICA
LA ESTRUCTURA'Y LA ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL TERRENO A LA QUE SE
ENCUENTRA UBICADA EL AREA EXPUESTA AL VIENTO. LA FORMA DE
REALIZAR TALES MODIFICACIONES Y LOS PROCEDIMIENTOS PARA EL
CALCULO DE LAS PRESIONES QUE SE PRODUCEN EN DISTINTAS
PORCIONES DEL EDIFICIO SE DEFINEN EN LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS PARA DISENO POR VIENTO.

CAPITULO VIII
DEL DISENO DE CIMENTACIONES.

ARTICULO 202.- CONSTRUCCION DE CIMENTACIONES. LOS REQUISITOS
RELATIVOS A DISENO, CONSTRUCCION Y A CIERTOS TIPOS ESPECIFICOS
DE CIMENTACION SE FIJAN EN EL PRESENTE REGLAMENTO Y EN LAS
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 203.- OBLIGACION DE CIMENTAR. TODA CONSTRUCCION SE
SOPORTARA POR MEDIO DE UNA CIMENTACION APROPIADA. LAS
CONSTRUCCIONES NO PODRAN EN NINGUN CASO DESPLANTARSE SOBRE
TIERRA VEGETAL, SUELOS SUELTOS, RELLENOS O DESECHOS. SOLO SERA
ACEPTABLE CIMENTAR SOBRE TERRENO NATURAL COMPETENTE O
RELLENOS ARTIFICIALES QUE NO INCLUYAN MATERIALES DEGRADABLES
Y HAYAN SIDO ADECUADAMENTE COMPACTADOS. LA SECRETARIA, PODRA
EN SU CASO SOLICITAR EL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELO. EL SUELO
DE CIMENTACION DEBERA PROTEGERSE CONTRA DETERIORO POR LA
INTEMPERIE, ARRASTRE POR FLUJOS DE AGUAS SUPERFICIALES O
SUBTERRANEAS Y SECADO LOCAL POR LA OPERACION DE CALDERAS O
EQUIPOS SIMILARES.

ARTICULO 204.- TIPOS DE SUELO. PARA FINES DE ESTE REGLAMENTO, EL
MUNICIPIO CUENTA CON DOS TIPOS DE SUELO, CON LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS GENERALES:

TIPO DE SUELO |.- FORMADOS POR ROCAS O SUELOS GENERALMENTE
FIRMES, SIN EMBARGO EXISTEN SUPERFICIALMENTE O INTERCALADOQS,
DEPOSITOS ARENOSOS EN ESTADO SUELTO O COHESIVOS
RELATIVAMENTE BLANDOS, DE ESPESOR VARIABLE. ADEMAS ES
FRECUENTE LA PRESENCIA DE OQUEDADES EN ROCAS Y DE CAVERNAS Y
TUNELES EXCAVADOS EN SUELOS PARA EXPLOTAR MINAS DE ARENA.

TIPO DE SUELO Il.- CONSTITUIDO PREDOMINANTEMENTE POR ESTRATOS

ARENOSOS Y LIMO-ARENOSQOS, INTERCALADOS EN CAPAS DE ARCILLA
EXPANSIVA DE ORIGEN VOLCANICO DE ESPESOR VARIABLE.
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EL TIPO DE SUELO QUE CORRESPONDA A UN PREDIO DADO, SE
DETERMINARA A PARTIR DE LAS INVESTIGACIONES QUE SE REALICEN DEL
SUBSUELO DE PREDIO OBJETO DE ESTUDIO.

ARTICULO 205.- INVESTIGACION DEL SUBSUELO. LA INVESTIGACION DEL
SUBSUELO DEL SITIO MEDIANTE EXPLORACION DE CAMPO, PRUEBAS IN
SITU Y DE SER NECESARIO PRUEBAS DE LABORATORIO, DEBERA SER
SUFICIENTE PARA DEFINIR LOS PARAMETROS DE DISENO DE LA
CIMENTACION, LA VARIACION DE LOS MISMOS EN LA PLANTA DEL PREDIO
Y LOS PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION. ADEMAS DEBERA SER TAL
QUE PERMITA DEFINIR:

A.- EN EL SUELO TIPO I; SI EXISTEN EN UBICACIONES DE INTERES,
MATERIALES SUELTOS SUPERFICIALES, GRIETAS, OQUEDADES
NATURALES O GALERIAS DE MINAS, Y EN CASO AFIRMATIVO SU
APROPIADO TRATAMIENTO;

B.- EN EL SUELO TIPO II; LA EXISTENCIA DE SUELOS ARQUEOLOGICOS,
CIMENTACIONES ANTIGUAS, GRIETAS, VARIACIONES FUERTES EN
LOS ESTRATOS, HISTORIA DE CARGA DEL PREDIO O CUALQUIER
OTRO FACTOR QUE PUEDA ORIGINAR  ASENTAMIENTOS
DIFERENCIALES DE IMPORTANCIA, DE MODO QUE TODO ELLO PUEDA
TOMARSE EN CUENTA EN EL DISENO;

ARTICULO 206.- INVESTIGACION DE LAS CONSTRUCCIONES COLINDANTES.
DEBERAN INVESTIGARSE EL TIPO Y LAS CONDICIONES DE CIMENTACION
DE LAS CONSTRUCCIONES COLINDANTES (ESTABILIDAD, HUNDIMIENTO,
EMERSIONES, AGRIETAMIENTO DEL SUELO Y DESPLOME) TOMANDOSE EN
CUENTA EN EL DISENO Y LA CONSTRUCCION DE LA CIMENTACION EN
PROYECTO EL CRITERIO A SEGUIR PARA EVITAR DANOS A LAS
CONSTRUCCIONES COLINDANTES. ASI MISMO, SE INVESTIGARAN LA
LOCALIZACION Y LAS CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS SUBTERRANEAS
CERCANAS EXISTENTES O PROYECTADAS, PERTENECIENTES A LA RED DE
DRENAJE Y OTROS SERVICIOS PUBLICOS, CON OBJETO DE VERIFICAR
QUE LA CONSTRUCCION NO CAUSE DANOS A TALES INSTALACIONES NI
SEA AFECTADA POR ELLAS.

ARTICULO 207.- REVISION DE LA SEGURIDAD DE LAS CIMENTACIONES. LA
REVISION CONSISTIRA DE ACUERDO CON EL ARTICULO 172 DE ESTE
TITULO, EN COMPARAR LA RESISTENCIA Y LAS DEFORMACIONES MAXIMAS
ACEPTABLES DEL SUELO CON LAS FUERZAS Y DEFORMACIONES
INDUCIDAS POR LAS ACCIONES DE DISENO. LAS ACCIONES SERAN
AFECTADAS POR LOS FACTORES DE CARGA Y LAS RESISTENCIAS POR LOS
FACTORES DE RESISTENCIA ESPECIFICADOS EN LAS NORMAS TECNICAS

COMPLEMENTARIAS.
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ARTICULO 208.- ESTADOS LIMITES. EN EL DISENO DE TODA CIMENTACION
SE CONSIDERARAN LOS SIGUIENTES ESTADOS LIMITES; ADEMAS DE LOS
CORRESPONDIENTES A LOS MIEMBROS DE LA ESTRUCTURA:

l.- DE FALLA:
A).- FLOTACION;
B).- DESPLAZAMIENTO PLASTICO LOCAL O GENERAL DEL SUELO, BAJO
LA CIMENTACION:; Y,
C).- FALLA ESTRUCTURAL DE PILOTES, PILAS U OTROS ELEMENTOS
DE LA CIMENTACION.

Il.- DE SERVICIO:
A).- MOVIMIENTO VERTICAL MEDIO, ASENTAMIENTO O EMERSION CON
RESPECTO AL NIVEL DEL TERRENO CIRCUNDANTE;
B).- INCLINACION MEDIA; Y
C).- DEFORMACION DIFERENCIAL.
EN CADA UNO DE ESTOS MOVIMIENTOS, SE CONSIDERARAN EL
COMPONENTE INMEDIATO (BAJO CARGA ESTATICA), EL ACCIDENTAL
(PRINCIPALMENTE POR SISMO), EL DIFERIDO (POR CONSOLIDACION)
Y LA COMBINACION DE LOS TRES. EL VALOR ESPERADO DE CADA UNO
DE TALES MOVIMIENTOS DEBERA SER SUFICIENTEMENTE PEQUENO
PARA NO CAUSAR DANOS INTOLERABLES A LA PROPIA CIMENTACION,
A LA SUPERESTRUCTURA Y SUS INSTALACIONES, A LOS ELEMENTOS
NO ESTRUCTURALES Y ACABADOS, A LAS CONSTRUCCIONES
VECINAS NI A LOS SERVICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 209.- ACCIONES. EN EL DISENO DE LAS CIMENTACIONES SE
CONSIDERARAN LAS ACCIONES SENALADAS EN LOS CAPITULOS IV AL VI
DE ESTE TIiTULO, ASIi COMO EL PESO PROPIO DE LOS ELEMENTOS
ESTRUCTURALES DE LA CIMENTACION, LAS DESCARGAS POR
EXCAVACION, LOS EFECTOS DEL HUNDIMIENTO REGIONAL SOBRE LA
CIMENTACION, INCLUYENDO LA FRICCION NEGATIVA, LOS PESOS Y
EMPUJES LATERALES DE LOS RELLENOS Y LAS TRES QUE GRAVITEN
SOBRE LOS ELEMENTOS DE LA SUBESTRUCTURA Y TODA OTRA ACCION
QUE SE GENERE SOBRE LA PROPIA CIMENTACION O EN SU VECINDAD.

LA MAGNITUD DE LAS ACCIONES SOBRE LAS CIMENTACION
PROVENIENTES DE LA ESTRUCTURA SERA EL RESULTADO DIRECTO DEL
ANALISIS DE ESTA. PARA FINES DE DISENO DE LA CIMENTACION, LA
FIJACION DEL CONJUNTO DE TODAS LAS ACCIONES PERTINENTES SERA
RESPONSABILIDAD CONJUNTA DE LOS DISENADORES DE LA
SUPERESTRUCTURA Y DE LA CIMENTACION. EN EL ANALISIS DE LOS
ESTADOS LIMITES DE FALLA, SOLO SE CONSIDERARA LA SUBPRESION
HIDROSTATICA SI ESTA ES DESFAVORABLE. EN EL ANALISIS DE LOS
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ESTADOS LIMITES DE SERVICIO, LA ACCION DE LA SUBPRESION
HIDROSTATICA SE TOMARA COMO UN FACTOR DE CARGA UNITARIO, PERO
ESTA ACCION SE INCLUIRA SI PUEDE GARANTIZARSE A LARGO PLAZO LA
ESTABILIDAD DE LA SUBESTRUCTURA.

ARTICULO 210.- RESISTENCIA. LA SEGURIDAD DE LAS CIMENTACIONES
CONTRA LOS ESTADOS LIMITES DE FALLA, SE EVALUARAN EN TERMINOS
DE LA CAPACIDAD DE CARGA NETA, ES DECIR, EL MAXIMO INCREMENTO
DE CARGA QUE PUEDA SOPORTAR EL SUELO AL NIVEL DE DESPLANTE. LA
CAPACIDAD DE CARGA DE LOS SUELOS DE CIMENTACION SE CALCULARA
POR METODOS ANALITICOS O EMPIRICOS SUFICIENTEMENTE APOYADOS
EN EVIDENCIAS EXPERIMENTALES O SE DETERMINARAN CON PRUEBAS DE
CARGA. LA CAPACIDAD DE CARGA DE LA BASE DE CUALQUIER
CIMENTACION, SE CALCULARA A PARTIR DE LAS RESISTENCIAS MEDIAS DE
CADA UNO DE LOS ESTRATOS AFECTADOS POR EL MECANISMO DE FALLA
MAS CRITICO. EN EL CALCULO SE TOMA EN CUENTA LA INTERACCION
ENTRE LAS DIFERENTES PARTES DE LA CIMENTACION Y ENTRE ESTAY LAS
CIMENTACIONES VECINAS.

ARTICULO 211.- DEL DISENO ESTRUCTURAL DE LA CIMENTACION,
EXCAVACIONES Y MUROS DE CONTENCION. LOS ESFUERZOS O
DEFORMACIONES DE LAS FRONTERAS SUELO - ESTRUCTURA
NECESARIOS PARA EL DISENO ESTRUCTURAL DE LA CIMENTACION,
INCLUYENDO PRESIONES DE CONTACTO Y EMPUJES LATERALES,
DEBERAN FIJARSE TOMANDO EN CUENTA LAS PROPIEDADES DE LA
ESTRUCTURA Y LA DE LOS SUELOS DE APOYO. DEBERAN DETERMINARSE
CON BASE EN SIMPLIFICACIONES E HIPOTESIS CONSERVADORAS DE LA
REPARTICION DE PRESIONES COMPATIBLES CON LA DEFORMACION Y
RESISTENCIA DEL SUELO Y DE LA ESTRUCTURA PARA LAS DIFERENTES
COMBINACIONES DE SOLICITACIONES A CORTO Y LARGO PLAZO, O EN UN
ESTUDIO EXPLICITO DE INTERACCION SUELO - ESTRUCTURA.

PARA EL DISENO DE EXCAVACIONES SE CONSIDERARAN LOS SIGUIENTES
ESTADOS LIMITES:

I.- DE FALLA: COLAPSOS DE LOS TALUDES O DE LAS PAREDES DE LA
EXCAVACION O DEL SISTEMA DE SOPORTE DE LAS MISMAS, FALLA DE
LOS CIMIENTOS DE LAS CONSTRUCCIONES ADYACENTES Y FALLA DE
FONDO DE LA EXCAVACION POR CORTE O POR SUBPRESION EN
ESTRATOS SUBYACENTES; Y,

.- DE SERVICIO: MOVIMIENTOS VERTICALES Y HORIZONTALES
INMEDIATOS Y DIFERIDOS POR DESCARGA EN EL AREA DE EXCAVACION
Y EN LOS ALREDEDORES. LOS VALORES ESPERADOS DE TALES
MOVIMIENTOS DEBERAN SER SUFICIENTEMENTE REDUCIDOS PARA NO
CAUSAR DANOS A LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
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ADYACENTES NI A LOS SERVICIOS PUBLICOS. ADEMAS, LA
RECUPERACION POR RECARGA NO DEBERA OCASIONAR MOVIMIENTOS
TOTALES O DIFERENCIALES INTOLERABLES PARA LAS ESTRUCTURAS
QUE SE DESPLANTEN EN EL SITIO.

PARA REALIZAR LA EXCAVACION, SE PODRAN USAR POZOS DE BOMBEO
CON OBJETO DE REDUCIR LAS FILTRACIONES Y MEJORAR LA
ESTABILIDAD. SIN EMBARGO LA DURACION DEL BOMBEO DEBERA SER
TAN CORTA COMO SEA POSIBLE Y DEBERAN TOMARSE LAS
PRECAUCIONES NECESARIAS PARA QUE SUS EFECTOS QUEDEN
PRACTICAMENTE CIRCUNSCRITOS AL AREA DE TRABAJO. EN ESTE
CASO, PARA LA EVALUACION DE LOS ESTADOS LIMITES DE SERVICIO A
CONSIDERAR EN EL DISENO DE LA EXCAVACION SE TOMARAN EN
CUENTA LOS MOVIMIENTOS DEL TERRENO DEBIDO AL BOMBEO.

LOS MUROS DE CONTENCION EXTERIORES CONSTRUIDOS PARA DAR
ESTABILIDAD A DESNIVELES DEL TERRENO DEBERAN DISENARSE DE
TAL FORMA QUE NO REBASEN LOS SIGUIENTES ESTADOS LIMITES DE
FALLA: VOLTEO, DESPLAZAMIENTO DEL MURO, FALLA DE LA
CIMENTACION DEL MISMO O ROTURA ESTRUCTURAL. ADEMAS SE
REVISARAN LOS ESTADOS LIMITES DE SERVICIO (ASENTAMIENTO, GIRO
O DEFORMACION EXCESIVA DEL MURO). LOS EMPUJES SE ESTIMARAN
TOMANDO EN CUENTA LA FLEXIBILIDAD DEL MURO, EL TIPO DE RELLENO
Y EL METODO DE COLOCACION DEL MISMO. LOS MUROS INCLUIRAN UN
SISTEMA DE DRENAJE ADECUADO QUE LIMITE EL DESARROLLO DE
EMPUJES SUPERIORES A LOS DE DISENO POR EFECTO DE PRESION DEL
AGUA.

ARTICULO 212.- MEMORIA DE DISENO. LA MEMORIA DE DISENO INCLUIRA
UNA JUSTIFICACION DEL TIPO DE CIMENTACION PROYECTADO Y DE LOS
PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION ESPECIFICADOS, ASi COMO UNA
DESCRIPCION EXPLICITA DE LOS METODOS DE ANALISIS USADOS Y DEL
COMPORTAMIENTO PRESCRITO PARA CADA UNO DE LOS ESTADOS
LIMITES INDICADOS EN EL ARTICULO 208, SE ANEXARAN LOS RESULTADOS
DE LAS EXPLORACIONES, SONDEOS, PRUEBAS DE LABORATORIO Y OTRAS
DETERMINACIONES Y ANALISIS, ASi COMO LAS MAGNITUDES DE LAS
ACCIONES CONSIDERADAS EN EL DISENO, LA INTERACCION
CONSIDERADA CON LAS CIMENTACIONES DE LOS INMUEBLES
COLINDANTES Y LA DISTANCIA QUE EN SU CASO, SE DEJE ENTRE ESTAS
CIMENTACIONES Y LA QUE SE PROYECTA.

EN CASOS DE EDIFICIOS CIMENTADOS EN TERRENOS CON PROBLEMAS
ESPECIALES Y EN PARTICULAR LOS QUE SE LOCALICEN EN TERRENOS

AGRIETADOS, SOBRE TALUDES O DONDE EXISTAN RELLENOS O ANTIGUAS
RUINAS SUBTERRANEAS, SE AGREGARA A LA MEMORIA UNA DESCRIPCION
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DE LAS CONDICIONES Y DE LA FORMA EN QUE SE TOMARON EN CUENTA
PARA DISENAR LA CIMENTACION.

ARTICULO 213.- PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION. COMO PARTE DEL
ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS, SE DEBERA FIJAR EL PROCEDIMIENTO
CONSTRUCTIVO DE LAS CIMENTACIONES, EXCAVACIONES Y MUROS DE
CONTENCION QUE ASEGURE EL CUMPLIMIENTO DE LA HIPOTESIS DE
DISENO Y GARANTICE LA SEGURIDAD DURANTE Y DESPUES DE LA
CONSTRUCCION. DICHO PROCEDIMIENTO SERA TAL QUE SE EVITEN
DANOS A LAS ESTRUCTURAS E INSTALACIONES VECINAS POR
VIBRACIONES O DESPLAZAMIENTO VERTICAL U HORIZONTAL DEL SUELO.
CUALQUIER CAMBIO SIGNIFICATIVO QUE DEBA HACERSE AL
PROCEDIMIENTO DE CONSTRUCCION ESPECIFICADO EN EL ESTUDIO
GEOTECNICO DEBERA ANALIZARSE A LA LUZ DE LA INFORMACION
CONTENIDA EN DICHO ESTUDIO.

CAPITULO IX )
DE LAS CONSTRUCCIONES DANADAS.

ARTICULO 214.- OBLIGACION DE DENUNCIAR DANOS. TODO PROPIETARIO
U OCUPANTE DE UN INMUEBLE TIENE LA OBLIGACION DE DENUNCIAR ANTE
LA DIRECCION, LOS DANOS DE QUE TENGA CONOCIMIENTO Y QUE SE
PRESENTEN EN CUALQUIER INMUEBLE, COMO LOS QUE PUEDEN SER
DEBIDO A EFECTOS DE SISMO, VIENTO, EXPLOSION, INCENDIO,
HUNDIMIENTO, PESO PROPIO DE LA CONSTRUCCION Y DE LAS CARGAS
ADICIONALES QUE OBRAN SOBRE ELLAS O AL DETERIORO DE LOS
MATERIALES. UNA VEZ CONOCIDOS LOS HECHOS POR PARTE DE LA
DIRECCION, EL PROPIETARIO O POSEEDOR DEL INMUEBLE DEBERA
ACATAR LAS DISPOSICIONES QUE SE DICTEN.

ARTICULO 215.- DICTAMEN TECNICO DE LOS DANOS. LOS PROPIETARIOS
DE INMUEBLES QUE PRESENTEN DANOS DEBERAN SOLICITAR POR
ESCRITO UN DICTAMEN TECNICO DE UN CORRESPONSABLE EN
SEGURIDAD ESTRUCTURAL RECONOCIDO POR LA DIRECCION. SI EL
DICTAMEN TECNICO DEMUESTRA QUE LOS DANOS NO AFECTAN A LA
ESTABILIDAD DE LA CONSTRUCCION EN SU CONJUNTO O DE UNA PARTE
SIGNIFICATIVA DE LA MISMA, PUEDE DEJARSE EN SU SITUACION ACTUAL O
BIEN SOLO REPARARSE O REFORZARSE LOCALMENTE. DE LO CONTRARIO
LA CONSTRUCCION DEBERA SER OBJETO DE UN PROYECTO DE
REFUERZO.

ARTICULO 216.- PROYECTO DE REFUERZO. EL PROYECTO DE REFUERZO
ESTRUCTURAL DE UNA CONSTRUCCION, CON BASE EN EL DICTAMEN
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TECNICO SENALADO EN EL ARTICULO ANTERIOR, DEBERA CUMPLIR CON
LO SIGUIENTE:

l.- EL REFUERZO DEBERA PROYECTARSE PARA QUE LA CONSTRUCCION
ALCANCE CUANDO MENOS LOS NIVELES DE SEGURIDAD ESTABLECIDOS
PARA LAS CONSTRUCCIONES NUEVAS INDICADAS EN ESTAS
DISPOSICIONES;

Il.- DEBERA BASARSE EN UNA INSPECCION DETALLADA DE LOS
ELEMENTOS ESTRUCTURALES, EN LAS QUE SE RETIREN LOS ACABADOS
Y RECUBRIMIENTOS QUE PUEDAN OCULTAR DANOS ESTRUCTURALES;
- CONTENDRA LAS CONSIDERACIONES HECHAS POR LA
PARTICIPACION DE LA ESTRUCTURA EXISTENTE BASADAS EN PRUEBAS
DE LABORATORIO Y DE REFUERZOS EN LA SEGURIDAD DEL CONJUNTO,
ASi COMO DETALLES DE LIGA ENTRE AMBAS. SE BASARA EN EL
DIAGNOSTICO DEL ESTADO DE LA ESTRUCTURA DANADA Y EN LA
ELIMINACION DE LAS CAUSAS DE LOS DANOS QUE SE HAYAN
PRESENTADO. DEBERA INCLUIR UNA REVISION DETALLADA DE LA
CIMENTACION ANTE LAS CONDICIONES QUE RESULTEN DE LAS
MODIFICACIONES A LA ESTRUCTURA; Y,

IV.- ANTES DE SU AUTORIZACION, EL PROYECTO SERA SOMETIDO AL
PROCESO DE REVISION QUE ESTIPULE LA DIRECCION.

EN LOS CASOS DE LOS MONUMENTOS HISTORICOS, ARTISTICOS Y
ARQUITECTONICOS, DEBERA APEGARSE A LO QUE ESTABLEZCA EL
REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA: LAS NORMAS DE IMAGEN URBANA
PARA EL CENTRO, PUEBLOS Y BARRIOS HISTORICOS QUE EXPIDA EL
AYUNTAMIENTO, A PROPUESTA DEL SECRETARIO.

ARTICULO 217.- EL APUNTALAMIENTO. ANTES DE INICIAR LAS OBRAS DE
REFUERZO Y REPARACION, DEBERA DEMOSTRARSE QUE EL EDIFICIO
DANADO CUENTA CON LA CAPACIDAD DE SOPORTAR LAS CARGAS
VERTICALES ESTIMADAS Y 30% DE LAS LATERALES QUE SE OBTENDRAN,
APLICANDO LAS PRESENTES DISPOSICIONES CON LAS CARGAS VIVAS
PREVISTAS DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS. PARA ELLO, PODRA
SER NECESARIO RECURRIR AL APUNTALAMIENTO O RIGIDEZ TEMPORAL
DE ALGUNAS PARTES DE LA ESTRUCTURA.

CAPITULO X
DE LAS OBRAS PROVISIONALES Y
MODIFICACIONES.

ARTICULO 218.- REQUISITOS PARA OBRAS PROVISIONALES. LAS OBRAS
PROVISIONALES COMO TRIBUNAS PARA EVENTOS ESPECIALES, PASOS DE
CARACTER TEMPORAL PARA PEATONES O VEHICULOS DURANTE OBRAS
VIALES O DE OTRO TIPO COMO TAPIALES, OBRAS FALSAS Y CIMBRAS,
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DEBERAN PROYECTARSE PARA CUMPLIR LOS REQUISITOS DE SEGURIDAD
Y OBTENER LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA ESPECIFICA DE
CONSTRUCCION, CUMPLIENDO CON LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN
EL PRESENTE REGLAMENTO Y DEMAS ORDENAMIENTOS LEGALES
APLICABLES.

LAS OBRAS PROVISIONALES QUE PUEDAN SER OCUPADAS POR MAS DE
100 PERSONAS, DEBERAN SER SOMETIDAS, ANTES DE SU USO, A UNA
PRUEBA DE CARGA EN TERMINOS DEL CAPITULO XI DE ESTE TITULO.

ARTICULO 219.- REQUISITOS PARA LAS MODIFICACIONES DE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES. LAS MODIFICACIONES DE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES QUE IMPLIQUEN UNA ALTERACION DE SU
FUNCIONAMIENTO ESTRUCTURAL, SERAN OBJETO DE UN PROYECTO
ESTRUCTURAL QUE GARANTICE QUE TANTO LA ZONA MODIFICADA COMO
LA ESTRUCTURA EN SU CONJUNTO Y SU CIMENTACION CUMPLAN CON LOS
REQUISITOS DE ESTAS DISPOSICIONES. EL PROYECTO DEBERA INCLUIR
LOS APUNTALAMIENTOS, RIGIDIZACIONES Y DEMAS PRECAUCIONES QUE
SE NECESITAN DURANTE LA EJECUCION DE LAS MODIFICACIONES,
ADEMAS DEBERAN CUMPLIR CON TODOS LOS REQUISITOS Y CON LA
DOCUMENTACION TECNICA  QUE SE SOLICITA  PARA  LAS
CONSTRUCCIONES NUEVAS.

CAPITULO XI
DE LAS PRUEBAS DE CARGA.

ARTICULO 220.- PRUEBAS DE CARGA. SERA NECESARIO COMPROBAR LA
SEGURIDAD DE UNA ESTRUCTURA POR MEDIO DE PRUEBAS DE CARGA EN
LOS SIGUIENTES CASOQOS:

|- EN LAS EDIFICACIONES DE RECREACION, CLASIFICADAS EN EL
ARTICULO 76 DE ESTE REGLAMENTO Y TODAS AQUELLAS
CONSTRUCCIONES EN LAS QUE PUEDA HABER FRECUENTEMENTE
AGLOMERACION DE PERSONAS, ASi COMO LAS OBRAS PROVISIONALES
QUE PUEDAN ALBERGAR MAS DE 100 PERSONAS;

.- CUANDO NO EXISTA SUFICIENTE EVIDENCIA TEORICA O
EXPERIMENTAL PARA JUZGAR EN FORMA CONFIABLE LA SEGURIDAD DE
LA ESTRUCTURA EN CUESTION; Y,

lll.- CUANDO LA DIRECCION LO ESTIME CONVENIENTE EN RAZON DE
DUDA EN LA CALIDAD Y RESISTENCIA DE LOS MATERIALES O EN CUANTO
A LOS PROCEDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS.

ARTICULO 221.- PROCEDIMIENTOS PARA REALIZAR LAS PRUEBAS. PARA
REALIZAR UNA PRUEBA DE CARGA EN ESTRUCTURAS, DE ACUERDO CON
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LA CONDICION DE CARGA ANTE LA QUE DESEE VERIFICARSE LA
SEGURIDAD, SE SELECCIONARA LA FORMA DE APLICACION DE LA CARGA
DE PRUEBA Y LA ZONA SOBRE LA QUE SE APLICARA. CUANDO SE TRATE
DE VERIFICAR LA SEGURIDAD DE ELEMENTOS O CONJUNTOS QUE SE
REPITAN, BASTARA SELECCIONAR UNA FRACCION REPRESENTATIVA DE
ELLOS, PERO NO MENOS DE TRES, DISTRIBUIDOS EN DISTINTAS ZONAS DE
LA ESTRUCTURA. LA INTENSIDAD DE LA PRUEBA DE CARGA DEBERA SER
LA DE DISENO, INCLUYENDO LOS FACTORES DE CARGA QUE
CORRESPONDAN. LA ZONA EN QUE SE APLIQUE SERA LA NECESARIA PARA
PRODUCIR EN LOS ELEMENTOS O CONJUNTOS SELECCIONADOS LOS
EFECTOS MAS DESFAVORABLES.

PREVIAMENTE A LA PRUEBA SE SOMETERA A LA APROBACION DE LA
DIRECCION, EL PROCEDIMIENTO DE CARGA Y EL TIPO DE DATOS QUE SE
RECABARAN EN DICHA PRUEBA, TALES COMO DEFLEXIONES,
VIBRACIONES Y AGRIETAMIENTOS. PARA VERIFICAR LA SEGURIDAD ANTE
CARGAS PERMANENTES, LA CARGA DE PRUEBA SE DEJARA ACTUANDO
SOBRE LA ESTRUCTURA NO MENOS DE 24 HORAS, SE CONSIDERARA QUE
LA ESTRUCTURA HA FALLADO SI OCURRE COLAPSO, UNA FALLA LOCAL O
UN INCREMENTO LOCAL BRUSCO DE DESPLAZAMIENTO. ADEMAS, S| 24
HORAS DESPUES DE QUITAR LA SOBRECARGA LA ESTRUCTURA NO
MUESTRA UNA RECUPERACION MINIMA DE 75% DE SUS DEFLEXIONES, SE
REPETIRA LA PRUEBA DE CARGA Y ESTA SEGUNDA PRUEBA NO DEBE DE
INICIARSE ANTES DE 72 HORAS DE HABER TERMINADO LA PRIMERA. SE
CONSIDERARA QUE LA ESTRUCTURA HA FALLADO SI DESPUES DE LA
SEGUNDA PRUEBA EN RECUPERACION NO ALCANZA EN 24 HORAS EL 75%
DE LAS DEFLEXIONES DEBIDAS A DICHA SEGUNDA PRUEBA.

SI LA ESTRUCTURA PASA LA PRUEBA DE CARGA PERO COMO
CONSECUENCIA DE ELLO SE OBSERVAN DANOS TALES COMO
AGRIETAMIENTOS EXCESIVOS, DEBERA REPARARSE LOCALMENTE Y
REFORZARSE. PODRA CONSIDERARSE QUE LOS ELEMENTOS
HORIZONTALES HAN PASADO LA PRUEBA DE CARGA, AUN SI LA
RECUPERACION DE LAS FLECHAS NO ALCANZARE EL 75%, SIEMPRE QUE
LA FLECHA MAXIMA NO EXCEDA 2 MM O L/20,000H, DONDE L ES EL CLARO
LIBRE DEL MIEMBRO QUE SE ENSAYO Y H SU PERALTE EN LAS MISMAS
UNIDADES QUE L; EN VOLADIZOS SE TOMARA L COMO EL DOBLE DEL
CLARO LIBRE.

EN CASO DE QUE LA PRUEBA NO SEA SATISFACTORIA, DEBERA
PRESENTARSE A LA DIRECCION, UN ESTUDIO PROPONIENDO LAS
MODIFICACIONES PERTINENTES Y UNA VEZ REALIZADAS ESTAS, SE
LLEVARA A CABO UNA NUEVA PRUEBA DE CARGA. DURANTE LA EJECUCION
DE LA PRUEBA DE CARGA DEBERAN TOMARSE LAS PRECAUCIONES
NECESARIAS PARA PROTEGER LA SEGURIDAD DE LAS PERSONAS Y DEL
RESTO DE LA ESTRUCTURA, EN CASO DE FALLA DE LA ZONA ENSAYADA.
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EL PROCEDIMIENTO PARA REALIZAR PRUEBAS DE CARGA DE PILOTES, SE
DESCRIBEN EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS RELATIVAS A
CIMENTACIONES.

TITULO SEPTIMO
DE LA CONSTRUCCION.
CAPITULO |
GENERALIDADES.

ARTICULO 222.- DOCUMENTACION. UNA COPIA DE LOS PLANOS
REGISTRADOS Y LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBERAN
CONSERVARSE EN LAS OBRAS DURANTE LA EJECUCION DE ESTAS Y
ESTAR A DISPOSICION DE LOS SUPERVISORES DE LA DIRECCION.
DURANTE LA EJECUCION DE UNA OBRA DEBERAN TOMARSE LAS MEDIDAS
NECESARIAS PARA NO ALTERAR EL COMPORTAMIENTO NI EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN
PREDIOS COLINDANTES O EN LA VIA PUBLICA. DEBERAN OBSERVARSE
LAS DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

ARTICULO 223.- USO DE LA VIA PUBLICA CON MATERIALES DE
CONSTRUCCION. LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION Y LOS
ESCOMBROS DE LAS OBRAS PODRAN COLOCARSE MOMENTANEAMENTE
EN LAS BANQUETAS DE LA VIA PUBLICA, SIN INVADIR U OBSTRUIR LA
SUPERFICIE DE RODAMIENTO.

ARTICULO 224.- DESCARGA DE MATERIALES EN LA ViA PUBLICA. LOS
VEHICULOS QUE CARGUEN O DESCARGUEN MATERIALES PARA UNA OBRA
QUE TENGA LICENCIA DE CONSTRUCCION, PODRAN ESTACIONARSE EN LA
VIA PUBLICA CON APEGO A LO QUE DISPONGA PARA TAL EFECTO EL
REGLAMENTO DE TRANSITO DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC.

ARTICULO 225.- SENALAMIENTOS DE BARRERAS EN LA ViA PUBLICA. LOS
ESCOMBROS, EXCAVACIONES Y CUALQUIER OTRO OBSTACULO PARA EL
TRANSITO EN LA VIA PUBLICA, ORIGINADOS POR OBRAS PUBLICAS O
PRIVADAS, SERAN SENALADOS CON BANDERAS Y LETREROS DURANTE EL
DIA Y CON SENALES LUMINOSAS CLARAMENTE VISIBLES DURANTE LA
NOCHE, PREVIA AUTORIZACION POR PARTE DE LA DIRECCION, ESTANDO
OBLIGADOS A CUMPLIR CON ESTA DISPOSICION LOS PROPIETARIOS O
RESPONSABLES DE LAS OBRAS.

ARTICULO 226.- REPARACION DE BANQUETAS Y GUARNICIONES. LOS
PROPIETARIOS ESTAN OBLIGADOS A REPARAR POR SU CUENTA LAS
BANQUETAS Y GUARNICIONES QUE HAYAN DETERIORADO CON MOTIVO DE
LA EJECUCION DE LA OBRA. EN SU DEFECTO, LA DIRECCION ORDENARA
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LOS TRABAJOS DE REPARACION O REPOSICION CON CARGO A LOS
PROPIETARIOS, POSEEDORES O RESPONSABLES.

ARTICULO 227 .- EQUIPOS ELECTRICOS EN INSTALACIONES
PROVISIONALES. LOS EQUIPOS ELECTRICOS EN INSTALACIONES
PROVISIONALES, UTILIZADOS DURANTE LA OBRA, DEBERAN CUMPLIR CON
LAS DISPOSICIONES QUE PARA TAL EFECTO MARQUE LA COMISION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD O LAS QUE INDIQUE LA PROPIA DIRECCION.

ARTICULO 228.- LIMITACION DE PREDIOS CON LA VIA PUBLICA. LOS
PROPIETARIOS DE LAS OBRAS CUYA CONSTRUCCION SEA SUSPENDIDA,
ESTARAN OBLIGADOS A LIMITAR SUS PREDIOS CON LA VIA PUBLICA POR
MEDIO DE CERCAS O BARDAS Y A CLAUSURAR LOS VANOS QUE FUERAN
NECESARIOS A FIN DE IMPEDIR EL ACCESO A LA CONSTRUCCION.

ARTICULO 229.- PRECAUCION EN LA EJECUCION DE OBRAS. PARA LA
EJECUCION DE OBRAS EN LA VIA PUBLICA, EN PREDIOS DE PROPIEDAD
PRIVADA O PUBLICA, DEBERAN TOMARSE TODAS LAS MEDIDAS TECNICAS
NECESARIAS PARA EVITAR DANOS Y PERJUICIOS A PERSONAS O A LOS
BIENES, CUMPLIENDO EN TODO MOMENTO Y OBSERVANDO POR LO
DISPUESTO EN LAS DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ARTICULO 230.- PRECAUCIONES EN EXCAVACIONES. CUANDO SE REALICE
O INTERRUMPA UNA EXCAVACION, SE TOMARAN LAS PRECAUCIONES
NECESARIAS PARA EVITAR QUE PRESENTEN MOVIMIENTOS QUE PUEDAN
DANAR A LAS CONSTRUCCIONES Y PREDIOS COLINDANTES O A LAS
INSTALACIONES DE LA VIA PUBLICA Y QUE OCURRAN FALLAS EN LAS
PAREDES O TALUDES DE LA EXCAVACION POR LA INTEMPERIE
PROLONGADA.

ARTICULO 231.- TAPIALES. LOS TAPIALES DE ACUERDO CON SU TIPO
DEBERAN CUMPLIR CON LAS SIGUIENTES DISPOSICIONES:

|.- DE BARRERA: CUANDO SE EJECUTEN OBRAS DE PINTURA, LIMPIEZA O
SIMILARES, SE COLOCARAN BARRERAS QUE SE PUEDAN REMOVER AL
SUSPENDERSE EL TRABAJO DIARIO. ESTARAN PINTADAS Y TENDRAN
LEYENDAS DE “PRECAUCION". SE CONSTRUIRAN DE MANERA QUE NO
OBSTRUYAN O IMPIDAN LA VISTA DE LAS SENALES DE TRANSITO, DE LAS
PLACAS DE NOMENCLATURA O DE LOS APARATOS Y ACCESORIOS DE
LOS SERVICIOS PUBLICOS Y DE EQUIPAMIENTO URBANO. EN CASO
NECESARIO SE SOLICITARA A LA DIRECCION, SU TRASLADO
PROVISIONAL A OTRO LUGAR,;

Il.- DE MARQUESINA: CUANDO LOS TRABAJOS SE EJECUTEN A MAS DE
10.00 METROS DE ALTURA, SE COLOCARAN MARQUESINAS QUE CUBRAN
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SUFICIENTEMENTE LA ZONA INFERIOR DE LAS OBRAS, TANTO SOBRE LA
BANQUETA COMO SOBRE LOS PREDIOS COLINDANTES, SE COLOCARAN
DE TAL MANERA QUE LA ALTURA DE CAIDA DE DEMOLICION O DE
CONSTRUCCION SOBRE ELLAS NO EXCEDA DE 5.00 METROS;

[ll.- FIJOS: EN LAS OBRAS QUE SE EJECUTEN EN UN PREDIO A UNA
DISTANCIA MENOR DE 10.00 METROS EN LA VIA PUBLICA, SE
COLOCARAN TAPIALES FIJOS QUE CUBRAN TODO EL FRENTE DE LA
MISMA. DICHO TAPIALES SERAN DE MADERA, LAMINA, CONCRETO,
MAMPOSTERIA O DE OTROS MATERIALES QUE OFREZCAN LAS MISMAS
GARANTIAS DE SEGURIDAD; TENDRAN UNA ALTURA MINIMA DE 2.40
METROS; DEBERAN ESTAR PINTADOS Y NO TENER MAS CLAROS QUE
LOS DE LAS PUERTAS, LAS CUALES SE MANTENDRAN CERRADAS.
CUANDO LA FACHADA QUEDE AL PANO DEL ALINEAMIENTO, EL TAPIAL
PODRA ABARCAR UNA FRANJA ANEXA HASTA DE 0.50 METROS SOBRE
LA BANQUETA. PREVIA SOLICITUD, LA DIRECCION PODRA CONCEDER
MAYOR SUPERFICIE DE OCUPACION DE BANQUETAS.

IV.- DE PASO CUBIERTO: EN OBRAS CUYA ALTURA SEA MAYOR DE 10.00
METROS O EN AQUELLAS EN QUE LA INVASION SEA MAYOR DE LA
BANQUETA, LA DIRECCION PODRA EXIGIR QUE SE CONSTRUYA UN PASO
CUBIERTO ADEMAS DEL TAPIAL. TENDRA CUANDO MENOS UNA ALTURA
DE 2.40 METROS Y UNA ANCHURA LIBRE DE 1.20 METROS; Y,

V.- EN CASOS ESPECIALES: LAS AUTORIDADES PODRAN PERMITIR O
EXIGIR EN SU CASO, OTRO TIPO DE TAPIALES DIFERENTES A LOS
ESPECIFICADOS EN ESTE ARTICULO. NINGUN ELEMENTO DE LOS
TAPIALES QUEDARA A MENOS DE 0.50 METROS DE LA VERTICAL SOBRE
LA GUARNICION DE LA BANQUETA, ESTANDOSE A LO PREVISTO EN LAS
DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ARTICULO 232.- OBRAS SUSPENDIDAS. LOS PROPIETARIOS DE LAS OBRAS
CUYA CONSTRUCCION SEA SUSPENDIDA POR MAS DE TREINTA DIAS
ESTAN OBLIGADOS A LIMITAR SUS PREDIOS CON LA VIA PUBLICA DE LA
SIGUIENTE FORMA:

l.- POR MEDIO DE UNA BARDA CUANDO FALTE EL MURO DE FACHADA. Y,
Il.- CLAUSURANDO LOS VANOS CUANDO EL MURO DE FACHADA ESTE
CONSTRUIDO EN FORMA TAL QUE IMPIDA EL ACCESO A LA
CONSTRUCCION.

ASi MISMO, ESTARAN OBLIGADOS A DAR AVISO POR ESCRITO A LA
DIRECCION DE LA SUSPENSION, A FIN DE QUE SE INTERRUMPA LA
VIGENCIA AUTORIZADA EN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

CAPITULO I
DE LA SEGURIDAD E HIGIENE EN LAS OBRAS.
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ARTICULO 233.- MEDIDAS TECNICAS DE PREVENCION. DURANTE LA
EJECUCION DE CUALQUIER CONSTRUCCION, EL DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA O EL PROPIETARIO DE LA MISMA, TOMARAN LAS PRECAUCIONES
NECESARIAS ADOPTANDO LAS MEDIDAS TECNICAS PARA PROTEGER LA
VIDA Y LA INTEGRIDAD FiSICA DE LOS TRABAJADORES Y LA DE TERCEROS,
PARA LO CUAL DEBERA CUMPLIR CON LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE
REGLAMENTO Y LOS DEMAS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES A
LA MATERIA.

ARTICULO 234.- PREVENCION DE INCENDIOS. DURANTE LAS DIFERENTES
ETAPAS DE CONSTRUCCION DE CUALQUIER OBRA, DEBERAN TOMARSE
LAS PRECAUCIONES NECESARIAS PARA EVITAR LOS INCENDIOS Y PARA
COMBATIRLOS MEDIANTE EL EQUIPO DE EXTINCION ADECUADO. ESTA
PROTECCION DEBERA PROPORCIONARSE AL AREA OCUPADA POR LA
OBRA, A LAS COLINDANCIAS, BODEGAS, ALMACENES Y OFICINAS.

EL EQUIPO DE EXTINCION DE FUEGO DEBERA UBICARSE EN LUGARES DE
FACIL ACCESO Y EN LAS ZONAS DONDE SE EJECUTEN TRABAJOS DE
SOLDADURA U OTRAS OPERACIONES QUE PUEDAN OCASIONAR
INCENDIOS Y SE IDENTIFICARA MEDIANTE SENALES, LETREROS O
SIMBOLOS CLARAMENTE VISIBLES.

LOS EXTINTORES DE FUEGO DEBERAN CUMPLIR CON LO INDICADO EN
ESTE REGLAMENTO Y EN LOS DEMAS ORDENAMIENTOS APLICABLES EN LA
MATERIA.

LOS APARATOS Y EQUIPOS QUE SE UTILICEN EN LA CONSTRUCCION, QUE
PRODUZCAN HUMO O GAS PROVENIENTE DE LA COMBUSTION, DEBERAN
SER COLOCADOS DE MANERA QUE SE EVITE EL PELIGRO DE INCENDIO O
DE INTOXICACION.

ARTICULO 235.- SERVICIOS A LOS TRABAJADORES. EN LAS OBRAS DE
CONSTRUCCION, DEBERAN PROPORCIONARSE A LOS TRABAJADORES
SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y UN SANITARIO PORTATIL, EXCUSADO O
LETRINA POR CADA 25 TRABAJADORES O FRACCION EXCEDENTE DE 15; Y
MANTENERSE PERMANENTE UN BOTIQUIN CON LOS MEDICAMENTOS E
INSTRUMENTAL DE CURACION NECESARIOS PARA PROPORCIONAR
PRIMEROS AUXILIOS, DEBERAN USARSE REDES DE SEGURIDAD DONDE
EXISTA LA POSIBILIDAD DE CAIDA DE LOS TRABAJADORES DE LAS OBRAS,
CUANDO NO PUEDAN USARSE CINTURONES DE SEGURIDAD, LINEAS DE
AMARRE O ANDAMIOS.

ARTICULO 236.- EQUIPOS DE PROTECCION PERSONAL. LOS
TRABAJADORES DEBERAN USAR LOS EQUIPOS DE PROTECCION
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PERSONAL EN LOS CASOS QUE SE REQUIERA, DE CONFORMIDAD CON EL
REGLAMENTO GENERAL DE SEGURIDAD E HIGIENE.

ARTICULO 237.- CONSTRUCCIONES PROVISIONALES EN LAS OBRAS.
RESPECTO A LAS CONSTRUCCIONES PROVISIONALES DEBERAN SER
SEGURAS, ORDENADAS, TENER BUEN ASPECTO Y SU PERMANENCIA
DEBERA RESTRINGIRSE AL PERIODO ESTRICTAMENTE NECESARIO PARA
LA EJECUCION DE LA CONSTRUCCION DEFINITIVA.

ARTICULO 238.- MATERIALES. LA CALIDAD DE LOS MATERIALES
EMPLEADOS EN LAS OBRAS, DEBERAN SATISFACER LAS NORMAS DE
CALIDAD OFICIAL Y LAS ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO, PARA LA
VERIFICACION DE CALIDAD DE LOS MATERIALES EMPLEADOS SE HARAN
LOS MUESTREOS Y PRUEBAS DE CALIDAD.

ARTICULO 239.- PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION. LOS
PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION UTILIZADOS DEBERAN
GARANTIZAR EL COMPORTAMIENTO PREVISTO EN EL PROYECTO
ESTRUCTURAL. EN CASO DE QUE SE REQUIERA APUNTALAMIENTO
PROVISIONAL, ERECCION DE ELEMENTOS PREFABRICADOS, CONEXION DE
UNA ESTRUCTURA CON OTRA EXISTENTE O UNA SECUENCIA ESPECIFICA
DE ETAPAS DE CONSTRUCCION, LOS PROCEDIMIENTOS A SEGUIRSE
DEBERAN SER CLARAMENTE INDICADOS EN EL PROYECTO ESTRUCTURAL.

ARTICULO 240.- DE LOS NUEVOS SISTEMAS DE CONSTRUCCION. CUANDO
SE VAYA A EMPLEAR UN SISTEMA DE CONSTRUCCION DISTINTO DE LOS
TRADICIONALES ADOPTADOS, DEBERA PRESENTARSE PREVIAMENTE A LA
DIRECCION, LA DOCUMENTACION TECNICA QUE LO RESPALDE EN CUANTO
A LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL, INCLUYENDO LOS ESTUDIOS Y PRUEBAS
EXPERIMENTALES CORRESPONDIENTES.

ARTICULO 241.- DE LOS MOVIMIENTOS VERTICALES. EN LAS
CONSTRUCCIONES EN QUE SE REQUIERA LLEVAR REGISTRO DE
POSIBLES MOVIMIENTOS VERTICALES, ASi COMO AQUELLAS EN QUE EL
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA LO CONSIDERE NECESARIO O LA
DIRECCION LO ORDENE, SE INSTALARAN REFERENCIAS O BANCOS DE
NIVEL SUPERFICIALES, SUFICIENTEMENTE ALEJADOS DE LA CIMENTACION
O ESTRUCTURA DE QUE SE TRATE, PARA NO SER AFECTADO POR LOS
MOVIMIENTOS DE LAS MISMAS O DE OTRAS CARGAS CERCANAS Y SE
REFERIRAN A ESTOS LAS NIVELACIONES QUE SE HAGAN. EN LOS PLANOS
DE CIMENTACION SE DEBERA INDICAR S| SE REQUIERE EL REGISTRO DE
MOVIMIENTOS VERTICALES, LAS CARACTERISTICAS Y PERIODICIDAD DE
LAS NIVELACIONES CORRESPONDIENTES.
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ARTICULO 242.- DEL TRAZO DEL ALINEAMIENTO. ANTES DE INICIARSE UNA
CONSTRUCCION DEBERA VERIFICARSE EL TRAZO DEL ALINEAMIENTO DEL
PREDIO CON BASE EN LA CONSTANCIA DE USO DEL SUELO, ALINEAMIENTO
Y NUMERO OFICIAL, MEDIDAS DE LA POLIGONAL DEL PERIMETRO, ASI
COMO LA SITUACION DEL PREDIO EN RELACION CON LOS COLINDANTES,
LA CUAL DEBERA COINCIDIR CON LOS DATOS CORRESPONDIENTES AL
TITULO DE PROPIEDAD EN SU CASO, NO OBSTANTE SE TRAZARAN
DESPUES LOS EJES PRINCIPALES DEL PROYECTO, REFIRIENDOLOS A
PUNTOS QUE PUEDAN CONSERVARSE FIJOS (COLINDANCIAS).

S| LOS DATOS QUE ARROJE EL LEVANTAMIENTO DEL PREDIO EXIGEN UN
AJUSTE DE LA DISTANCIA ENTRE LOS EJES CONSIGNADOS EN LOS PLANOS
ARQUITECTONICOS, DEBERAN DEJARSE CONSTANCIA DE LAS
DIFERENCIAS MEDIANTE ANOTACIONES EN BITACORA O ELABORANDO
PLANOS DEL PROYECTO AJUSTADO. EL DIRECTOR RESPONSABLE DE
OBRA DEBERA HACER CONSTAR QUE LA DIFERENCIA NO AFECTA LA
SEGURIDAD ESTRUCTURAL NI EL FUNCIONAMIENTO DE LA
CONSTRUCCION, NI LAS HOLGURAS EXIGIDAS ENTRE EDIFICIOS
ADYACENTES. EN CASO NECESARIO DEBERAN HACERSE LAS
MODIFICACIONES PERTINENTES AL PROYECTO ARQUITECTONICO Y AL
ESTRUCTURAL. SE CONCEDERAN LICENCIAS ESPECIFICAS CON BASE EN
ESTOS ESTUDIOS PARA EFECTO DE NIVELACION Y TRAZO.

ARTICULO 243.- DE LA SEPARACION DE COLINDANCIA. LAS
CONSTRUCCIONES NUEVAS Y LAS CONTRA BARDAS, DEBERAN
SEPARARSE DE LA COLINDANCIA CON LOS PREDIOS VECINOS, EN LA
DISTANCIA FIJADA EN EL ARTICULO 195 DEL PRESENTE REGLAMENTO.

LA SEPARACION DEBERA PROTEGERSE POR MEDIO DE TAPAJUNTAS QUE
IMPIDA LA PENETRACION DE AGUA, BASURA U OTROS MATERIALES. NO SE
PERMITEN VANOS DE VENTANAS O VOLADOS SOBRE LOS MUROS DE
COLINDANCIA.

CAPITULO Il
EXCAVACIONES Y CIMENTACIONES.

ARTICULO 244.- EXCAVACIONES. EN EL DISENO DE LAS EXCAVACIONES SE
CONSIDERARAN LOS SIGUIENTES ESTADOS LIMITES:

I.- DE FALLA: COLAPSO DE LOS TALUDES O DE LAS PAREDES DE LA

EXCAVACION O DE SISTEMA DE SOPORTE DE LAS MISMAS, FALLA DE LOS
CIMIENTOS DE LAS CONSTRUCCIONES ADYACENTES Y FALLA DE FONDO
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DE LA EXCAVACION POR CORTE O SUPRESION EN ENTRADAS
SUBYACENTES;

Il.- DE SERVICIO: MOVIMIENTOS VERTICALES Y HORIZONTALES
INMEDIATOS Y DIFERIDOS POR DESCARGA EN EL AREA DE EXCAVACION
Y EN LOS ALREDEDORES. LOS VALORES ESPERADOS DE TALES
MOVIMIENTOS DEBERAN SER SUFICIENTEMENTE REDUCIDOS PARA NO
CAUSAR DANO A LAS INSTALACIONES ADYACENTES NI A LOS SERVICIOS
PUBLICOS. ADEMAS, LA RECUPERACION POR DESCARGA NO DEBERA
OCASIONAR MOVIMIENTOS TOTALES O DIFERENCIALES INTOLERABLES
PARA LAS ESTRUCTURAS QUE SE DESPLANTEN EN EL SITIO.

PARA REALIZAR LA EXCAVACION, SE PODRA USAR POZOS DE BOMBEO
CON OBJETO DE REDUCIR LAS FILTRACIONES Y MEJORAR LA
ESTABILIDAD; SIN EMBARGO LA DURACION DEL BOMBEO DEBERA SER
TAN CORTA COMO SEA POSIBLE Y DEBERAN TOMARSE LAS
PRECAUCIONES NECESARIAS PARA QUE SUS EFECTOS QUEDEN
PRACTICAMENTE CIRCUNSCRITOS AL AREA DE TRABAJO. EN ESTE
CASO, PARA LA EVALUACION DE LOS ESTADOS LIMITES DE SERVICIO A
CONSIDERAR EN EL DISENO DE LA EXCAVACION SE TOMARA EN CUENTA
LOS MOVIMIENTOS DEL TERRENO DEBIDOS AL BOMBEO. LOS ANALISIS
DE ESTABILIDAD SE REALIZARAN CONSIDERANDOSE LAS
SOBRECARGAS QUE PUEDAN ACTUAR EN LA VIA PUBLICA Y OTRAS
ZONAS PROXIMAS A LA EXCAVACION.

ARTICULO 245.- RESTRICCIONES A EXCAVACION Y CIMENTACIONES. PARA
LA EJECUCION DE LAS EXCAVACIONES Y LAS CONSTRUCCIONES DE
CIMENTACIONES SE OBSERVARAN LAS DISPOSICIONES DEL TiTULO SEXTO
DE ESTE REGLAMENTO, ASi COMO LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS DE CIMENTACION. EN PARTICULAR SE CUMPLIRA LO
RELATIVO A LAS PRECAUCIONES PARA QUE NO RESULTEN PERJUDICADAS
LAS CONSTRUCCIONES, PREDIOS VECINOS Y LOS SERVICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 246.- EJECUCION DE LAS EXCAVACIONES. EN LA EJECUCI’ON DE
LAS EXCAVACIONES SE CONSIDERARAN LOS ESTADOS LIMITES
ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO 244 DE ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 247.- HALLAZGOS ARQUEOLOGICOS. SI EN EL PROCESO DE UNA
EXCAVACION SE ENCUENTRAN RESTOS FOSILES O ARQUEOLOGICOS, SE
DEBERA SUSPENDER DE INMEDIATO LA EXCAVACION DEL LUGAR Y
NOTIFICAR EL HALLAZGO A LA DIRECCION, ASi COMO AL INAH.

ARTICULO 248.- EXPLOSIVOS EN EXCAVACIONES. EL USO DE EXPLOSIVOS

EN EXCAVACIONES QUEDARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION DE LA
SECRETARIA DE LA DEFENSA NACIONAL Y A LAS RESTRICCIONES Y
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ELEMENTOS DE PROTECCI()’N QUE ORDENE LA DIRECCION, ASi COMO A
LAS NORMAS DE PROTECCION CIVIL MUNICIPAL.

ARTICULO 249.- OBSERVACIONES AL COMPORTAMIENTO DE LAS
CIMENTACIONES. EN LAS EDIFICACIONES DE LOS GRUPOS A Y B1 PODRAN
HACERSE LAS NIVELACIONES DURANTE LA CONSTRUCCION Y HASTA QUE
LOS MOVIMIENTOS REFERIDOS SE ESTABILICEN, A FIN DE OBSERVAR EL
COMPORTAMIENTO DE LAS EXCAVACIONES Y CIMENTACION Y PREVENIR
DANOS A LAS PROPIAS CONSTRUCCIONES VECINAS Y A LOS SERVICIOS
PUBLICOS. SERA OBLIGACION DEL DUENO DE LA EDIFICACION
PROPORCIONAR COPIA DE LOS RESULTADOS DE ESTAS MEDICIONES, ASI
COMO DE LOS PLANOS, MEMORIAS DE CALCULO Y OTROS DOCUMENTOS
SOBRE EL DISENO DE LA CIMENTACION A LOS DISENADORES DE EDIFICIOS
QUE SE CONSTRUYAN EN PREDIOS CONTIGUOS.

CAPITULO IV
DE LOS DISPOSITIVOS PARA TRANSPORTE
VERTICAL EN LAS OBRAS.

ARTICULO 250.- TRANSPORTE VERTICAL EN LAS OBRAS. LOS
DISPOSITIVOS EMPLEADOS PARA TRANSPORTE VERTICAL DE PERSONAS
O DE MATERIALES DURANTE EJECUCION DE LAS OBRAS, DEBERAN
OFRECER ADECUADAS CONDICIONES DE SEGURIDAD. SOLO SE PERMITIRA
TRANSPORTAR PERSONAS EN LAS OBRAS POR MEDIO DE MONTACARGAS
Y ELEVADORES, CUANDO ESTOS HAYAN SIDO DISENADOS, CONSTRUIDOS
Y MONTADOS CON BARANDALES, FRENO AUTOMATICO Y GUIAS QUE
EVITEN LA CAIDA LIBRE EN TODA SU ALTURA Y EL VOLTEO, ASI COMO
TODAS LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD ADECUADAS.

ARTICULO 251.- MAQUINAS ELEVADORAS EN LA OBRA. LAS MAQUINAS
ELEVADORAS EMPLEADAS EN LA EJECUCION DE LA OBRA, INCLUIDOS SUS
ELEMENTOS DE SUJECION, ANCLAJE Y SUSTENTACION, DEBERAN:

|.- SER DE BUENA CONSTRUCCION MECANICA, RESISTENCIA ADECUADA
Y ESTAR EXENTAS DE DEFECTOS MANIFIESTOS;

Il.- MANTENERSE EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION Y DE
FUNCIONAMIENTO;

lll.- REVISAR Y EXAMINAR PERIODICAMENTE DURANTE LA OPERACION
DE LA OBRA Y ANTES DE SER UTILIZADA, PARTICULARMENTE EN SUS
ELEMENTOS MECANICOS TALES COMO: ANILLOS, CADENAS, GARFIOS,
MANGUITOS, POLEAS Y ESLABONES GIRATORIOS, USADOS PARA IZAR
Y/O DESCENDER MATERIALES O COMO MEDIO DE SUSPENSION,;
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IV.- INDICAR CLARAMENTE LA CARGA UTIL MAXIMA DE LA MAQUINA DE
ACUERDO CON SUS CARACTERISTICAS, INCLUYENDO LA CARGA
ADMISIBLE PARA CADA CASO, SI ESTA ES VARIABLE; Y,

V.- ESTAR PROVISTAS DE LOS MEDIOS NECESARIOS PARA EVITAR
DESCENSOS ACCIDENTALES. LOS CABLES QUE SE UTILICEN PARA IZAR,
DESCENDER O COMO MEDIO DE SUSPENSION, DEBERAN SER DE BUENA
CALIDAD, SUFICIENTEMENTE RESISTENTES Y ESTAR EXENTOS DE
DEFECTOS MANIFIESTOS.

ARTICULO 252.- INSTALACION DE GRUAS TORRE EN LAS OBRAS. SE
REQUERIRA DE PERMISO ESPECIFICO PARA INSTALAR GRUAS TORRE EN
UNA OBRA, DEBIENDOSE DESPEJAR EL SITIO PARA PERMITIR EL LIBRE
MOVIMIENTO DE LA CARA Y DEL BRAZO GIRATORIO Y VIGILAR QUE DICHO
MOVIMIENTO NO DANE EDIFICACIONES VECINAS, INSTALACIONES O
LINEAS ELECTRICAS. SE DEBERA HACER UNA PRUEBA COMPLETA DE
TODAS LAS FUNCIONES DE LAS GRUAS TORRE DESPUES DE SU ERECCION
O EXTENSION Y ANTES DE QUE ENTRE EN OPERACION. SEMANALMENTE
DEBERAN REVISARSE Y CORREGIRSE, EN SU CASO, CABLES DE ALAMBRE,
CONTRAVENTEOS, MALACATE, BRAZO GIRATORIO, FRENOS, SISTEMA DE
CONTROL DE SOBRECARGA Y TODOS LOS ELEMENTOS DE SEGURIDAD.

ARTICULO 253.- INSTALACIONES. LAS INSTALACIONES ELECTRICAS,
HIDRAULICAS, SANITARIAS, CONTRA INCENDIOS, DE GAS, VAPOR,
COMBUSTIBLE, LIQUIDO, AIRE ACONDICIONADO, TELEFONICAS DE
COMUNICACION Y TODAS AQUELLAS QUE SE COLOQUEN EN LAS
EDIFICACIONES SERAN LAS QUE INDIQUE EL PROYECTO Y GARANTICEN LA
EFICIENCIA DE LAS MISMAS, ASI COMO LA SEGURIDAD DE LA EDIFICACION,
DE TRABAJADORES Y USUARIOS, PARA LO CUAL DEBERAN CUMPLIR CON
LO SENALADO EN EL PRESENTE REGLAMENTO Y DEMAS ORDENAMIENTOS
FEDERALES Y LOCALES APLICABLES A LA MATERIA.

ARTICULO 254.- NORMAS DE CALIDAD DE MATERIALES PARA
INSTALACIONES. EN LAS INSTALACIONES SE EMPLEARAN UNICAMENTE
TUBERIAS, VALVULAS, CONEXIONES, MATERIALES Y PRODUCTOS QUE
SATISFAGAN LAS NORMAS DE CALIDAD ESTABLECIDAS POR LA DIRECCION
GENERAL DE NORMAS DE LA SECRETARIA DE COMERCIO Y FOMENTO
INDUSTRIAL.

ARTICULO 255.- RESTRICCIONES PARA LA COLOCACION DE
INSTALACIONES. LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA COLOCACION DE
INSTALACIONES SE SUJETARAN A LAS SIGUIENTES DISPOSICIONES:
|- EL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA PROGRAMARA LA
COLOCACION DE LAS TUBERIAS DE INSTALACION, EN LOS DUCTOS
DESTINADOS A TAL FIN EN EL PROYECTO, LOS PASOS
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COMPLEMENTARIOS Y LAS PREPARACIONES NECESARIAS PARA NO
ROMPER LOS PISOS, MUROS, PLAFONES Y ELEMENTOS
ESTRUCTURALES;

Il.- EN LOS CASOS QUE SE REQUIERA RANURAR MUROS Y ELEMENTOS
ESTRUCTURALES PARA LA COLOCACION DE TUBERIAS, SE TRAZARAN
PREVIAMENTE LAS TRAYECTORIAS DE DICHAS TUBERIAS, Y SU
EJECUCION SERA APROBADA POR EL DIRECTOR RESPONSABLE DE
OBRA, LAS RANURAS EN ELEMENTOS DE CONCRETO NO DEBERAN
SUSTRAER LOS RECUBRIMIENTOS MINIMOS DEL ACERO DE REFUERZO
SENALADO EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARA EL
DISENO Y CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO;

lll.- LOS TRAMOS VERTICALES DE LAS TUBERIAS DE INSTALACION SE
COLOCARAN A PLOMO EMPOTRADOS EN LOS MUROS O ELEMENTOS
ESTRUCTURALES O SUJETOS A ESTOS MEDIANTE ABRAZADERAS: VY,
IV.- LAS TUBERIAS DE AGUA RESIDUALES ALOJADAS EN TERRENO
NATURAL SE COLOCARAN EN ZANJAS CUYO FONDO SE PREPARARA
CON UNA CAPA DE MATERIAL GRANULAR CON TAMANO MAXIMO DE 2.5
CENTIMETROS.

ARTICULO 256.- UNION Y SELLADO DE TUBERIAS. LOS TRAMOS DE
TUBERIAS DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS, CONTRA
INCENDIO, DE GAS, VAPOR, COMBUSTIBLES LIQUIDOS, DE AIRE
COMPRIMIDO Y OXIGENO, DEBERAN UNIRSE Y SELLARSE
HERMETICAMENTE DE MANERA QUE IMPIDAN LA FUGA DEL FLUIDO QUE
CONDUZCA, PARA LO CUAL DEBERAN UTILIZARSE LOS TIPOS DE
SOLDADURA QUE SE ESTABLEZCAN EN LAS NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 257.- PRUEBAS DE TUBERIAS PARA LA AUTORIZACION DE LA
OCUPACION DE LAS OBRAS. LAS TUBERIAS PARA LAS INSTALACIONES A
QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR, SE PROBARAN ANTES DE
AUTORIZARSE LA OCUPACION DE LA OBRA MEDIANTE LA APLICACION DE
AGUA, AIRE O SOLVENTES DILUIDOS, A LA PRESION Y POR EL TIEMPO
ADECUADO, SEGUN EL USO Y TIPO DE INSTALACION DE ACUERDO A LO
INDICADO EN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.

CAPITULO V
DE LA FIJACION DE FACHADAS.
ARTICULO 258.- FIJACION DE MATERIALES PETREOS EN FACHADAS. LAS

PLACAS DE MATERIALES PETREOS EN FACHADAS, SE FIJARAN MEDIANTE
GRAPAS QUE PROPORCIONEN EL ANCLAJE NECESARIO Y SE TOMARAN
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LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA EVITAR EL PASO DE HUMEDAD A TRAVES
DEL REVESTIMIENTO.

ARTICULO 259.- APLANADOS. LOS APLANADOS DE MORTERO SE
APLICARAN SOBRE SUPERFICIES RUGOSAS O REPELLADAS,
PREVIAMENTE HUMEDECIDAS. LOS APLANADOS CUYO ESPESOR SEA
MAYOR DE TRES CENTIMETROS DEBERAN CONTAR CON DISPOSITIVOS DE
ANCLAJE.

ARTICULO 260.- VIDRIOS Y CRISTALES. LOS VIDRIOS Y CRISTALES
DEBERAN COLOCARSE TOMANDO EN CUENTA LOS POSIBLES
MOVIMIENTOS DE LA EDIFICACION Y CONTRACCIONES OCASIONADAS POR
CAMBIOS DE TEMPERATURAS. LOS ASIENTOS Y SELLADORES EMPLEADOS
EN LA COLOCACION DE PIEZAS MAYORES DE 1.50 METROS CUADRADOS
DEBERAN ABSORBER TALES DEFORMACIONES Y CONSERVAR SU
ELASTICIDAD, DEBIENDO OBSERVARSE LO DISPUESTO EN EL TITULO
SEXTO DE ESTE REGLAMENTO, RESPECTO A LAS HOLGURAS NECESARIAS
PARA ABSORBER MOVIMIENTOS SiSMICOS.

ARTICULO 261.- RESISTENCIA AL VIENTO. LAS VENTANAS, CANCELES,
FACHADAS INTEGRALES Y OTROS ELEMENTOS DE FACHADAS DEBERAN
RESISTIR LAS CARGAS OCASIONADAS POR RAFAGAS DE VIENTOS, SEGUN
LO QUE ESTABLECE EL TITULO SEXTO DE ESTE REGLAMENTO Y LAS
NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARA DISENO POR VIENTO. PARA
ESTOS ELEMENTOS LA DIRECCION, PODRA EXIGIR PRUEBAS DE
RESISTENCIA AL VIENTO A TAMANO NATURAL.

TITULO OCTAVO
DEL USO, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DE LAS EDIFICACIONES.
CAPITULO |
DEL USO Y CONSERVACION DE
PREDIOS Y EDIFICACIONES

ARTICULO 262.- CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES. LOS
PROPIETARIOS Y OCUPANTES DE LAS CONSTRUCCIONES TIENEN LA
OBLIGACION DE MANTENERLAS EN BUENAS CONDICIONES DE MANERA
QUE NO SE AFECTE SU SEGURIDAD ESTRUCTURAL. ADEMAS DEBERAN
DENUNCIAR CUALQUIER DANO QUE PUEDA AFECTAR SU SEGURIDAD.

ARTICULO 263.- CONSERVACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO.
EL PROPIETARIO DE LAS CONSTRUCCIONES DEBERA CONSERVAR Y
EXHIBIR CUANDO SEA REQUERIDO POR LA AUTORIDAD, LOS PLANOS Y
MEMORIAS DE DISENO O LOS LIBROS DE BITACORA QUE AVALEN LA
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SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS EDIFICACIONES EN SU PROYECTO
ORIGINAL Y EN SUS POSIBLES MODIFICACIONES. EN CASO DE CAMBIO DE
PROPIEDAD DEBERA ENTREGARSE AL NUEVO PROPIETARIO TODOS LOS
DOCUMENTOS ANTES MENCIONADOS.

ARTICULO 264.- INSTALACIONES. LAS INSTALACIONES MECANICAS,
ELECTRICAS, HIDRAULICAS, NEUMATICAS Y DE GAS, DEBERAN
CONSERVARSE EN BUENAS CONDICIONES PARA DAR EL SERVICIO Y LA
SEGURIDAD QUE REQUIERAN LOS USUARIOS.

ARTICULO 265.- HABITABILIDAD E HIGIENE DE EDIFICIOS. LOS
PROPIETARIOS O POSEEDORES DE LOS EDIFICIOS DEBERAN OBSERVAR
LO SIGUIENTE:

.- QUE LOS EDIFICIOS TENGAN BUENAS CONDICIONES DE
HABITABILIDAD E HIGIENE;

Il.- LAS FACHADAS DEBERAN CONSERVARSE ASEADAS Y PINTADAS EN
SU CASO;

[ll.- OTROS ELEMENTOS COMO MARQUESINAS, CORTINAS DE SOL,
TOLDOS Y SIMILARES SE CONSERVARAN SIEMPRE ASEADOS Y EN BUEN
ESTADO;

IV.- QUEDAN PROHIBIDAS LAS INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES
PRECARIAS EN LAS AZOTEAS DE LAS EDIFICACIONES CUALQUIERA QUE
SEA EL USO QUE PRETENDA DARSELE; Y,

V.- ES OBLIGACION DEL PROPIETARIO O POSEEDOR DEL INMUEBLE
TENER Y CONSERVAR EN BUENAS CONDICIONES LA PLACA DE CONTROL
DE USO DE MANERA QUE GARANTICE QUE NO SE ALTERE SU
CONTENIDO NI SE OBSTRUYA A LA VISTA DEL PUBLICO USUARIO.

ARTICULO 266.- PREDIOS BALDIOS. LOS PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS
TIENEN LA OBLIGACION DE MANTENERLOS EN BUENAS CONDICIONES DE
ASPECTO E HIGIENE, ASi COMO EVITAR QUE SE CONVIERTAN EN LUGAR
DE MOLESTIA O PELIGRO PARA LOS VECINOS O TRANSEUNTES. LOS
TERRENOS DEBERAN ESTAR DRENADOS ADECUADAMENTE. NO SE
PERMITIRA EL DEPOSITO DE ESCOMBRO O BASURA Y DEBERAN ESTAR
DELIMITADOS DE LA SIGUIENTE MANERA; EN ZONAS URBANAS PREVIO
PAGO DE DERECHOS, DEBERA CONSTRUIRSE UN MURO DEL MATERIAL
PREDOMINANTE EN LA MISMA Y QUE CORRESPONDA AL TIPO DE
CONSTRUCCION DE LOS COLINDANTES CON OTRO ELEMENTO HASTA
TENER UNA ALTURA MINIMA DE 0.60 METROS QUE DEBERA COMPLETARSE
CON OTRO ELEMENTO HASTA TENER UNA ALTURA DE POR LO MENOS DE
2.00 METROS EN TOTAL. EN ZONAS SUBURBANAS DEBERA DELIMITARSE EL
TERRENO CON UN CERCADO, A UNA ALTURA MINIMA DE 1.20 METROS, SE
EXCEPTUARAN DE LA OBLIGACION DE DELIMITAR, LOS PREDIOS QUE
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ESTEN DENTRO DE FRACCIONAMIENTOS PRIVADOS, O AQUELLOS EN LOS
CUALES EXISTA SUBDIVISION INTERIOR Y QUE SEAN ADMINISTRADOS POR
REGIMENES DE CONDOMINIO O CONJUNTO HABITACIONAL.

J\

ARTICULO 267.- USOS PELIGROSOS, INSALUBRES O MOLESTOS. PARA LOS
EFECTOS PREVISTOS EN EL PRESENTE CAPITULO, SERAN CONSIDERADOS
COMO USOS QUE ORIGINAN PELIGRO, INSALUBRIDAD O MOLESTIA, ENTRE
OTROS, LOS SIGUIENTES:

l.- PRODUCCION, ALMACENAMIENTO, DEPOSITO, VENTA O MANEJO DE
SUSTANCIAS O DE OBJETOS TOXICOS, EXPLOSIVOS, FLAMABLES O DE
FACIL COMBUSTION;

Il.- EXCAVACIONES PROFUNDAS, DEPOSITOS DE ESCOMBRO O DE
BASURA Y EXCESO O MALA APLICACION DE CARGAS EN LAS
CONSTRUCCIONES;

l1l.- LOS QUE PRODUZCAN, HUMEDAD, SALINIDAD, CORROSION, GASES,
HUMO, POLVO, EMANACIONES, RUIDOS, TREPIDACIONES CAMBIOS
SENSIBLES DE TEMPERATURA MALOS OLORES Y OTROS EFECTOS
PERJUDICIALES O MOLESTOS PARA LAS PERSONAS O QUE PUEDAN
CAUSAR DANO A LAS PROPIEDADES;

IV.- LOS QUE AMENACEN CON PRODUCIR GASES CONTAMINANTES EN
LOS LUGARES EN QUE POR SU CLIMA Y EXUBERANCIA NATURAL SON
CONSIDERADOS PATRIMONIO PUBLICO: Y,

V.- LOS DEMAS QUE ESTABLECE LEY DE SALUD DEL ESTADO DE
MORELOS Y LOS REGLAMENTOS RESPECTIVOS.

LOS USOS ANTERIORES DEBERAN SUJETARSE A LAS NORMAS
TECNICAS COMPLEMENTARIAS EN SU CASO Y LAS DISPOSICIONES QUE
DICTE LA DIRECCION.

TITULO NOVENO
DE LAS AMPLIACIONES DE OBRA
Y MEJORAMIENTO.
CAPITULO |
DE LAS AMPLIACIONES

ARTICULO 268.- AMPLIACIONES. LAS OBRAS DE AM}PLIACION DEBERAN
CUMPLIR CON LOS REQUISITOS QUE INDIQUE EL TiTULO CUARTO DEL
PRESENTE REGLAMENTO.

ARTICULO 269.- CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LAS OBRAS DE
AMPLIACION. LAS OBRAS DE AMPLIACION, CUALQUIERA QUE SEA SU TIPO,
DEBERAN CUMPLIR CON LOS REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD,
FUNCIONAMIENTO, SEGURIDAD, HIGIENE, PROTECCION DEL AMBIENTE,
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INTEGRACION AL CONTEXTO Y MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA,
QUE ESTABLECE EL PRESENTE REGLAMENTO.

ARTICULO 270.- RESTRICCION A LAS OBRAS DE AMPLIACION. LAS OBRAS
DE AMPLIACION NO DEBERAN SOBREPASAR NUNCA LOS LIMITES DE
RESISTENCIA ESTRUCTURAL Y LA CAPACIDAD DE SERVICIOS DE LAS
TOMAS, ACOMETIDAS Y DESCARGAS DE LAS INSTALACIONES, SANITARIAS
Y ELECTRICAS DE LAS EDIFICACIONES EN USO. CUALQUIER AMPLIACION A
UNA EDIFICACION REQUERIRA CUANDO MENOS PROYECTO AUTORIZADO
POR UN CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL CON SU
ANALISIS DE RESISTENCIA.

TITULO DECIMO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS
Y CONJUNTOS URBANOS
CAPITULO |
DE LAS AUTORIZACIONES

ARTICULO 271.- FACULTADES. EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION, ES EL UNICO FACULTADO PARA OTORGAR AUTORIZACION
PARA LA CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y
CONJUNTOS URBANOS TOMANDO EN CUENTA EL DICTAMEN EMITIDO POR
EL COMITE Y DE MANERA CONJUNTA CON EL COMITE , PREVIA
APROBACION QUE HAGA EL CABILDO;

l.- EN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION QUE SE EXPIDA, DEBERAN
RESPETARSE LAS DISPOSICIONES PREVISTAS EN LOS PLANES
URBANOS.

ll.-  PARA LOS EFECTOS DE ESTE CAPITULO SE ENTIENDE POR
FRACCIONAMIENTO:

A).- LA DIVISION DE TERRENOS EN LOTES, CUANDO PARA ELLO SE

FORMEN UNA O MAS CALLES.

B).- LA DIVISION DE TERRENOS EN MAS DE TRES LOTES PARA SU

ENAJENACION, CUANDO DICHOS TERRENOS SE ENCUENTREN EN

AREAS DETERMINADAS POR LOS PLANES URBANOS COMO ZONAS

URBANAS O SUBURBANAS.

C).- LA DIVISION DE MANZANAS EN LOTES CUANDO ESTOS ESTEN

PREVIAMENTE AUTORIZADOS PARA FRACCIONARSE.

D).- LAS DEFINICIONES QUE ESTABLEZCA LA LEY DE ORDENAMIENTO;
lll.- SE ENTIENDE POR CONDOMINIO, EL REGIMEN JURIDICO EN QUE
COEXISTE UN DERECHO SINGULAR Y EXCLUSIVO DE PROPIEDAD SOBRE
CADA UNA DE LAS UNIDADES EN QUE SE CONSTITUYA UN INMUEBLE
SUSCEPTIBLE DE APROVECHAMIENTO INDIVIDUAL, POR TENER SALIDA
PROPIA A LA VIA PUBLICA O A UN ELEMENTO COMUN DEL INMUEBLE Y
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UN DERECHO PROPORCIONAL DE COPROPIEDAD FORZOSA E
INDIVISIBLE SOBRE LOS ELEMENTOS Y PARTES COMUNES DEL
INMUEBLE, NECESARIOS PARA EL ADECUADO DISFRUTE DE LAS
UNIDADES DE PROPIEDAD SINGULAR Y EXCLUSIVA.

IV.- SE ENTIENDE POR CONJUNTO URBANO, EL REGIMEN JURIDICO QUE
SE ESTABLECE EN UN POLIGONO DETERMINADO DE TERRENO, EN EL
CUAL SE AUTORIZAN SIMULTANEAMENTE DIVERSOS
APROVECHAMIENTOS DEL SUELO Y QUE PUEDE INCLUIR DOS O MAS DE
LAS MODALIDADES DESCRITAS EN LAS FRACCIONES ANTERIORES;

V.- SE ENTIENDE POR SUBDIVISION, DIVIDIR UNA PARTE DE TERRENO YA
SENALADA, DIVIDIDA Y AUTORIZADA CON ANTERIORIDAD, EN DOS O MAS
FRACCIONES.

VI.- SE ENTIENDE POR URBANIZACION, ACONDICIONAR TERRENO O
PREDIO DELIMITADO CONVENIENTEMENTE PARA CONSTRUIR EN EL UN
NUCLEO DE POBLACION, ADECUANDOLO CON MOVIMIENTO DE TIERRA,
APERTURA DE CEPAS, INTRODUCCION E |INSTALACION DE
CONDUCTORES DE AGUA POTABLE, DE DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL
(EN CASO DE REQUERIRSE), DE ENERGIA ELECTRICA, DE ALUMBRADO
PUBLICO, DE TELEFONIA, DE TELEVISION, DE CANALIZACION Y
PROTECCION DE BORDOS DE ESCURRIMIENTOS PLUVIALES.
CONSTRUCCION DE VIALIDADES, DE TOMAS Y DESCARGAS
DOMICILIARIAS, DE PAVIMENTOS, DE GUARNICIONES, DE BANQUETAS,
DE ANDADORES, DE MUROS DE RETENCION, DE PARQUES, DE
ARBORIZACION, DE EQUIPAMIENTO URBANO Y DEMAS APLICABLES DE
ACUERDO A ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 272.- DISPOSICIONES GENERALES. LOS FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS DEBERAN OBSERVAR LAS
DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL TITULO SEPTIMO, DE LA LEY DE
ORDENAMIENTO;

ARTICULO 273.- AUTORIZACIONES TODA AUTORIZACION DE
FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS DEBE SER
SOLICITADA AL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION, POR EL
PROPIETARIO DE LOS TERRENOS O POR SU REPRESENTANTE LEGITIMO
CON PODER BASTANTE PARA ELLO Y POR EL D.R.O. A NINGUNA SOLICITUD
SE LE DARA CURSO SI NO SE EXHIBEN CON ELLA LOS TITULOS DE
PROPIEDAD O ESCRITURA PUBLICA, DEBIDAMENTE INSCRITOS EN EL
REGISTRO, LAS PRUEBAS QUE ACREDITEN LA POSESION Y UN
CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN EXPEDIDO POR DICHO
REGISTRO.

ARTICULO 274.- DE LOS PROYECTOS- PARA LA AUTORIZACION DE
PROYECTOS Y CONSTRUCCION DE FRACCIONAMIENTOS, LOS
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SOLICITANTES DEBERAN CUMPLIR ESTRICTAMENTE CON LO ESTABLECIDO
EN LA LEY DE ORDENAMIENTO, ADEMAS DE INTEGRAR UN EXPEDIENTE EN
EL QUE SE SIGAN DE MANERA SECUENCIAL LOS SIGUIENTES PASOS:
|.- PAQUETE UNO:
1.- HACER SOLICITUD DEL DICTAMEN DE USO DE SUELO, ANEXANDO:
A).- COPIA DEL PLANO DEL PREDIO O PREDIOS Y SU UBICACION CON
RESPECTO A DESARROLLOS URBANOS Y PREDIOS VECINOS DONDE
SE INDIQUEN LAS VIALIDADES PRIMARIAS, ARROYOS, CUENCAS
PLUVIALES, ACCIDENTES TOPOGRAFICOS Y ORIENTACION, A UNA
DISTANCIA MINIMA DE 100.00 (CIEN) METROS ALREDEDOR DE LOS
LIMITES DEL PREDIO O PREDIOS A DESARROLLAR.
B).- TITULO DE PROPIEDAD, ESCRITURA PUBLICA O DOCUMENTO QUE
PRUEBE LA PROPIEDAD, POSESION O PROMESA DE COMPRA-VENTA.
C).- COPIA DE PODER NOTARIAL CUANDO SEA REPRESENTANTE
LEGAL.
D).- FOTOS DEL PREDIO.
2.- UNA VEZ OBTENIDO EL DICTAMEN DE USO DE SUELO, SOLICITAR
DICTAMEN DE APROBACION DEL PLANO DE LOTIFICACION:
A).- COPIA DEL DICTAMEN DE USO DE SUELO.
B).- COPIA DEL DESLINDE Y ALINEAMIENTO OFICIAL CON CUADRO DE
CONSTRUCCION.
C).- PLANO DE LA POLIGONAL Y CURVAS DE NIVEL.
D).- TRES COPIAS DEL PROYECTO DE LOTIFICACION Y VIALIDADES,
INDICANDO LOS PORCENTAJES DE USO DE SUELO, SECCIONES DE
VIALIDADES Y UBICACION CON SUPERFICIES DESGLOSADAS DE
AREAS DE DONACION.
E).- TODA LA DOCUMENTACION DEBE ESTAR FIRMADA POR EL
PROPIETARIO, REPRESENTANTE LEGAL Y D.R.O. VIGENTE.
F).- FACTIBILIDAD DE SERVICIOS, AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y
ELECTRICIDAD.
G).- CARTA DE RENUNCIA AL DERECHO DE PREFERENCIA MUNICIPAL
Y ESTATAL.
H).- COPIA DEL RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL.
).- DISCO(S) DE COMPUTADORA DE ALTA DENSIDAD DE 3.5” (TRES
PUNTO CINCO PULGADAS) O EL QUE EN SU MOMENTO INDIQUE LA
DIRECCION DE ACUERDO A LOS AVANCES TECNOLOGICOS,
CONTENIENDO ARCHIVOS AUTOCAD, COORDENADAS U.T.M. O
TRIANGULACION CON REFERENCIA EXISTENTE, LOS QUE DEBERAN
CONTAR CON LA SIGUIENTE INFORMACION:
A).- POLIGONO TOTAL.
B).- POLIGONOS DE MANZANAS.
C).- LOTIFICACION.
D).- CURVAS DE NIVEL.
E).- CUADRO DE CONSTRUCCION Y SUPERFICIE TOTAL.
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F).- INTEGRACION A LA RED VIAL.
3.- EL DICTAMEN DEL PLANO DE LOTIFICACION SERA EMITIDO POR LA
DIRECCION A PREVIA APROBACION DE LA COMISION Y DEL H.
CABILDO. PARA ESTE EFECTO DEBERA PRESENTAR TRES COPIAS
DEL PROYECTO DE LOTIFICACION.
CON LA REVISION Y APROBACION DE ESTE PAQUETE QUEDA
DEFINIDO EL USO DEL SUELO, UBICACION Y SUPERFICIE DE AREAS DE
DONACION Y VIALIDADES.
CUALQUIER CAMBIO AL PROYECTO APROBADO, POR CUALQUIERA DE
LAS PARTES, DEBE NOTIFICARSE POR ESCRITO, DEBIENDO
REALIZARSE LAS ADECUACIONES NECESARIAS EN CASO DE
REQUERIRSE.
CON ESTA APROBACION SE DA EL VISTO BUENO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO EJECUTIVO QUE DEBE PRESENTARSE
DE ACUERDO CON LOS PAQUETES QUE SE INTEGRAN CON LA
DOCUMENTACION QUE SE DESCRIBE PARA CADA UNO.

Il.- PAQUETE NUMERO DOS.
l.- ESTARA INTEGRADO POR LA SIGUIENTE DOCUMENTACION:
A).- LA DOCUMENTACION QUE FUE REVISADA Y APROBADA EN EL
PAQUETE NUMERO UNO.
B).- PROYECTO DE RASANTES VIALES APROBADO POR LA COMISION Y
EL CONSEJO.
C).- PROYECTO DE DRENAJE PLUVIAL APROBADO POR LA COMISION Y
EL CONSEJO.
D).- COPIA DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS COMO
D.R.O. DEBIDAMENTE FIRMADO POR LAS PARTES.
E).- COPIA DEL ACTA CONSTITUTIVA DE LA EMPRESA SOLICITANTE, EN
SU CASO.

Il.- PAQUETE NUMERO TRES.
A).- EXPEDIENTE TECNICO:
A).- PLANO DE LOCALIZACION CON RELACION A LA CIUDAD.
B).- PLANO MANZANERO DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY
DE ORDENAMIENTO.
C).- PLANO DE NOMENCLATURA Y SENALAMIENTOS VIALES.
D).- PLANO DE POLIGONAL Y CURVAS DE NIVEL.
E).- PROYECTO DE AGUA POTABLE APROBADO POR LA CEAMA.
F).- PROYECTO DE DRENAJE SANITARIO APROBADO POR LA CEAMA.
G).- PROYECTO DE ALUMBRADO PUBLICO APROBADO POR SERVICIOS
PUBLICOS MUNICIPALES.
H).- PROYECTO DE ELECTRIFICACION APROBADO POR CFE.
).- PROYECTO DE PAVIMENTO HIDRAULICO DEBIDAMENTE APROBADO
POR COMISION, DEBIENDO PRESENTAR LO SIGUIENTE: ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELOS, DISENO DE TERRACERIAS, DISENO DE
PAVIMENTOS Y RAMPAS DE DISCAPACITADOS.

Pagina 180 de 204 : Cen %g:,l@

el 77 361 2405 - 777 361 4110 Fgw




AA( ) CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
‘( J H DE XOCHITEPEC, MORELOS.

== JURIDICA
APROBACION: 2005/09/01
XOCHITEPEC PUBLICACION: 2005/11/16
VIGENCIA: 2005/11/17
S e < ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

del. (erre de Lag [Lores

J).- PROYECTO DE ARBORIZACION DEBIDAMENTE AUTORIZADO POR
ECOLOGIA

MUNICIPAL.

K).- PROYECTO DE LA PLANTA TRATADORA DE AGUAS RESIDUALES
1.- DICTAMEN APROBATORIO EMITIDO POR LA CEAMA;

2.-ANALISIS DE FUNCIONAMIENTO Y VIABILIDAD EXPEDIDO POR EL
INSTITUTO MEXICANO DE TECNOLOGIA DEL AGUA;

L).- PROYECTOS VARIOS: CABLEVISION, RED TELEFONICA, ETC.

M).- PRESUPUESTO DE URBANIZACION:

1.- AGUA POTABLE.

2.- DRENAJE SANITARIO.

3.- DRENAJE PLUVIAL (EN CASO REQUERIDO).

4.- ALUMBRADO PUBLICO.

5.- ELECTRIFICACION

6.- PAVIMENTO HIDRAULICO.

7.- ARBORIZACION.

8.- OBRAS DE LIGA URBANA.

N).- EDIFICACION. DEBIENDO PRESENTAR LO SIGUIENTE:

1.- PLANO DE SEMBRADO DE VIVIENDA.

2.- PLANOS DE LOS PROTOTIPOS DE VIVIENDA QUE DEBERAN
CONTENER:

A).- PLANOS ARQUITECTONICOS.

B).- PLANOS ESTRUCTURALES.

C).- PLANOS DE INSTALACIONES E INSTALACIONES ESPECIALES Y
ACABADOS.

D).- PLANOS DE DETALLES DE SER NECESARIO.

0).- LAS DEMAS QUE SEAN NECESARIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE
LOS FINES A QUE SE REFIERE EL PRESENTE REGLAMENTO, Y LAS QUE
CONFIERE LA LEY DE ORDENAMIENTO, LA LEY ECOLOGICA, Y LOS
PLANES URBANOS.

2.- PAGOS Y GARANTIAS.

A).- PAGO DEL 10% SOBRE EL 1% DEL PRESUPUESTO DE
URBANIZACION PARA GASTOS DE SUPERVISION (A EFECTUARSE EN
LAS OFICINAS DE LA TESORERIA MUNICIPAL.

B).- FIANZA DEL 25% SOBRE EL PRESUPUESTO DE URBANIZACION
PARA GARANTIZAR LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS.

3.- MINUTA DEL AREA DE DONACION Y VIALIDADES A FAVOR DEL H.
AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, PRESENTANDO PLANOS DE
CONSTRUCCION DE POLIGONOS, INDICANDO SUPERFICIE, MEDIDAS,
COLINDANCIAS Y UBICACION QUE DEBEN ESTAR CLARAMENTE EN EL
DOCUMENTO. ESTA MINUTA DEBERA CUMPLIR CON LO DISPUESTO EN
LA LEY DE ORDENAMIENTO.
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AL RECIBIRSE ESTE PAQUETE, SE AUTORIZA PROVISIONALMENTE EL
INICIO DE LABORES DE MOVIMIENTO DE TIERRA, LIMPIEZA, TRAZO,
NIVELACIONES Y SONDEOS.

IV. PAQUETE NUMERO CUATRO.
1.- SOLICITUD DE ALINEAMIENTOS OFICIALES (SENALAMIENTO DE
LOTES) INDIVIDUALIZADOS, ANEXANDO PLANOS, COPIAS DE PLANOS
DE MANZANAS Y LOTIFICACION DEBIDAMENTE ACOTADOS, CON LOS
NOMBRES DE LAS CALLES, AVENIDAS Y ANDADORES.
2.- SOLICITUD DE NUMEROS OFICIALES INDIVIDUALIZADOS, CON EL
MISMO ANEXO DEL PUNTO 1 (UNO) ANTERIOR.
3.- SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION INDIVIDUALIZADA
PARA VIVIENDA, ANEXANDO COPIAS DE PROYECTOS EJECUTIVOS DE
CADA TIPO A CONSTRUIR, EN UN SOLO TANTO, NO POR CADA
SOLICITUD.
4.- SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA URBANIZACION,
ANEXANDO PRESUPUESTO DESGLOSADO DEL MISMO.
AL RECIBIRSE ESTE PAQUETE, SE AUTORIZA PROVISIONALMENTE EL
INICIO DE LABORES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA Y DE
URBANIZACION, CONDICIONADO A LOS RESULTADOS DE LA
RATIFICACION DE CABILDO.
DEBERAN ENTREGARSE 3 (TRES) JUEGOS COMPLETOS
CONTENIENDO TODO LO INDICADO EN LOS CUATRO PAQUETES
MISMOS QUE DEBERAN VENIR FIRMADOS POR EL D.R.O.

V.- DE LA RATIFICACION DE CABILDO.
1.- SE ENVIARA AL PLENO DE CABILDO PARA SU ANALISIS Y
APROBACION DEL FRACCIONAMIENTO, CONDOMINIO Y/O CONJUNTO
URBANO LA SIGUIENTE DOCUMENTACION.
A).- COPIA DEL DICTAMEN DE LA COMISION.
B).- COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DEL AREA DE DONACION.
C).- COPIA DE LOS DICTAMENES DE APROBACION DEL PLANO DE
LOTIFICACION EMITIDO POR EL CONSEJO Y LA DIRECCION.
D).- COPIA DEL PLANO DE LOTIFICACION APROBADO.
2.- CON EL DICTAMEN DE APROBACION, EL H. CABILDO MUNICIPAL,
EXTIENDE EL DICTAMEN DE AUTORIZACION DEFINITIVO.
3.- CON AMBOS DICTAMENES (COMISION Y CABILDO) DADOS A
CONOCER A LA DIRECCION Y A TESORERIA MUNICIPAL, EL PROMOTOR
Y/O EL PROPIETARIO SE OBLIGA A CUBRIR LOS PAGOS RESPECTIVOS
POR LICENCIAS Y OTROS.
4.- UNA VEZ CUBIERTOS O ACORDADOS POR ESCRITO LOS PAGOS, LA
DIRECCION, PREVIA PRESENTACION DE COMPROBANTES, SE
EXTIENDEN LAS LICENCIAS DEFINITIVAS.

VI.- NOTIFICACION DEL RESULTADO DE CABILDO.
1.- LA DIRECCION NOTIFICARA A LA DIRECCION DE CATASTRO
MUNICIPAL, TESORERIA MUNICIPAL, REGISTRO, SUBSECRETARIA DE
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DESARROLLO URBANO DEL GOBIERNO DEL ESTADO Y LA COMISION
EL RESULTADO DE LA RATIFICACION DE CABILDO, ASi COMO TAMBIEN
ENVIARA COPIAS DEL PLANO DE LOTIFICACION, APROBADO PARA LOS
TRAMITES QUE SE REQUIERE EN CADA UNA DE ESTAS
DEPENDENCIAS.
VIl.- DICTAMEN DE APROBACION DEL EXPEDIENTE TECNICO DEL
FRACCIONAMIENTO, CONDOMINIO Y/O CONJUNTO URBANO POR LA
DIRECCION.
1.- UNA VEZ QUE EL DESARROLLADOR CUMPLA CON TODOS LOS
REQUISITOS QUE MARCA LA LEY DE ORDENAMIENTO, Y EL PRESENTE
REGLAMENTO, LA DIRECCION EXTENDERA CONSTANCIA DE
CUMPLIMIENTO DEL REGISTRO DEL DESARROLLO HABITACIONAL.
VIIl.- DE LA ENTREGA- RECEPCION DE OBRAS.
UNA VEZ CONCLUIDAS LAS OBRAS DE URBANIZACION, EL PROMOTOR,
EL PROPIETARIO Y EL D.R.O. HACEN LA SOLICITUD DE ENTREGA-
RECEPCION AL H. AYUNTAMIENTO A TRAVES DE LA DIRECCION,
ANEXANDO:
1.- ACTA DE RECEPCION DE LA CEAMA .
2.- ACTA DE RECEPCION DE LA C.F.E.
3.- ACTA DE RECEPCION DE OBRAS DE VIALIDADES (PAVIMENTOS,
GUARNICIONES, BANQUETAS, PUENTES, ALCANTARILLAS), EMITIDO
POR ESTA DIRECCION.
4.- ACTA DE RECEPCION DE OBRAS DE ALUMBRADO PUBLICO DE
SERVICIOS PUBLICOS.
5.- ACTA DE RECEPCION FiSICA DE LAS AREAS DE DONACION POR LA
DIRECCION JURIDICA.
6.- FIANZA POR EL 10% (DIEZ POR CIENTO) DEL COSTO DE
URBANIZACION CON EL VISTO BUENO DE LA DIRECCION, A FAVOR DEL
H. AYUNTAMIENTO PARA GARANTIZAR POSIBLES REPARACIONES POR
VICIOS OCULTOS.
7.- INTEGRADA LA DOCUMENTACION MENCIONADA COMPLETA, LA
DIRECCION COMUNICA A LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y A LA
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO PARA QUE SE FORMALICE LA
RECEPCION Y SE HAGA LA COMUNICACION A QUIEN CORRESPONDA.
8.- UNICAMENTE PROCEDE LA MUNICIPALIZACION DE LOS
FRACCIONAMIENTOS, EN UN PLAZO DE TIEMPO APROBADO POR LA
DIRECCION, YA SEA EN FORMA PARCIAL O TOTAL.

ARTICULO 275.- EXCEPCIONES A LA EXPEDICION DE LICENCIAS. LA
DIRECCION NO OTORGARA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LOTES O
FRACCIONES DE TERRENOS QUE HAYAN RESULTADO DE LA FUSION,
SUBDIVISION O RELOTIFICACION DE PREDIOS, EFECTUADOS SIN
AUTORIZACION.
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ARTICULO 276.-DIMENSIONES. LAS DIMENSIONES MINIMAS DE PREDIOS
PARA QUE PUEDA OTORGARSE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION, SERA LA
DETERMINADA EN LOS PLANES URBANOS, DE ACUERDO A LA DENSIDAD
HABITACIONAL PERMITIDA; CUANDO LOS PLANES URBANOS NO
ESTABLEZCAN ESTA DETERMINACION, LA SUPERFICIE MINIMA SERA DE
116.00 (CIENTO DIECISEIS) METROS CUADRADOS Y FRENTE MINIMO DE 7.00
(SIETE) METROS.

ARTICULO 277.- EXCEPCIONES ESPECIALES. EN PROGRAMAS ESPECIALES
DE APOYO A VIVIENDA SE HARA ANALISIS EN FORMA DETALLADA PARA
CADA CASO.

ARTICULO 278.- INCUMPLIMIENTO. A QUIEN NO CUMPLA CON LOS
PROGRAMAS ESPECIALES APROBADOS POR LA DIRECCION SE LE
CANCELARA EL PLANO DE LOTIFICACION.

TITULO DECIMO PRIMERO
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD.
CAPITULO |
DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS

ARTICULO 279.- ORDENES DE REPARACION O DEMOLICION. CUANDO LA
DIRECCION TENGA CONOCIMIENTO DE QUE UNA EDIFICACION,
ESTRUCTURA O INSTALACION PRESENTE ALGUN PELIGRO PARA LAS
PERSONAS O BIENES, ORDENARA CON LA URGENCIA QUE EL CASO
REQUIERA AL PROPIETARIO DE AQUELLAS, PARA QUE HAGA LAS
REPARACIONES, OBRAS O DEMOLICIONES QUE SEAN NECESARIAS
CONFORME A UN DICTAMEN TECNICO, PRECISANDO EL PELIGRO DE QUE
SE TRATE.

ARTICULO 280.- PROGRAMAS DE DEMOLICION. CON LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE DEMOLICION CONSIDERADA EN EL TiTULO CUARTO DE ESTE
REGLAMENTO, SE DEBERA PRESENTAR UN PROGRAMA DE DEMOLICION,
EN EL QUE SE INDICARA EL ORDEN Y FECHAS APROXIMADAS EN QUE SE
DEMOLERAN LOS ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION, ASI COMO EL
PROYECTO DE PROTECCION A LAS COLINDANCIAS CUANDO SEA
NECESARIO. EN CASO DE PREVER EL USO DE EXPLOSIVOS, EL PROGRAMA
DE DEMOLICION SENALARA CON TODA PRECISION EL O LOS DIAS Y LA
HORA O LAS HORAS EN QUE SE REALIZARAN LAS EXPLOSIONES QUE
ESTARAN SUJETAS A LA APROBACION DE LA DIRECCION. SE DEBERA
SOLICITAR PERMISO ESPECIFICO PARA UTILIZAR MAQUINARIA PESADA.

ARTICULO 281.-CONDICIONANTES PARA DEMOLER. LAS DEMOLICIONES DE
LOCALES CONSTRUIDOS O EDIFICACIONES CON UN AREA MAYOR DE 60
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METROS CUADRADOS O DE 3 O MAS NIVELES DE ALTURA, DEBERAN
CONTAR CON PROYECTO DE DEMOLICION QUE INCLUYA LA PROTECCION
DE LOS INMUEBLES COLINDANTES CON LA FIRMA DE UN DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA, SEGUN LO DISPUESTO EN EL TiTULO TERCERO
DE ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 282.- DEMOLICION EN ZONAS PATRIMONIALES. CUALQUIER
DEMOLICION EN ZONAS DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y
ARQUEOLOGICO DE LA FEDERACION O DEL MUNICIPIO, REQUIERE
PREVIAMENTE A LA LICENCIA DE DEMOLICION, LA AUTORIZACION POR
PARTE DE LAS AUTORIDADES FEDERALES QUE CORRESPONDAN, ASI
COMO DEL COMITE, REQUIRIENDO EN TODOS LOS CASOS, DE DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA.

ARTICULO 283.- ELEMENTOS DE PROTECCION DE COLINDANCIAS Y VIA
PUBLICA. PREVIO AL INICIO DE LA DEMOLICION Y DURANTE SU EJECUCION
SE DEBERAN PROVEER TODOS LOS ACORDONAMIENTOS, TAPIALES,
PUNTALES O ELEMENTOS DE PROTECCION DE COLINDANCIA Y VIA
PUBLICA QUE DETERMINE EN CADA CASO LA DIRECCION.

ARTICULO 284.- DEMOLICION CON EXPLOSIVOS. EN LOS CASOS
AUTORIZADOS DE DEMOLICION CON EXPLOSIVOS, EL SOLICITANTE
TENDRA LA OBLIGACION DE EXHIBIR LOS PERMISOS CORRESPONDIENTES
ANTE LA SEDENA, UN ANALISIS Y ESTUDIO DE DEMOLICION DEBIENDO
AVISAR A LOS VECINOS COLINDANTES LA FECHA Y HORA EXACTA DE LA
EXPLOSIONES, CUANDO MENOS CON 24 HORAS DE ANTICIPACION; Y EN
CASO DE DANO A TERCEROS SE OBLIGA A LAS REPARACIONES
CORRESPONDIENTES, A SU CARGO.

ARTICULO 285.- PROCEDIMIENTOS DE DEMOLICION. LOS
PROCEDIMIENTOS DE DEMOLICION, DEBERAN SUJETARSE A LO QUE
ESTABLEZCAN LAS NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
CORRESPONDIENTES.

ARTICULO 286.- CONDICIONANTES PARA EL USO DE EXPLOSIVOS. EL USO
DE EXPLOSIVOS PARA DEMOLICIONES QUEDARA CONDICIONADO A QUE
LAS AUTORIDADES FEDERALES Y MUNICIPALES QUE CORRESPONDAN
OTORGUEN EL PERMISO PARA ADQUISICION Y USO DE EXPLOSIVOS CON
EL FIN INDICADO.

ARTICULO 287.- DESALOJO DE ESCOMBROS Y DESECHOS DE LAS
DEMOLICIONES. LOS MATERIALES DE DESECHO Y ESCOMBROS
PROVENIENTES DE UNA DEMOLICION, DEBERAN SER RETIRADOS EN UN
PLAZO NO MAYOR DE 28 DIAS HABILES, CONTADOS A PARTIR DEL TERMINO
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DE LA DEMOLICION Y BAJO LAS CONDICIONES QUE ESTABLEZCAN LAS
AUTORIDADES CORRESPONDIENTES EN MATERIA DE VIALIDAD Y
TRANSPORTE.

CAPITULO I
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 288.- VERIFICACION DE LOS TRABAJOS. UNA VEZ CONCLUIDAS
LAS OBRAS O TRABAJOS QUE HAYAN SIDO ORDENADOS POR PARTE DE LA
DIRECCION, EL PROPIETARIO O POSEEDOR DE LA CONSTRUCCION O EL
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DARA AVISO DE TERMINACION A LA
DIRECCION, QUIEN VERIFICARA LA CORRECTA EJECUCION DE ESTOS
DEBIENDO, EN SU CASO ORDENAR SU MODIFICACION O CORRECCION Y
QUEDANDO OBLIGADOS AQUELLOS A CUMPLIRLAS.

S| EL PROPIETARIO O POSEEDOR DEL PREDIO EN EL QUE LA DIRECCION,
SE VEA OBLIGADA A EJECUTAR OBRAS O TRABAJOS CONFORME AL
PRESENTE ARTICULO, SE NIEGUE A PAGAR EL COSTO DE DICHAS OBRAS,
LA DIRECCION POR CONDUCTO DE LA TESORERIA DEL MUNICIPIO,
EFECTUARA SU COBRO POR MEDIO DEL PROCEDIMIENTO ECONOMICO
COACTIVO.

ARTICULO 289.- EDIFICACIONES PELIGROSAS. SI COMO RESULTADO DEL
DICTAMEN TECNICO FUERE NECESARIO EJECUTAR ALGUNO DE LOS
TRABAJOS MENCIONADOS EN EL PRESENTE TITULO DE ESTE
REGLAMENTO Y SE REQUIERE EFECTUAR LA DESOCUPACION PARCIAL O
TOTAL DE LA EDIFICACION PELIGROSA PARA SUS OCUPANTES, LA
DIRECCION PODRA ORDENAR LA DESOCUPACION TEMPORAL O
DEFINITIVA. EN CASO DE PELIGRO INMINENTE LA DESOCUPACION DEBERA
EFECTUARSE EN FORMA INMEDIATA Y SI ES NECESARIO, LA DIRECCION
PODRA HACER USO DE LA FUERZA PUBLICA PARA HACER CUMPLIR LA
ORDEN.

ARTICULO 290.- EN CASO DE DESACUERDO DE LOS OCUPANTES DE UNA
EDIFICACION, INSTALACION O PREDIO PELIGROSO, EN CONTRA DE LA
ORDEN DE DESOCUPACION A QUE SE REFIERE EL ARTICULO ANTERIOR,
PODRA INTERPONER RECURSO DE INCONFORMIDAD DE ACUERDO CON LO
PREVISTO EN EL REGLAMENTO. SI SE CONFIRMA LA ORDEN DE
DESOCUPACION Y PERSISTE LA RENUENCIA A ACATARLA, LA DIRECCION
PODRA HACER USO DE LA FUERZA PUBLICA PARA HACER CUMPLIR LA
ORDEN.

EL TERMINO PARA LA INTERPOSICION DEL RECURSO A QUE SE REFIERE
ESTE PRECEPTO SERA DE TRES DIAS HABILES CONTADOS A PARTIR DE LA
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FECHA EN QUE SE HAYA NOTIFICADO AL INTERESADO LA ORDEN DE
DESOCUPACION. LA AUTORIDAD DEBERA RESOLVER EL RECURSO
DENTRO DE UN PLAZO DE TRES DIAS, CONTANDO A PARTIR DE LA FECHA
DE INTERPOSICION DEL MISMO.

LA ORDEN DE DESOCUPACION NO PREJUZGA SOBRE LOS DERECHOS U
OBLIGACIONES QUE EXISTAN ENTRE EL PROPIETARIO Y LOS INQUILINOS
DEL INMUEBLE.

ARTICULO 291.- CUANDO EL PROPIETARIO DE UN PREDIO O DE UNA
EDIFICACION NO CUMPLA CON LAS ORDENES GIRADAS EN LOS TERMINOS
EL PRESENTE CAPITULO, LA DIRECCION PREVIO DICTAMEN QUE AL
EFECTO EMITA, ESTARA FACULTADA PARA EJECUTAR A COSTA DEL
PROPIETARIO LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD QUE CONSIDERE
NECESARIAS, PUDIENDO HACER USO DE LA FUERZA PUBLICA EN LOS
CASOS QUE ASIi LO AMERITE.

S| EL PROPIETARIO SE NEGARA A PAGAR EL COSTO DE DICHAS OBRAS, LA
TESORERIA MUNICIPAL EFECTUARA SU COBRO MEDIANTE EL
PROCEDIMIENTO ECONOMICO COACTIVO.

ARTICULO 292.- MANTENIMIENTO DEL EQUIPO DE,EXTINCIC')N DE FUEGO.
LOS EQUIPOS DE EXTINCION DE FUEGO DEBERAN SOMETERSE A LAS
SIGUIENTES DISPOSICIONES RELATIVAS A SU MANTENIMIENTO:

l.- LOS EXTINTORES DEBERAN SER REVISADOS CADA ANO, DEBIENDO
SENALARSE EN LOS MISMOS LA FECHA DE LA ULTIMA REVISION, CARGA
Y LA DE SU VENCIMIENTO, DESPUES DE SER USADOS DEBERAN SER
RECARGADOS DE INMEDIATO Y COLOCADOS DE NUEVO EN SU LUGAR,
EL ACCESO A ELLOS DEBERA MANTENERSE LIBRE DE OBSTACULOS;

Il.- LAS MANGUERAS CONTRA INCENDIOS DEBERAN PROBARSE POR LO
MENOS CADA SEIS MESES, SALVO INDICACION CONTRARIA DE LA
DIRECCION: Y

.- LOS EQUIPOS DE BOMBEO DEBERAN PROBARSE POR LO MENOS
MENSUALMENTE, BAJO LAS CONDICIONES DE PRESION NORMAL, POR
UN MINIMO DE 3 MINUTOS, UTILIZANDO PARA ELLO LOS DISPOSITIVOS
NECESARIOS PARA NO DESPERDICIAR EL AGUA.

ARTICULO 293.- PERMISOS PARA OCUPAR LA VIA PUBLICA POR NEGOCIOS
ESTABLECIDOS. ES COMPETENCIA DE LA DIRECCION DE LICENCIAS DE
FUNCIONAMIENTO LLEVAR A CABO LA EXPEDICION, CONTROL,
CANCELACION O REVOCACION DE LAS LICENCIAS O PERMISOS DE
FUNCIONAMIENTO, DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES, INDUSTRIALES
O DE SERVICIO, ASi COMO AUTORIZAR LA OCUPACION DE LA VIA PUBLICA,
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CON MOTIVO DE LA EXTENSION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL DE LOS
ESTABLECIMIENTOS, ENTENDIENDOSE COMO LA COLOCACION DE MESAS,
MUESTREROS, PRODUCTOS, BANCOS U OTROS ANALOGOS CON MOTIVO
DE SU ACTIVIDAD.

ARTICULO 294.- PROVIDENCIAS CAUTELARES CUANDO EXISTA RIESGO DE
QUE UNA OBRA AFECTE MONUMENTOS HISTORICOS, DERECHOS DE
TERCEROS O EN PERJUICIO DEL INTERES PUBLICO, O DE DANO O
DETERIORO GRAVE A OTRA CONSTRUCCION, O QUE SE LLEVE A CABO EN
UNA ZONA NO PERMITIDA POR EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL, O SE EJECUTE SIN LICENCIA Y EXISTA RIESGO DE
CONTAMINACION O PELIGRO AL ECOSISTEMA , LA DIRECCION, FUNDADA Y
MOTIVADA, PODRA ORDENAR ALGUNA O ALGUNAS DE LAS SIGUIENTES
PROVIDENCIAS CAUTELARES:

l.- LA SUSPENSION TEMPORAL O DE LA OBRA EN CONSTRUCCION, SIN
MENOSCABO DE QUE INICIE EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO QUE
CORRESPONDA:;

Il.- LA CLAUSURA TEMPORAL O DEFINITIVA EN EL AREA TOTAL O PARCIAL
DE INSTALACIONES, CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES:

I1.- LA DESOCUPACION O DESALOJO DE INMUEBLES;

IV.- LA DEMOLICION DE EDIFICACIONES O CONSTRUCCIONES; CUANDO
LA DEMOLICION TENGA QUE HACERSE EN FORMA PARCIAL, ESTA
COMPRENDERA TAMBIEN LA PARTE QUE RESULTE AFECTADA POR LA
CONTINUIDAD ESTRUCTURAL.

V.- EL RETIRO DE INSTALACIONES:

VI.- LA PROHIBICION DE USO DE INMUEBLES O INSTALACION; Y

LAS DEMAS QUE DETERMINE LA DIRECCION;

CUANDO LA DIRECCION, ORDENE ALGUNA DE LAS MEDIDAS DE
SEGURIDAD PREVISTAS EN ESTE REGLAMENTO, INDICARA AL
INTERESADO, CUANDO PROCEDA, LAS ACCIONES QUE DEBE LLEVAR A
CABO PARA SUBSANAR LAS IRREGULARIDADES QUE MOTIVARON LA
IMPOSICION DE DICHAS MEDIDAS, ASIi COMO LOS PLAZOS PARA SU
REALIZACION, A FIN DE QUE UNA VEZ CUMPLIDAS ESTAS, SE ORDENE EL
RETIRO DE LA MEDIDA DE SEGURIDAD IMPUESTA.

ARTICULO 295.- LA DIRECCION PODRA CLAUSURAR COMO MEDIDAS DE
SEGURIDAD, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO POR EL PRESENTE
REGLAMENTO, LAS OBRAS TERMINADAS O EN EJECUCION CUANDO
OCURRA ALGUNA DE LAS CIRCUNSTANCIAS PREVISTAS POR LOS
ARTICULOS 308 Y 309 DE EL REGLAMENTO.

TITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA INSPECCION, SANCIONES
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Y MEDIOS DE’IMPUGNACION.
CAPITULO |
DE LAS VISITAS DE INSPECCION

ARTICULO 296.- VIGILANCIA E INSPECCION. LA DIRECCION EJERCERA LAS
FUNCIONES DE VIGILANCIA, INSPECCION Y SUPERVISION QUE
CORRESPONDAN DENTRO DEL MUNICIPIO, DE CONFORMIDAD CON LO
PREVISTO EN LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE REGLAMENTO Y DEMAS
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES.

EL TITULAR DE LA DIRECCION PODRA DELEGAR MEDIANTE OFICIO EN SUS
SUBALTERNOS LAS FACULTADES CONSIGNADAS EN ESTE REGLAMENTO,
SALVO AQUELLAS QUE LA CONSTITUCION, LAS LEYES Y EL BANDO
DISPONGAN QUE DEBAN SER EJERCIDAS DIRECTAMENTE POR ELLOS.

ARTICULO 297.- OBJETO DE LAS VISITAS DE INSPECCION. LAS
INSPECCIONES TENDRAN POR OBJETO VERIFICAR QUE LAS
EDIFICACIONES, INSTALACIONES Y SERVICIOS DE LAS OBRAS EN
CONSTRUCCION QUE SE ENCUENTREN EN PROCESO O TERMINADAS,
CUMPLAN CON EL PROYECTO AUTORIZADO, ASIi COMO CON LAS
DISPOSICIONES ESTIPULADAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO Y DEMAS
ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES.

ARTICULO 298.- INSPECTORES DE OBRAS PUBLICAS. LA DIRECCION
CONTARA CON UN CUERPO DE INSPECTORES QUE SUPERVISARAN
PERIODICAMENTE LAS OBRAS EN PROCESO, LAS CONSTRUCCIONES
TERMINADAS Y AQUELLAS QUE SEAN INSALUBRES, MOLESTAS Y
PELIGROSAS, PARA QUE SE CUMPLAN LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE
REGLAMENTO.

ARTICULO 299.- OBLIGACION DE LOS PARTICULARES PARA PERMITIR LOS
ACTOS DE INSPECCION. LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDA LA
DILIGENCIA ESTARA OBLIGADA A DAR TODO GENERO DE FACILIDADES E
INFORMES AL PERSONAL AUTORIZADO PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU
COMETIDO.

ARTICULO 300.- PROCEDIMIENTO DE INSPECCION. LAS INSPECCIONES SE
SUJETARAN AL SIGUIENTE PROCEDIMIENTO:

l.- EL INSPECTOR DEBERA CONTAR CON ORDEN POR ESCRITO QUE
CONTENDRA LA FECHA; UBICACION DEL INMUEBLE A INSPECCIONAR, Y
EN SU CASO, EL NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO O
POSEEDOR; EL OBJETO DE LA INSPECCION; EL FUNDAMENTO LEGAL Y
LA MOTIVACION DE LA MISMA; ASi COMO EL NOMBRE Y FIRMA DE LA
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AUTORIDAD QUE EXPIDE LA ORDEN Y EL NOMBRE DEL INSPECTOR. LA
VISITA DE INSPECCION SE EFECTUARA DENTRO DE LAS 72 HORAS
SIGUIENTES A LA EXPEDICION DE LA ORDEN,;

Il.- AL CONSTITUIRSE EN EL INMUEBLE, EL INSPECTOR DEBERA EXHIBIR
LA ORDEN DE INSPECCION A QUE SE REFIERE LA FRACCION ANTERIOR
Y PROCEDERA A IDENTIFICARSE ANTE LA PERSONA A QUIEN SE DIRIGE
LA ORDEN Y EN SU DEFECTO, ANTE SU REPRESENTANTE, DIRECTOR
RESPONSABLE DE LA OBRA, CORRESPONSABLE O DE LOS OCUPANTES
DEL LUGAR A DONDE SE VAYA A PRACTICAR LA DILIGENCIA. EL MEDIO
DE IDENTIFICACION LO SERA LA CREDENCIAL VIGENTE QUE PARA TAL
EFECTO LE HAYA EXPEDIDO EL AYUNTAMIENTO, QUE LO ACREDITE
COMO INSPECTOR DE LA DIRECCION;

lll.- AL INICIO DE LA VISITA, EL INSPECTOR DEBERA REQUERIR AL
INTERESADO, PARA QUE DESIGNE DOS PERSONAS QUE FUNJAN COMO
TESTIGOS EN EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, APERCIBIENDOLE
QUE EN CASO DE NO HACERLO, ESTOS SERAN NOMBRADOS POR EL
PROPIO INSPECTOR;

IV.- DE TODA VISITA DE INSPECCION SE LEVANTARA ACTA
CIRCUNSTANCIADA, EN LA QUE SE EXPRESARA LUGAR, FECHA Y
NOMBRE DE LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDA LA DILIGENCIA; ASI
TAMBIEN, SE HARAN CONSTAR EN FORMA CIRCUNSTANCIADA LAS
IRREGULARIDADES QUE SE HUBIESEN DETECTADO Y QUE
PRESUMIBLEMENTE CONSTITUYAN INFRACCIONES EN CONTRA DEL
PRESENTE REGLAMENTO, ASENTANDO LOS PRECEPTOS JURIDICOS
QUE SE CONSIDEREN VIOLADOS;

V.- CONCLUIDA LA INSPECCION, SE DARA OPORTUNIDAD A LA PERSONA
CON LA QUE SE ENTENDIO LA DILIGENCIA PARA QUE EN EL MISMO ACTO,
SI ASi LO ESTIMA CONVENIENTE, FORMULE OBSERVACIONES EN
RELACION CON LAS IRREGULARIDADES ASENTADAS EN EL ACTA
RESPECTIVA;

VI.- EL ACTA DEBERA SER FIRMADA AL MARGEN Y AL CALCE, POR EL
INSPECTOR, POR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTENDIO LA DILIGENCIA
Y POR LOS TESTIGOS DE ASISTENCIA PROPUESTOS POR ESTA O
NOMBRADOS POR EL INSPECTOR, EN SU CASO. SI ALGUNA DE LAS
PERSONAS SENALADAS SE NIEGA A FIRMAR O SE NEGARE A RECIBIR
COPIA DE LA MISMA, EL INSPECTOR LO HARA CONSTAR EN EL ACTA SIN
QUE ESTA CIRCUNSTANCIA INVALIDE EL DOCUMENTO. UNO DE LOS
EJEMPLARES LEGIBLES DEL ACTA QUEDARA EN PODER DE LA PERSONA
CON QUIEN SE ENTENDIO LA DILIGENCIA. EL ACTA TENDRA VALOR
PROBATORIO PLENO, SALVO PRUEBA EN CONTRARIO;

VIl.- EL INSPECTOR QUE HUBIERE PRACTICADO LA VISITA, DEBERA
ENTREGAR EL ACTA LEVANTADA A MAS TARDAR AL SIGUIENTE DIA
HABIL, A LA AUTORIDAD QUE HAYA ORDENADO LA INSPECCION, CON LA
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FINALIDAD DE QUE ESTA PROCEDA EN TERMINOS DEL ARTICULO 303 DE
ESTE REGLAMENTO: Y,

VIIl.- LA AUTORIDAD PODRA HACER USO DE LAS MEDIDAS DE APREMIO
QUE CONSIDERE NECESARIAS PARA LLEVAR A CABO LAS
INSPECCIONES, SOLICITAR EL AUXILIO DE LA FUERZA PUBLICA PARA
EFECTUAR LA VISITA DE INSPECCION O VERIFICACION, CUANDO
ALGUNA O ALGUNAS PERSONAS OBSTACULICEN O SE OPONGAN A LA
PRACTICA DE LA DILIGENCIA, INDEPENDIENTEMENTE DE LAS
SANCIONES A QUE HAYA LUGAR.

ARTICULO 301.- FIRMA DEL LIBRO DE BITACORA. AL TERMINO DE LA
DILIGENCIA Y DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 51 FRACCION IV DEL
PRESENTE REGLAMENTO, LOS INSPECTORES DEBERAN FIRMAR EL LIBRO
DE BITACORA DE LAS OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION ANOTANDO
LA FECHA DE SU VISITA'Y SUS OBSERVACIONES.

CAPITULO I
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 302.- IMPOSICION DE SANCIONES. LA DIRECCION, IMPONDRA
LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES QUE RESULTEN
PROCEDENTES, EN LOS TERMINOS DE ESTE REGLAMENTO Y DEMAS
DISPOSICIONES APLICABLES, INDEPENDIENTEMENTE DE LA
RESPONSABILIDAD CIVIL O PENAL QUE RESULTE.

LAS SANCIONES PREVISTAS EN ESTE REGLAMENTO, PODRAN SER
IMPUESTAS CONJUNTA O SEPARADAMENTE A LOS RESPONSABLES,
INDEPENDIENTEMENTE DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD QUE ORDENE LA
DIRECCION.

LA IMPOSICION Y CUMPLIMIENTO DE LAS SANCIONES NO EXIMIRA AL
INFRACTOR DE LA OBLIGACION DE CORREGIR LAS IRREGULARIDADES QUE
HAYAN DADO MOTIVO AL LEVANTAMIENTO DE LA INFRACCION.

ARTICULO 303.- PROCEDIMIENTO PARA IMPONER SANCIONES. DEL
PROCEDIMIENTO PARA IMPONER SANCIONES, CONOCERA Y RESOLVERA
EL FUNCIONARIO TITULAR DE LA DIRECCION: DE ACUERDO A LO
SIGUIENTE:

I.- DERIVADO DE LAS IRREGULARIDADES QUE REPORTE EL ACTA DE
INSPECCION CITARA AL INTERESADO PERSONALMENTE O POR CORREO
CERTIFICADO CON ACUSE DE RECIBIDO, INICIANDO EL TRAMITE Y
EMPLAZANDO AL TITULAR DE LOS DERECHOS, HACIENDOLE SABER LA
CAUSA O CAUSAS QUE ORIGINARON EL PROCEDIMIENTO Y
REQUIRIENDOLO PARA QUE COMPAREZCA MEDIANTE ESCRITO A
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OPONERSE AL TRAMITE SE EXISTIERE RAZON PARA ELLO Y OFRECER
PRUEBAS, EN UN TERMINO DE CINCO DIAS HABILES SIGUIENTES AL
EMPLAZAMIENTO. EN CASO DE NO ENCONTRAR AL INTERESADO EN SU
DOMICILIO SE LE DEJARA EL CITATORIO A LA PERSONA CON QUIEN SE
ENTIENDA LA DILIGENCIA, ASENTANDOLO EN EL CITATORIO
CORRESPONDIENTE.

EN LA CEDULA DE NOTIFICACION SE EXPRESARA EL LUGAR, DIA Y HORA
EN QUE SE VERIFICARA UNA AUDIENCIA, EN LA CUAL SE DESAHOGARAN
LAS PRUEBAS Y SE EMITIRAN LOS ALEGATOS DEL INTERESADO.

S| EL INTERESADO NO COMPARECIERA, SIN JUSTIFICAR LA CAUSA
PERSONALMENTE O POR CONDUCTO DE UN APODERADO, SE LE
TENDRA POR DESISTIDO DE LAS PRUEBAS QUE OFRECIO Y POR
PERDIDO SU DERECHO A PRESENTAR ALEGATOS Y SE PROCEDERA A
DICTAR EN REBELDIA LA RESOLUCION DEFINITIVA Y SE NOTIFICARA
PERSONALMENTE O POR CORREO CERTIFICADO CON ACUSE DE
RECIBIDO.

EN ESTE PROCEDIMIENTO SON ADMISIBLES TODAS LAS PRUEBAS, A
EXCEPCION DE LA CONFESIONAL CON CARGO A LA AUTORIDAD Y DE
AQUELLAS QUE ATENTEN CONTRA LA MORAL O EL ORDEN PUBLICO,
SIENDO OBLIGACION DEL OFERENTE RELACIONARLAS CON LA
CONTROVERSIA QUE HAYA ESTABLECIDO RESPECTO A LA
CANCELACION DEL PERMISO O LICENCIA CORRESPONDIENTE.

PARA EL DESAHOGO DE LA PRUEBA TESTIMONIAL, SERA OBLIGACION
DEL OFERENTE PRESENTAR PERSONALMENTE A SUS TESTIGOS O ALOS
PERITOS QUE OFREZCA, RESPECTO AL OFRECIMIENTO Y DESAHOGO DE
LAS PRUEBAS, SE APLICARA SUPLETORIAMENTE EL CODIGO DE
PROCESAL CIVIL DEL ESTADO.

CONCLUIDO EL DESAHOGO DE LAS PRUEBAS Y EMITIDOS LOS
ALEGATOS CORRESPONDIENTES O RENUNCIADOS EL DERECHO PARA
HACERLO, LA AUTORIDAD QUE CONOZCA DEL TRAMITE RESOLVERA EN
UN TERMINO QUE NO SEA MENOR DE DIEZ DIAS HABILES.

Il.- EN CASO DE QUE HAYA EXISTIDO LA CLAUSURA COMO MEDIDA DE
SEGURIDAD, ADQUIRIRA EN LA RESOLUCION EL CARACTER DE
DEFINITIVA Y UNA VEZ QUE HAYA CAUSADO ESTADO SE EJECUTARA DE
INMEDIATO LA MISMA, PREVIA NOTIFICACION AL INTERESADO.

S| EXISTIERE UNA CONDENA EN CANTIDAD LIQUIDA, SE ENVIARA COPIA
DE LA RESOLUCION A LA TESORERIA MUNICIPAL, PARA QUE PROCEDA
HACERLA EFECTIVA A TRAVES DEL PROCEDIMIENTO ECONOMICO
COACTIVO.

CUANDO UNA PERSONA RESULTE RESPONSABLE DE DOS O MAS
VIOLACIONES A LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE REGLAMENTO, SE
LE APLICARAN LAS SANCIONES QUE CORRESPONDAN A CADA

VIOLACION.
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CUANDO LA DETERMINACION DE IMPOSICION DE ALGUNA SANCION O
MEDIDAS DE SEGURIDAD IMPLIQUE EL PAGO DE UNA CANTIDAD MINIMA,
EN LA MISMA RESOLUCION SE LES NOTIFICARA QUE TIENE EL TERMINO
DE CINCO DIAS PARA HACER EL PAGO, CON EL APERCIBIMIENTO DE QUE
EN CASO DE NO HACERLO SE ABRIRA PROCEDIMIENTO DE EJECUCION
ECONOMICO-COACTIVO, REMITIENDOLE COPIA DE LA RESOLUCION A LA
TESORERIA MUNICIPAL PARA HACERLA EFECTIVA.

LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE ARTICULO SE SUJETARA A LAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y
ADEMAS SE APLICARA SUPLETORIAMENTE EL CODIGO DE PROCESAL
CIVIL EN VIGOR;

ARTICULO 304.- DETERMINACION DE LAS SANCIONES. LA DIRECCION PARA
FIJAR LA SANCION DEBERA TOMAR EN CUENTA LAS CONDICIONES
PERSONALES DEL INFRACTOR, LA GRAVEDAD DE LA INFRACCION, LAS
MODALIDADES Y LAS DEMAS CIRCUNSTANCIAS EN QUE LA MISMA SE HAYA
COMETIDO.

ARTICULO 305.- TIPO DE SANCIONES. LAS SANCIONES POR INFRACCIONES
A ESTE REGLAMENTO SON LAS SIGUIENTES:

l.- AMONESTACION POR ESCRITO;

Il.- MULTA:

- SUSPENSION TEMPORAL DEL REGISTRO DE DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA Y/O CORRESPONSABLE;

IV.- CANCELACION DEL REGISTRO DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE
OBRA Y/O CORRESPONSABLE;

V.- CLAUSURA PARCIAL O TOTAL DE LA OBRA;

VI.- REVOCACION; Y,

VII.- DEMOLICION PARCIAL O TOTAL DE LA OBRA: Y,

VIIl.- LAS DEMAS QUE ESTABLEZCAN LA LEY, EL BANDO Y DEMAS
ORDENAMIENTOS APLICABLES

ARTICULO 306.- CUMPLIMIENTO DE LAS SANCIONES. TRATANDOSE DE
OBRAS EN PROCESO QUE NO CUENTEN CON LA LICENCIA RESPECTIVA, LA
DIRECCION PODRA DECRETAR LA SUSPENSION PROVISIONAL DE LA OBRA
COMO MEDIDA DE SEGURIDAD, EN TANTO LA DIRECCION EMITE LA
RESOLUCION CORRESPONDIENTE.

TITULO DECIMO TERCERO
DE LA INDIVIDUALIZACION DE SANCIONES
CAPITULO |
MULTAS
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ARTICULO 307.- APLICACION SUPLETORIA PARA LA IMPOSICION DE
SANCIONES. PARA TODA VIOLACION A LAS NORMAS Y DISPOSICIONES
MUNICIPALES NO PREVISTAS EN EL PRESENTE REGLAMENTO Y CUYA
INDIVIDUALIZACION NO SE ENCUENTRE CONTEMPLADA EN LOS
ARTICULOS SUBSECUENTES SE APLICARAN DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 200 AL 207 DEL BANDO DE POLICIA Y
GOBIERNO MUNICIPAL; INDEPENDIENTEMENTE DE LA MEDIDA DE
SEGURIDAD Y ARRESTO ATENDIENDO A LA GRAVEDAD DE LA FALTA QUE
EN SU CASO PROCEDA.

ARTICULO 308.- MULTAS. LA DIRECCION PODRA SANCIONAR CON MULTA
A LOS PROPIETARIOS, POSEEDORES, TITULARES, DIRECTORES
RESPONSABLES DE OBRA O CORRESPONSABLES, EN TERMINOS DE LO
SIGUIENTE:

l.- A QUIENES NO CUMPLAN CON LA OBLIGACION DE PROPORCIONAR
LOS INFORMES QUE LE SOLICITE LA AUTORIDAD COMPETENTE, O LO
HAGA CON FALSEDAD O FUERA DEL PLAZO QUE SE LES HUBIERE
CONCEDIDO, SE HARAN ACREEDORES A UNA MULTA EQUIVALENTE A
SETENTA Y CINCO VECES EL SALARIO MINIMO VIGENTE;

- A LOS QUE DEN UN USO DISTINTO O CONSTRUYAN OBRAS
DIFERENTES O CON ESPECIFICACIONES DISTINTAS A LAS APROBADAS
Y AUTORIZADAS POR LA SECRETARIA SE LES IMPONDRA UNA SANCION
EQUIVALENTE DE CUARENTA A MIL QUINIENTAS VECES EL SALARIO
MINIMO VIGENTE, O HASTA DEL DIEZ POR CIENTO DEL VALOR DE LA
OBRA EJECUTADA;

l1l.- A LOS QUE REALICEN EDIFICACIONES DE LAS QUE SE REQUIERAN
LICENCIA DE CONSTRUCCION, APROBACION O AUTORIZACION PREVIA
SIN HABERLA OBTENIDO, SE LES APLICARA UNA SANCION EQUIVALENTE
DE CIEN A MIL QUINIENTAS VECES EL SALARIO MINIMO VIGENTE, O
HASTA EL DIEZ POR CIENTO DE LA OBRA EJECUTADA;
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IV.- A LOS QUE REALICEN EDIFICACIONES SIN CUMPLIR CON LAS
NORMAS TECNICAS, ESPECIFICACIONES O DISENO DEL PROYECTO
APROBADO, SE LES IMPONDRA UNA SANCION EQUIVALENTE DE
CUARENTA A MIL QUINIENTAS VECES EL SALARIO MINIMO VIGENTE, O
HASTA EL DIEZ POR CIENTO DE LA OBRA EJECUTADA;

V.- A QUIENES NO CUMPLAN LA ORDEN DE SUSPENDER LA
CONSTRUCCION DE UNA EDIFICACION O CUMPLIR CON UNA MEDIDA DE
SEGURIDAD O PROVIDENCIA CAUTELAR, SE LES APLICARA UNA
SANCION EQUIVALENTE DE CIENTO CINCUENTA A DIEZ MIL VECES EL
SALARIO MINIMO VIGENTE;

VI- A LOS QUE LLEVEN A EFECTO LA APERTURA, AMPLIACION,
PROLONGACION, RECTIFICACION O CLAUSURA DE UNA VIA PUBLICA, SIN
TENER LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE, SE LES APLICARA UNA
SANCION EQUIVALENTE DE CUARENTA A MIL QUINIENTAS VECES EL
SALARIO MINIMO VIGENTE;

VIl.- AL QUE IMPIDA LA INSPECCION O SUPERVISION DE UN PREDIO,
OBRA EN PROCESO, EDIFICACION O LA INSTALACION DE LOS SERVICIOS,
SE LE IMPONDRA UNA SANCION EQUIVALENTE DE CUARENTA A MIL
QUINIENTAS VECES EL SALARIO MINIMO VIGENTE;

VIII.- AL QUE REALICE UNA EDIFICACION O INSTALACION DE SERVICIOS
DOMESTICOS, FUSIONES O DIVIDA UN PREDIO, CON EL DELIBERADO
PROPOSITO DE IMPEDIR U OBSTRUIR UN SERVICIO PUBLICO O UNA
SERVIDUMBRE, SE LE IMPONDRA UNA SANCION EQUIVALENTE DE
CUARENTA A MIL QUINIENTAS VECES EL SALARIO MINIMO VIGENTE.

IX.- AL QUE POR MEDIO DE EDIFICACIONES O CUALQUIER OTRO
OBSTACULO IMPIDA O TRATE DE IMPEDIR DESPUES DE SER REQUERIDO
PARA ELLO, LA REALIZACION DE UN PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO, SE LE IMPONDRA UNA SANCION EQUIVALENTE DE CIEN A DIEZ
MIL VECES EL SALARIO MINIMO VIGENTE;

X.- AL QUE ALTERE, RECTIFIQUE O MODIFIQUE PLANOS APROBADOS DE
OBRAS O CONSTRUCCIONES SIN PERMISO U ORDEN DE LA AUTORIDAD
COMPETENTE, SE LE IMPONDRA UNA SANCION EQUIVALENTE DE
CUARENTA A MIL QUINIENTAS VECES EL SALARIO MINIMO VIGENTE, SIN
PERJUICIO DE SU CONSIGNACION A LA AUTORIDAD COMPETENTE EN
CASO DE QUE SU ACCION ENTRANE UN DELITO, SIN PERJUICIO DE QUE
LAS ALTERACIONES, RECTIFICACIONES, O CONSTRUCCIONES, SE
AJUSTEN A PLANOS APROBADOS, A SU COSTA; Y,

Xl.- LAS DEMAS QUE ESTABLEZCA EL PRESENTE REGLAMENTO.

ARTICULO 309.- CLAUSURA DE OBRAS EN EJECUCION.
INDEPENDIENTEMENTE DE LA APLICACION DE LAS SANCIONES
PECUNIARIAS A QUE SE REFIERE EL PRESENTE CAPITULO, LA DIRECCION
PODRA CLAUSURAR LAS OBRAS EN EJECUCION, EN LOS SIGUIENTES
CASOS:
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l.- CUANDO PREVIO DICTAMEN TECNICO EMITIDO U ORDENADO POR LA
DIRECCION, SE DECLARE EN PELIGRO INMINENTE LA ESTABILIDAD O
SEGURIDAD DE LA CONSTRUCCION;

Il.- CUANDO LA EJECUCION DE UNA OBRA O DEMOLICION, SE REALICE
SIN LA DEBIDA PRECAUCION Y PONGA EN PELIGRO LA VIDA O LA
INTEGRIDAD FiSICA DE LAS PERSONAS O QUE PUEDA CAUSAR DANOS A
BIENES DEL AYUNTAMIENTO O A TERCEROS:

I1l.- CUANDO LA CONSTRUCCION NO SE AJUSTE A LAS MEDIDAS DE
SEGURIDAD Y PROTECCION, QUE SENALA EL PRESENTE REGLAMENTO;
IV.- CUANDO NO SE DE CUMPLIMIENTO A UNA ORDEN DE LAS PREVISTAS
POR EL ARTICULO 266 DEL PRESENTE REGLAMENTO DENTRO DEL
PLAZO QUE SE HAYA FIJADO PARA TAL EFECTO;

V.- CUANDO LA CONSTRUCCION NO SE AJUSTE A LAS RESTRICCIONES
IMPUESTAS EN EL DICTAMEN DE USO DEL SUELO, ALINEAMIENTO Y
NUMERO OFICIAL;

VI.- CUANDO A SOLICITUD FUNDADA Y MOTIVADA DE CUALQUIER
AUTORIDAD SE SOLICITE LA SUSPENSION O CLAUSURA DE UNA OBRA;
VIl.- CUANDO LA CONSTRUCCION SE EFECTUE SIN AJUSTARSE AL
PROYECTO APROBADO O FUERA DE LAS CONDICIONES PREVISTAS POR
EL PRESENTE REGLAMENTO;

VIIl.- CUANDO SE OBSTACULICE REITERADAMENTE O SE IMPIDA EN
ALGUNA FORMA EL CUMPLIMIENTO DE LAS FUNCIONES DE INSPECCION
O SUPERVISION REGLAMENTARIA DEL PERSONAL AUTORIZADO POR LA
DIRECCION;

IX.- CUANDO LA OBRA SE EJECUTE SIN LICENCIA;

X.- CUANDO LA LICENCIA DE CONSTRUCCION SEA REVOCADA O HAYA
TERMINADO SU VIGENCIA Y CONTINUEN TRABAJANDO;

XI.- CUANDO LA OBRA SE EJECUTE SIN LA VIGILANCIA DEL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA O LOS CORRESPONSABLES, EN SU CASO, EN
LOS TERMINOS DE ESTE REGLAMENTO;

Xll.- CUANDO SE USEN EXPLOSIVOS SIN LOS PERMISOS
CORRESPONDIENTES, NO OBSTANTE EL ESTADO DE SUSPENSION O DE
CLAUSURA Y EN EL CASO DE LAS FRACCIONES I, II, Ill, IV, V, VII, IX Y X DE
ESTE ARTICULO, LA DIRECCION PODRA ORDENAR QUE SE LLEVEN A
CABO LAS OBRAS QUE PROCEDAN PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO
ORDENADO Y HACER CESAR EL PELIGRO O CORREGIR LOS DANOS O
PERJUICIOS, INCLUSO LLEGAR A LA DEMOLICION DE LO NO
AUTORIZADO, QUEDANDO EL PROPIETARIO OBLIGADO A REALIZARLAS;

Y,
Xlll.- POR VIOLACIONES A LAS NORMAS CONTENIDAS EN EL PRESENTE
REGLAMENTO.
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EL ESTADO DE CLAUSURA, NO SERA LEVANTADO EN TANTO NO SE
REALICEN LAS CORRECCIONES ORDENADAS Y SE HAYAN PAGADO LAS
MULTAS DERIVADAS DE LAS VIOLACIONES AL PRESENTE REGLAMENTO.

ARTICULO 310.- CLAUSURA DE OBRAS TERMINADAS.
INDEPENDIENTEMENTE DE LA IMPOSICION DE LAS SANCIONES
PECUNIARIAS A QUE HAYA LUGAR, LA DIRECCION, PODRA CLAUSURAR LAS
OBRAS TERMINADAS CUANDO OCURRA ALGUNA DE LAS SIGUIENTES
CIRCUNSTANCIAS:

|.- CUANDO LA OBRA SE HAYA EJECUTADO SIN LICENCIA,

II.- CUANDO LA OBRA SE HAYA EJECUTADO ALTERANDO O MODIFICANDO
EL PROYECTO APROBADO O SIN SUJETARSE A LO PREVISTO POR LOS
TITULOS QUINTO, SEXTO Y SEPTIMO DEL PRESENTE REGLAMENTO Y
SUS ANEXOS COMPLEMENTARIOS; Y,

lll.- CUANDO SE USE UNA CONSTRUCCION O PARTE DE ELLA PARA USO
DIFERENTE DEL AUTORIZADO.

EL ESTADO DE CLAUSURA DE LAS OBRAS PODRA SER TOTAL O PARCIAL
Y NO SERA LEVANTADO HASTA EN TANTO NO SE HAYAN REGULARIZADO
LAS OBRAS.

ARTICULO 311.- SANCION PECUNIARIA A LOS RESPONSABLES DE LAS
OBRAS. LA DIRECCION SANCIONARA CON MULTA HASTA DE MIL
QUINIENTOS SALARIOS MINIMOS EN EL ESTADO DE MORELOS, AL
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA, AL CORRESPONSABLE, AL
PROPIETARIO, POSEEDOR O A LAS PERSONAS QUE RESULTEN
RESPONSABLES:

|.- CUANDO EN CUALQUIER OBRA O INSTALACION NO MUESTRE, A
SOLICITUD DEL INSPECTOR, COPIA DE LOS PLANOS REGISTRADOS Y LA
LICENCIA CORRESPONDIENTE;

Il.- CUANDO SE INVADA CON MATERIALES, OCUPEN O USEN LA ViA
PUBLICA POR MAS DE 24 HORAS.

.- CUANDO HAGAN CORTES EN BANQUETAS, ARROYOS Y
GUARNICIONES SIN HABER OBTENIDO PREVIAMENTE EL PERMISO
CORRESPONDIENTE;

IV.- CUANDO OBSTACULICEN LAS FUNCIONES DE LOS INSPECTORES
SENALADAS EN EL CAPITULO ANTERIOR;

V.- CUANDO REALICEN EXCAVACIONES U OTRAS OBRAS QUE AFECTEN
LA ESTABILIDAD DEL PROPIO INMUEBLE O DE LAS CONSTRUCCIONES Y
PREDIOS VECINOS O DE LA ViA PUBLICA;

VI.- CUANDO SE VIOLEN LAS DISPOSICIONES RELATIVAS A LA
CONSERVACION DE EDIFICIOS Y PREDIOS;
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VIl.- CUANDO NO DE AVISO DE TERMINACION DE LAS OBRAS DENTRO
DEL PLAZO SENALADO EN EL PRESENTE REGLAMENTO;

VIIl.- CUANDO EN UNA OBRA O INSTALACION NO SE RESPETEN LAS
PREVISIONES CONTRA INCENDIO PREVISTAS EN ESTE REGLAMENTO;
IX.- CUANDO PARA OBTENER LA EXPEDICION DE LICENCIAS, DURANTE
LA EJECUCION O USO DE LA EDIFICACION, SE HAYAN PRESENTADO
DOCUMENTOS FALSOS;

X.- CUANDO UNA OBRA SE HAYA EJECUTADO ALTERANDO EL PROYECTO
ARQUITECTONICO O DISENO ESTRUCTURAL AUTORIZADO; Y,

XIl.- CUANDO EN EL PREDIO O EN LA EJECUCION DE CUALQUIER OBRA
NO SE RESPETEN LAS RESTRICCIONES, AFECTACIONES O USOS
AUTORIZADOS, SENALADOS EN EL DICTAMEN DE USO DEL SUELO,
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.

ARTICULO 312.- SANCION PECUNIARIA A LOS DIRECTORES
RESPONSABLES DE OBRA O CORRESPONSABLES. SE SANCIONARA HASTA
POR MIL QUINIENTOS SALARIOS MINIMOS, A LOS DIRECTORES
RESPONSABLES DE OBRA O CORRESPONSABLES, SIN PERJUICIO DE LA
IMPOSICION DE PENAS POR LA PRESUNTA COMISION DE UN DELITO A LOS
QUE INCURRAN EN LAS SIGUIENTES INFRACCIONES:

l.- CUANDO NO SE CUMPLA CON LO PREVISTO POR LOS ARTICULOS 47 Y
51 DE ESTE REGLAMENTO;

.- CUANDO EN LA EJECUCION DE UNA OBRA SE VIOLEN LAS
DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN EL TITULO QUINTO DE ESTE
REGLAMENTO;

I1l.- CUANDO NO OBSERVEN LAS DISPOSICIONES DE ESTE REGLAMENTO
EN LO QUE SE REFIERE A LOS DISPOSITIVOS DE ELEVACION DE
MATERIALES Y DE PERSONAS DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA Y
AL USO DE TRANSPORTADORES ELECTROMECANICOS EN LA
EDIFICACION;

IV.- CUANDO NO ACATEN LAS DISPOSICIONES RELATIVAS CONTENIDAS
EN EL TITULO QUINTO DEL PRESENTE REGLAMENTO EN LA EDIFICACION
DE QUE SE TRATE;

VI.- CUANDO EN LA CONSTRUCCION O DEMOLICION DE OBRA O PARA
LLEVAR A CABO EXCAVACIONES, USEN EXPLOSIVOS SIN CONTAR CON
LA AUTORIZACION PREVIA CORRESPONDIENTE; Y,

VII.- CUANDO EN UNA OBRA NO SE TOMEN LAS MEDIDAS NECESARIAS
PARA PROTEGER LA VIDA Y SALUD DE LOS TRABAJADORES O DE
CUALQUIER OTRA PERSONA, ASI COMO DANOS A BIENES DE PROPIEDAD
PUBLICA O PRIVADA.

ARTICULO 313.- REVOCACION DE AUTORIZACIONES: LA DIRECCION PODRA
REVOCAR TODA AUTORIZACION, LICENCIA O CONSTANCIA CUANDO:

Pagina 198 de 204 ; : Ofw+10
2




CONSEJERiA REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO

7 DE XOCHITEPEC, MORELOS.

/ JUR|D|CA APROBACIOYN' 2005/09/01
XOCH'TEPEC PUBLICACION: 2005/11/16
SDeG M VIGENCIA: 2005/11/17

" / 77 ULTIMA REFORMA: 2024/02/14

.- SE HAYA OTORGADO CON BASE EN INFORMES O DOCUMENTOS
FALSOS O ERRONEOS PRESENTADOS CON DOLO, MALA FE O ERROR,;
Il.- SE HAYAN EXPEDIDO EN CONTRAVENCION AL TEXTO EXPRESO DE
ALGUNA DISPOSICION DEL PRESENTE REGLAMENTO; Y,

lll.- SE HAYA EXPEDIDO POR AUTORIDAD INCOMPETENTE.

IV.- SE HAYAN INCUMPLIDO CONVENIOS ADMINISTRATIVOS CON EL H.
AYUNTAMIENTO;

LA REVOCACION SERA PRONUNCIADA POR LA AUTORIDAD DE LA QUE
HAYA EMANADO EL ACTO O RESOLUCION DE QUE SE TRATE O EN SU
CASO, POR EL SUPERIOR JERARQUICO DE DICHA AUTORIDAD.

ARTICULO 314.- OTRO TIPO DE SANCIONES A LOS DIRECTORES
RESPONSABLES DE OBRA Y/O CORRESPONSABLES. LA DIRECCION
APLICARA SANCIONES A LOS DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA Y
CORRESPONSABLES, SEGUN SEA EL CASO, CUANDO INFRINJAN EL
PRESENTE REGLAMENTO, SIN CAUSAR SITUACIONES QUE PONGAN EN
PELIGRO LA VIDA DE LAS PERSONAS

|.- AMONESTACION POR ESCRITO AL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA
O A LOS CORRESPONSABLES, SEGUN SEA EL CASO, CUANDO INFRINJAN
EL PRESENTE REGLAMENTO, SIN CAUSAR SITUACIONES QUE PONGAN
EN PELIGRO LA VIDA DE LAS PERSONAS Y/O LOS BIENES,
INDEPENDIENTEMENTE DE LA REPARACION DEL DANO, ASi COMO DE LA
RESPONSABILIDAD DERIVADA DE PROCESOS DE iNDOLE CIVIL O PENAL;
ll.- SUSPENSION TEMPORAL POR DOS ANOS DEL REGISTRO DE
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA O CORRESPONSABLES, SEGUN SEA
EL CASO, CUANDO INFRINJAN EL PRESENTE REGLAMENTO SIN CAUSAR
SITUACIONES QUE PONGAN EN PELIGRO LA VIDA DE LAS PERSONAS Y/O
LOS BIENES, INDEPENDIENTEMENTE DE LA REPARACION DEL DANO, ASI
COMO DE LA RESPONSABILIDAD DERIVADA DE PROCESOS DE iINDOLE
CIVIL O PENAL, CUANDO:

A).- SIN CONOCIMIENTO Y APROBACION DE LA DIRECCION , SE
MODIFIQUE LA OBRA O INSTALACION SIN APEGARSE A LAS
CONDICIONES DE LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION
REGISTRADA O DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL
EXPEDIDA, CON EXCEPCION DE LAS DIFERENCIAS PERMITIDAS QUE
SE SENALAN EN LA FRACCION Il DEL ARTICULO 67 DEL PRESENTE
ORDENAMIENTO; Y,

B).- CUANDO A JUICIO DEL COMITE DE DIRECTORES RESPONSABLES
DE OBRA Y CORRESPONSABLES, NO HUBIERA CUMPLIDO SUS
OBLIGACIONES EN LOS CASOS EN QUE HAYA DADO SU RESPONSIVA,;
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C).- EL INFRACTOR QUE ACUMULE DOS AMONESTACIONES POR
ESCRITO EN EL PERIODO DE UN ANO, CONTADO A PARTIR DE LA
FECHA DE LA PRIMERA AMONESTACION, EN EL SUPUESTO DE LA
FRACCION | ANTERIOR.
lll.- CANCELACION DEL REGISTRO DE DIRECTOR RESPONSABLE DE
OBRA O DE CORRESPONSABLE, SEGUN SEA EL CASO,
INDEPENDIENTEMENTE DE LA REPARACION DEL DANO ASi COMO DE LA
RESPONSABILIDAD DERIVADA DE PROCESOS DE iINDOLE CIVIL O PENAL,
CUANDO:
A).- NO CUMPLAN CON LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE
REGLAMENTO, CAUSANDO SITUACIONES QUE PONGAN EN PELIGRO
LA VIDA DE LAS PERSONAS Y/O LOS BIENES; Y,
B).- QUE HAYAN OBTENIDO CON DATOS FALSOS SU INSCRIPCION AL
PADRON DE PROFESIONALES RESPECTIVO, O CUANDO SE
PRESENTEN DOCUMENTOS CON CARACTER APOCRIFO EN LOS
TRAMITES QUE GESTIONEN ANTE LA DIRECCION.
C).- CUANDO A JUICIO DEL COMITE DE DIRECTORES RESPONSABLES
DE OBRA Y CORRESPONSABLES, NO HUBIERA CUMPLIDO SUS
OBLIGACIONES EN LOS CASOS EN QUE HAYA DADO SU RESPONSIVA,;
EN LOS CASOS DE CANCELACION DE REGISTRO, LA DIRECCION NO
OTORGARA NUEVAMENTE AL INFRACTOR EL REGISTRO EN NINGUNA
DE LAS ESPECIALIDADES QUE SENALA EL TITULO TERCERO DEL
PRESENTE ORDENAMIENTO.

ARTICULO 315.- USO DE LA FUERZA PUBLICA. PARA CLAUSURAR Y TOMAR
LAS DEMAS MEDIDAS QUE CONSIDERE NECESARIAS, PODRA HACER USO
DE LA FUERZA PUBLICA EN LOS SIGUIENTES CASOQOS:

|.- CUANDO UNA EDIFICACION SE UTILICE TOTAL O PARCIALMENTE PARA
ALGUN USO DIFERENTE AL AUTORIZADO, SIN HABER CUMPLIDO CON LO
PREVISTO EN EL TIiTULO CUARTO CAPITULO PRIMERO DE ESTE
REGLAMENTO O CUANDO LA OBRA SE HAYA REALIZADO SIN CONTAR
CON LA LICENCIA DE CONSTRUCCION,;

[I.- COMO MEDIDA DE SEGURIDAD O EN CASO DE PELIGRO GRAVE O
INMINENTE;

lll.- CUANDO EL PROPIETARIO O POSEEDOR DE UNA CONSTRUCCION
SENALADA COMO PELIGROSA NO CUMPLA CON LAS ORDENES GIRADAS
CON BASE EN LOS ARTICULOS 279 Y 289 DE ESTE REGLAMENTO,
DENTRO DEL PLAZO FIJADO PARA TAL EFECTO;

IV.- CUANDO SE INVADA LA ViA PUBLICA CON UNA CONSTRUCCION,;

V.- CUANDO NO SE RESPETEN LAS AFECTACIONES Y LAS
RESTRICCIONES FISICAS Y DE USO IMPUESTAS A LOS PREDIOS EN EL
DICTAMEN DE USO DEL SUELO, ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL,
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LICENCIA DE CONSTRUCCION O LAS FIJADAS POR ALGUNA OTRA
DEPENDENCIA;

VI.- CUANDO SE ORDENE LA DEMOLICION DE UNA OBRA IRREGULAR; Y,
VIl.- CUANDO EN UNA CONSTRUCCION SE VIOLEN LOS ESTADOS DE
SUSPENSION O CLAUSURA.

CAPITULO I
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD

ARTICULO 316.- TERMINO PARA INTERPONERLO. LAS RESOLUCIONES QUE
LA DIRECCION DICTE, PODRAN SER IMPUGNADAS ADMINISTRATIVAMENTE
MEDIANTE RECURSO DE INCONFORMIDAD, PRESENTADO DENTRO DEL
PLAZO QUE REFIERE EL ARTICULO 319, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA
EN QUE SE NOTIFIQUE LA RESOLUCION COMBATIDA, ANTE EL TITULAR DE
LA DIRECCION, QUIEN SERA EL ENCARGADO DE SUBSTANCIARLO.
TRANSCURRIDO ESTE PLAZO, SIN QUE EL INTERESADO INTERPONGA EL
RECURSO, LA RESOLUCION TENDRA EL CARACTER DE DEFINITIVA.

ARTICULO 317.-OBJETO. EL RECURSO DE INCONFORMIDAD TIENE POR
OBJETO REVOCAR O MODIFICAR LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS QUE SE
RECLAMEN Y RESULTEN ILEGALES.

ARTICULO 318.- EL RECURRENTE PODRA OPTAR ENTRE INTERPONER
ESTE RECURSO U OPTAR POR EL JUICIO ANTE EL TRIBUNAL DE LO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO. SIN EMBARGO UNA VEZ
INTERPUESTO, DEBERA DE AGOTARLO. EL RECURSO SERA INTERPUESTO
ANTE LA DIRECCION JURIDICA MUNICIPAL.

ARTICULO 319.- LA INCONFORMIDAD DEBERA PRESENTARSE POR
ESCRITO, DENTRO DE LOS DIEZ DIAS HABILES SIGUIENTES A LA
NOTIFICACION DEL ACTO QUE SE RECLAMA A PETICION DE PARTE Y SE
SUSPENDERAN LOS EFECTOS DE LA RESOLUCION, SIEMPRE QUE SE
CUMPLAN LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR EL ARTICULO SIGUIENTE. LA
SUSPENSION PRODUCIRA UNICAMENTE EL EFECTO DE MANTENER LAS
COSAS EN EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTREN AL CONCEDERSE.

ARTICULO 320.- LA INTERPOSICION DEL RECURSO SUSPENDERA LA
EJECUCION DE LAS SANCIONES PECUNIARIAS, SIEMPRE Y CUANDO EL
INFRACTOR GARANTICE AL MOMENTO DE INTERPONER EL RECURSO EL
INTERES FISCAL. TRATANDOSE DE OTRO TIPO DE ACTOS O
RESOLUCIONES, LA INTERPOSICION DEL RECURSO SUSPENDERA SU
EJECUCION, SIEMPRE Y CUANDO SE SATISFAGAN TODOS LOS SIGUIENTES
REQUISITOS:
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l.- QUE LO SOLICITE EL RECURRENTE

Il.- QUE NO SE CAUSE PERJUICIO A LA SALUD O EL INTERES SOCIAL.

ll.- QUE FUEREN DE DIFICIL REPARACION LOS DANOS Y PERJUICIOS
QUE SE CAUSEN AL RECURRENTE, CON LA EJECUCION DEL ACTO O
RESOLUCION COMBATIDA.

IV.- QUE SE HUBIESE CONTADO CON EL PERMISO PARA REALIZAR LA
ACTIVIDAD O EL GIRO DEL ESTABLECIMIENTO.

ARTICULO 321.- EN EL ESCRITO SE PRECISARA EL NOMBRE DEL
AFECTADO, LOS HECHOS QUE MOTIVEN EL RECURSO, LA FECHA EN QUE
BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD MANIFIESTE EL RECURRENTE QUE
TUVO CONOCIMIENTO DE LA RESOLUCION O ACTO IMPUGNADO, LOS
AGRAVIOS QUE DIRECTA O INDIRECTAMENTE SE LE CAUSEN, LA MENCION
DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL QUE HAYA DICTADO LA RESOLUCION,
ORDENADO O EJECUTADO EL ACTO, SE DEBERAN OFRECER LAS PRUEBAS
QUE A SU INTERES CONVENGA, Y SE DEBERA SENALAR DOMICILIO PARA
OIR Y RECIBIR TODO TIPO DE NOTIFICACIONES EN ESTA CIUDAD.

ARTICULO 322.- EN LA TRAMITACION DEL RECURSO SE ADMITIRA TODA
CLASE DE MEDIOS PROBATORIOS, EXCEPTO LA CONFESIONAL. SI EL
INTERESADO PREVIAMENTE TUVO OPORTUNIDAD DE OFRECER PRUEBAS,
SOLO LE SERAN ADMITIDAS LAS QUE TENGAN CARACTER DE
SUPERVENIENTES, HASTA ANTES DE QUE SE DESAHOGUE LA ULTIMA
PRUEBA.

ARTICULO 323.- ADMITIDO EL RECURSO SE SENALARA EL DIA Y HORA PARA
LA CELEBRACION DE UNA AUDIENCIA EN LA QUE SE ESCUCHARA EN
DEFENSA AL INTERESADO, SE DESAHOGARAN LAS PRUEBAS QUE SE
ADMITAN Y SE FORMULARAN LOS ALEGATOS, LEVANTANDOSE ACTA
SUSCRITA POR LOS QUE EN ELLA HAYAN INTERVENIDO.

ARTICULO 324.- CUANDO SE ADMITA TRAMITAR EL RECURSO, SE
INFORMARA DEL MISMO A LA AUTORIDAD CONTRA LA QUE EL
RECURRENTE EXPRESE SU INCONFORMIDAD. EL RECURSO SE TRAMITARA
CONFORME A LA LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL
ESTADO, DEBIENDO UTILIZARSE EN FORMA SUPLETORIA LO ESTABLECIDO
EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE
MORELOS, TRATANDOSE DE LA ADMISION, DESAHOGO Y VALORACION DE
PRUEBAS.

ARTICULO 325.- LA AUTORIDAD COMPETENTE DICTARA LA RESOLUCION
QUE CORRESPONDA, DEBIDAMENTE FUNDADA Y MOTIVADA EN UN PLAZO
DE DIEZ DIAS HABILES, MISMA QUE DEBERA NOTIFICAR AL INTERESADO
QUE ESTE HUBIERA SENALADO PARA TAL EFECTO. SI NO SENALO
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DOMICILIO EL RECURRENTE PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES
DENTRO DE ESTE MUNICIPIO, SE LE NOTIFICARA AL PROMOVERTE POR
MEDIO DE LISTAS QUE SERAN FIJADAS EN LOS ESTRADOS DEL MUNICIPIO
DE XOCHITEPEC. CONTRA LAS RESOLUCIONES PRONUNCIADAS EN LA
INCONFORMIDAD, O EN EL RECURSO PREVISTO EN LA LEY DE
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL ESTADO NO PROCEDERA
RECURSO ALGUNO;

TRANSITORIOS

PRIMERO.- EL PRESENTE REGLAMENTO ENTRARA EN VIGOR AL DIA
SIGUIENTE DE SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL "TIERRA Y
LIBERTAD", ORGANO INFORMATIVO QUE EDITA EL GOBIERNO DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS.

SEGUNDO.- SE DEROGAN TODAS LAS DISPOSICIONES DE CARACTER
MUNICIPAL QUE SE OPONGAN AL CONTENIDO DEL PRESENTE
ORDENAMIENTO.

TERCERO.- EN TANTO SE EXPIDE EL REGLAMENTO DE DESARROLLO
URBANO, ASi COMO LOS RESPECTIVOS MANUALES DE ORGANIZACION Y
PROCEDIMIENTOS, SE FACULTA AL DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y
OBRAS PUBLICAS, PARA RESOLVER LAS CUESTIONES QUE SE SUSCITEN
DERIVADAS DEL PRESENTE ORDENAMIENTO.

CUARTO.- LOS FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y CONJUNTOS
HABITACIONALES QUE ESTAN EN PROCESO DE CONSTRUCCION Y QUE
HAYAN OBTENIDO AUTORIZACION CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN
VIGOR DE ESTE REGLAMENTO TIENEN UN PLAZO DE TRES MESES A PARTIR
DE SU PUBLICACION PARA ADECUARSE A ESTA NUEVA REGLAMENTACION,;
POR LO QUE RESPECTA A LAS PRORROGAS DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION DEBERAN LOS DUENOS DE LOS DESARROLLOS
HABITACIONALES A SUJETARSE A LO DISPUESTO EN EL PRESENTE
REGLAMENTO.
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ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE REFORMA Y ADICIONA EL REGLAMENTO
DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS Y SE
REFORMA EL REGLAMENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
AUTORIDADES AUXILIARES EN SU MODALIDAD DE AYUDANTES
MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC.

POEM No. 6196 Tercera Seccion de fecha 2023/05/17
TRANSITORIOS.

PRIMERO. EI presente acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en el
Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, 6rgano de difusion del Gobierno del Estado.

SEGUNDO. Remitase el presente acuerdo al titular del Poder Ejecutivo del Estado,
para su publicacion en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad”, 6rgano de difusion del
Gobierno del Estado y publiquese en la Gaceta Municipal.

TERCERQO. El presente acuerdo deroga todas las disposiciones juridicas de igual o
menor rango normativo que se opongan a lo establecido en el presente.

ACUERDO POR EL QUE SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 66, 83 FRACCION
Il, APARTADO A SECCION A.5 Y APARTADO B SECCIONES B.2.2, B.3.1, B.3.2
Y B.5.2 Y FRACCION IX DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL
MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS.

POEM No. 6280 Segunda Seccion, de fecha 2024/02/14

TRANSITORIOS.

PRIMERO.- El presente acuerdo entrara en vigor en la fecha de su aprobacion por
el Cabildo del Ayuntamiento de Xochitepec, y quedaran derogadas todas las
disposiciones anteriores que se contrapongan a lo acordado.

SEGUNDA.- Remitase el presente acuerdo al titular del poder ejecutivo del estado,
para su publicacién en el periddico oficial “Tierra y Libertad”, 6rgano de difusion del
Gobierno del Estado de Morelos, y en la gaceta municipal para los efectos de su
difusion.

TERCERA.- Notifiquese el presente acuerdo, a los titulares de la Direccion General
de desarrollo Urbano y Obras Publicas y la Direccion de Planeaciéon del Desarrollo
Urbano, a efecto de que se realicen las acciones necesarias de acuerdo al ambito
de su respectiva competencia, para dar cumplimiento al presente acuerdo.
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