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MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS
HABITANTES SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 112
Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MORELOS, 15, 30, FRACCION |, Y 31 BIS, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS.

CONSIDERANDO.

Que atendiendo el principio de autonomia constitucional contemplado en el
articulo 115, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los
municipios tienen la facultad para regular aspectos especificos del municipio y
adoptar las decisiones que estimen congruentes conforme a los factores que
lo integran, por su parte, el articulo 113 de la Constitucién Local, establece
gue los Municipios estan investidos de personalidad juridica y cuentan con la
facultad ejecutiva del régimen juridico municipal y de las resoluciones
tomadas por el ayuntamiento en sesiones de Cabildo.

Para el caso particular, la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos,
especificamente en su articulo 38, fraccién Ill, establece las facultades que
tienen los ayuntamientos para dirigir el gobierno de los municipios, de mismo
modo en su fraccién LXII, establece que los ayuntamientos tienen a su cargo
el gobierno de sus respectivos municipios, por lo cual estan facultados para
crear los comités, comisiones y consejos de caracter consultivo que se
consideren necesarios, para el desarrollo de los asuntos competencia de la
Administracién municipal.

A su vez los articulos 9 y 20, del Bando de policia y gobierno del municipio de
Xochitepec, Morelos, establece que son fines del municipio impulsar la
creacion y administracion de sus reservas territoriales para la conservacion
ecoldgica y proteccion al medio ambiente dentro de su circunscripcion
territorial, el desarrollo y bienestar social, asi como fomentar el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano, entre otros.

Asimismo, la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, que en su
articulo 38 establece las facultades que tienen los ayuntamientos para dirigir el
gobierno de los municipios, entre las que se destaca la de expedir o reformar
los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general, en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones, sujetandose a lo dispuesto en la propia ley.

Por lo anteriormente expuesto, los integrantes del ayuntamiento han tenido a
bien expedir el siguiente:




REGLAMENTO DEL COMITE DE LIMITES TERRITORIALES,
NUMERACION
Y NOMENCLATURA DEL MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS.

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1. El presente ordenamiento es de orden publico e interés social,
asi como de observancia general en el territorio del Municipio de Xochitepec,
Morelos, y tiene por objeto establecer las normas y procedimientos para la
realizacion de las acciones necesarias relativas a determinar y proteger los
limites territoriales del Municipio y municipios colindantes, la regularizacion de
la nomenclatura y numeracién existente, asi como las reglas a que debera
sujetarse aquella que se vaya generando y la coadyuvancia con el Gobierno
del Estado en lo referente a la materia.

ARTICULO 2. La aplicacion y vigilancia del presente reglamento
correspondera al Ayuntamiento, asi como al Comité, para lo cual tendran las
siguientes competencias:

I. Delimitar internamente el municipio y externamente en colaboracion con
los municipios colindantes;

II. Decretar la nomenclatura oficial de calles, plazas, bulevares,
andadores, calzadas y jardines publicos, asi como el alineamiento y la
numeracioén oficial de avenidas y calles;

lll. Decretar la numeracion oficial en las calles, avenidas, boulevares y
demas vialidades en el Municipio, y

IV. Reglamentar las disposiciones administrativas de observancia general
gue permitan resolver los problemas actuales de nomenclatura vy
garantizar un desarrollo coherente de la nomenclatura futura del
municipio.

ARTICULO 3. Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:

I. CABILDO. Organo deliberante del Ayuntamiento;

II.COMITE. ElI Comité de Limites Territoriales, Numeracion y
Nomenclatura del Municipio de Xochitepec, Morelos;

lll. LEY ORGANICA. A la Ley Organica de la Administracion Publica del
Estado de Morelos;

IV. MUNICIPIO. EI Municipio de Xochitepec, Morelos;

V. NOMENCLATURA. La denominacion o nombre especifico que se
asigne a las vias pulblicas, areas recreativas, parques, plazas,
monumentos, edificios, barrios, colonias, conjuntos urbanos y demas
zonas de espacio abierto de dominio publico municipal que tenga por
objeto su identificacion;

VI. VIA PUBLICA. Es todo bien inmueble de dominio pablico y uso comun
destinada al libre transito, cuya funcion es la de dar acceso a los predios
colindantes, alojar las instalaciones de obras o servicios publicos vy
proporcionar ventilacion, iluminacion y asoleamiento a los edificios;

VII. VIALIDAD LOCAL. Calles, Privadas, Retornos, Cerradas y Servicios
de Paso: Son las que tienen como funcion dar acceso a los predios o
edificios en conjunto inmediatos, la vialidad local es la que mas area
ocupa en la ciudad y solamente es una pequefia parte de los recorridos
gue se hacen en ella, se caracteriza porgue son areas de mucho transito




y porque basicamente dan servicio a tres tipos de zona: Residencial,
Comercial e Industrial;

VIIl. VIALIDAD PEATONAL. Andadores, callejones, glorietas, rampas,
puentes, accesos, plazas, plazuelas y parques: Son calles y espacios
para uso exclusivo de los peatones. Las banquetas y camellones de la
vialidad vehicular se consideran vialidad peatonal mixta;

IX. VIAS PRIMARIAS. Bulevares, paseos y calzadas: Son las vialidades
mas importantes del municipio, las cuales tienen acceso a los predios por
calles laterales o a veces en forma directa, se caracterizan por tener
camellon y llevan o traen el transito a las vias de acceso controlado en
caso de haberlas, constituyendo el medio para distribuir por la ciudad el
trdnsito pesado cuando no existen éstas, conectando los principales
puntos de movimiento o de transito dentro del municipio o comunicéndola
con las carreteras rurales y las diferentes areas del municipio entre si, y
X. VIAS SECUNDARIAS. Avenidas, circuitos y caminos: Esta vialidad da
servicio al transito interno del Municipio, conecta dichas areas con las
vialidades primarias y su longitud normalmente es reducida.

CAPITULO Il
DE LA INTEGRACION Y FUNCIONAMIENTO
DEL COMITE.

ARTICULO 4. Para el despacho de los asuntos de su competencia, el Comité
se integrara de la siguiente manera:

I. La persona titular de la Presidencia Municipal, quien fungira como
presidir el Comité;
Il. La persona titular de la Secretaria Municipal, quien desempefiara la
Secretaria Ejecutiva;
[ll. La persona titular de la Direccion de Catastro, quien desempefiara la
Secretaria Técnica;
IV. Como vocales:
a. La persona titular de la Direccion General de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas;
b. La persona titular de la Direccion General de Fomento y Promocién
del Desarrollo Econdmico;
c. La persona titular de la Direccion General de Servicios Publicos y
Proteccién Ambiental;
d. La persona titular de la Direccion General de Gobierno;
e. La persona titular de la Direccién General de Bienestar Social;
f. La persona titular de la Direccion de Planeacion del Desarrollo
Urbano;
g. La persona titular de la Direccion de Proteccion Ambiental, y
h. La persona titular del Departamento de Colonias y Poblados.

La persona titular de la Coordinacion Estatal del Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, la persona titular de la Coordinacién Estatal de
Reservas Territoriales y la persona titular de la Consejeria Juridica municipal
podran participar en las Sesiones del Comité como invitados permanentes con
derecho a voz, pero sin voto.

ARTICULO 5. El Comité conducira sus actividades de conformidad con sus
funciones y con base en las politicas y prioridades que determine la persona
titular de la Presidencia Municipal, debiendo sesionar para el despacho de los
asuntos de su competencia, las sesiones del Comité podran ser Ordinarias o




Extraordinarias.

Las Sesiones Ordinarias se realizaran cuando menos cada tres meses y las
Sesiones Extraordinarias podran celebrarse cuantas veces sea necesario,
siempre y cuando asi lo amerite la importancia o urgencia del caso.

ARTICULO 6. Para el correcto desempefio de su objetivo, el Comité contara
con las funciones y atribuciones siguientes:

I. Observar y hacer cumplir el presente Reglamento;

Il. Ser 6rgano ejecutivo y de vigilancia en todo lo concerniente a los
limites territoriales del municipio en relacion con los municipios
circunvecinos, asi como también en lo que se refiere a la division
territorial del régimen interior del municipio;

lll. Revisar y evaluar los estudios y propuestas técnicas de nomenclatura,
tanto preventivas como correctivas, que se formulen en cumplimiento de
su objetivo;

IV. Representar al municipio en los arreglos y convenios con los
municipios circunvecinos sobre limites territoriales conforme a lo
dispuesto por la Constitucion Politica Estatal y las leyes de la materia;

V. Instrumentar en coordinacién con las autoridades y dependencias de la
Administracién Publica Municipal, Estatal y Federal, programas conforme
a las necesidades del municipio;

VI. Establecer los principios y criterios que normen lo referente a los
limites del municipio conforme a los antecedentes técnicos, historicos,
geograficos, politicos, sociales y juridicos de la entidad y municipios
circunvecinos;

VII. Proponer soluciones en todas las cuestiones que surjan con otro
municipio por motivo de la demarcacion de los limites territoriales del
municipio;

VIII. Evaluar las propuestas para las nuevas nomenclaturas;

IX. Elaborar los estudios técnicos, cartogréficos, topogréficos,
aerofotogramétricos y todos aquellos que determinen el conocimiento
exacto del territorio del municipio;

X. Proponer las correcciones a la nomenclatura existente, a fin de que se
ejecuten los programas de colocacion de placas correspondientes;

XI. Gestionar la realizacién de estudios especiales de homenclatura;

XIl. Recopilar, conservar, asegurar y acrecentar todo el acervo
documental y de cualquier indole que se relacione con los limites
territoriales del municipio;

XIll. Llevar un estricto control de los trabajos de numeracion y
nomenclatura del Municipio, y

XIV. Las demas que sean de su competencia conforme a la Ley de la
materia.

ARTICULO 7. El cargo de integrante del Comité sera honorifico, por lo que los
servidores publicos no recibiran retribucion, emolumento, ni compensacién
alguna por su desempefio. Por cada miembro propietario habra un suplente.

ARTICULO 8. Los trabajos del Comité quedaran a cargo de su Secretaria
Técnica, quien tiene la obligacion de convocar a las sesiones, llevar el registro
de asistencia y de los acuerdos tomados por el Comité.

ARTICULO 9. En las sesiones ordinarias, se requerira de una asistencia
minima de las dos terceras partes del Comité para que haya quérum, en caso




de no haberlo, se disolvera la sesién y se desighara una nueva fecha que se
considerard como sesién extraordinaria.

Las sesiones extraordinarias seran validas con la asistencia de la mitad mas
uno de sus miembros.

ARTICULO 10. Las convocatorias deberan contener el lugar, fecha y hora en
gue se llevara a cabo la sesion respectiva; la relacion en parrafo separado, de
los documentos anexos sobre los asuntos a tratar en la reunion y debera,
ademas, establecer el tiempo aproximado que se plantea para el desahogo de
la sesién, a efecto de que los convocados puedan programar con anticipacion
sus demas actividades.

ARTICULO 11. La representacion del Comité, asi como el tramite y resolucién
de los asuntos relativos a los limites territoriales del Municipio, corresponden
originalmente a la persona que presida el comité, siendo este el titular de la
Presidencia Municipal, quien para la mejor organizacion del trabajo podra
conferir la delegacion de sus facultades en el servidor publico que designe,
conservando la facultad de su ejercicio directo.

ARTICULO 12. Corresponde a la persona que presida el Comité, el
desempefio de las funciones y obligaciones siguientes:

I. Fijar, dirigir y controlar la politica del Comité;

II. Solicitar al Titular del Ejecutivo Estatal, el analisis y visto bueno de los
programas Yy proyectos que, en materia de limites territoriales,
ordenamiento territorial, numeracion y nomenclatura, sean elaborados por
el Comité;

[ll. Fomentar la relacion y colaboracion entre el Comité, las dependencias
estatales, federales y otros Ayuntamientos de la Entidad;

IV. Intervenir en los juicios de amparo cuando sea sefialado como
autoridad responsable;

V. Establecer y, en su caso, modificar el funcionamiento del Comité;

VI. Representar al Municipio en los arreglos y convenios con los
Municipios circunvecinos sobre limites territoriales, ordenamiento
territorial, numeracion y nomenclatura, conforme a lo dispuesto por la
Constitucion Politica Estatal y las leyes de la materia;

VII. Establecer los principios y criterios que normen lo referente a los
limites territoriales, ordenamiento territorial, numeracion y nomenclatura
del Municipio, conforme a los antecedentes técnicos, histoéricos,
geograficos, politicos, sociales y juridicos de este y de los Municipios
circunvecinos;

IX. Suscribir los documentos y los actos juridicos en que tenga
intervencién el Comité;

X. Resolver las cuestiones que se susciten con motivo de la
interpretacion o aplicacion de este Acuerdo, asi como los casos no
previstos en él, y

XI. Las demas que le confieran otras disposiciones juridicas.

ARTICULO 13. Corresponde a la persona que desempefie las funciones de la
Secretaria Técnica, el desempefio de las funciones y obligaciones siguientes:

I. Observar y hacer cumplir el presente Reglamento;

Il. Planear, programar, organizar y convocar a las sesiones ordinarias y
extraordinarias del Comité;

Ill. Preparar el orden del dia de las sesiones del Comité;




IV. Integrar los informes y los documentos que seran objeto de analisis
por los miembros del Comité;

V. Proponer a los integrantes del Comité los programas, politicas,
lineamientos y criterios que normaran su funcionamiento;

VI. Proponer al Comité los anteproyectos y propuestas recibidas por parte
de la ciudadania para su andlisis y aprobacion;

VII. Proporcionar la informacion, datos y cooperacion técnica que le
requiera el Comité y el Ayuntamiento;

VIIl. Levantar las actas de cada sesién, registrandolas en el libro
correspondiente, en el cual se asentardan los acuerdos y criterios
tomados;

IX. Recabar las firmas que sean necesarias para el trdmite de los asuntos
de la competencia del Comité, y

X. Las demas que le confieren el Ayuntamiento, el Comité y el presente
Reglamento.

CAPITULO 111
DE LOS LIMITES Y EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

ARTICULO 14. En cumplimiento a lo establecido en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el
Comité, en la esfera de los ambitos territoriales del municipio, contara con las
funciones siguientes:

I. Emitir opiniones y formular propuestas sobre la aplicacién y orientacion
de las politicas de ordenamiento territorial y la planeacién del Desarrollo
Urbano y Desarrollo Metropolitano que elabore el Estado, asi como la
planeacion regional que elabore la autoridad federal o el Estado cuando
en éstos se afecte el territorio del municipio;

II. Impulsar la participacion ciudadana y de las organizaciones sociales en
el seguimiento, operacion y evaluacion de las politicas a que se refiere la
fraccién anterior;

lll. Apoyar a las autoridades en la promocién, difusién y cumplimiento de
los planes y programas de la materia;

IV. Proponer a las distintas autoridades de los tres érdenes de gobierno
los temas que por su importancia ameriten ser sometidos a consulta
publica;

V. Proponer a las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno las
politicas, programas, estudios y acciones especificas en materia de
limites y ordenamiento territorial,

VI. Evaluar periédicamente los resultados de las estrategias, politicas,
programas, proyectos estratégicos, estudios y acciones especificas en la
materia;

VII. Proponer y propiciar la colaboracién de organismos publicos y
privados, nacionales o extranjeros, en materia de limites y ordenamiento
territorial;

VIII. Proponer a las autoridades competentes la realizacién de estudios e
investigaciones en la materia;

IX. Recomendar a las autoridades competentes la realizacion de
auditorias a programas prioritarios cuando existan causas que lo
ameriten;

X. Promover la celebracion de convenios con dependencias o entidades
de la Administracion Publica Federal, de entidades federativas y de
municipios, asi como con organizaciones del sector privado, para la
instrumentacion de los programas relacionados con la materia;




XI. Informar a la opinién publica sobre los aspectos de interés general

relativos a las politicas de materia de limites y ordenamiento territorial;

XII. Integrar las comisiones y grupos de trabajo que sean necesarios para

el ejercicio de sus funciones, y

XIll. Las demas que sean necesarias para el cumplimiento de su objeto.
ARTICULO 15. La estrategia municipal de limites y ordenamiento territorial
configura la dimension espacial del desarrollo del municipio en el mediano y
largo plazo; establecera el marco basico de referencia y congruencia territorial
con el Plan Municipal de Desarrollo, los programas sectoriales y regionales en
materia de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos, Yy
promovera la utilizacién racional del territorio y el desarrollo equilibrado del
pais. La estrategia de ordenamiento territorial deberé:

I. Identificar los sistemas urbano rurales y la regionalizacion que
estructuran funcionalmente al Municipio; asimismo, orientara la
delimitacién y caracterizacion de las zonas estratégicas para impulsar el
desarrollo econdmico y reducir las disparidades regionales;

Il. Plantear medidas para el desarrollo sustentable del Municipio, en
funcién de sus recursos naturales, de sus actividades productivas y del
equilibrio entre los Asentamientos Humanos y sus condiciones
ambientales;

lll. Proponer lineamientos para la dotacion de la infraestructura,
equipamientos e instalaciones fundamentales para el desarrollo del
Municipio, y

IV. Plantear los mecanismos para su implementacion, articulacion
intersectorial y evaluacion.

CAPITULO IV.
DE LA NOMENCLATURA Y NUMERACION.

ARTICULO 16. Con el objeto de no tener rezagos, las evaluaciones de
estudios y diagnosticos de nomenclatura deberan ser revisados, analizados y
comentados en sesion ordinaria del Comité, verificando su seguimiento en la
préxima sesion ordinaria.

La aprobacién o modificacién de propuestas especificas de nomenclatura en
sesiones ordinarias o extraordinarias debera ser efectuada durante la misma
sesion en que se presenten.

ARTICULO 17. Las propuestas técnicas de nomenclatura podran ser:

I. Preventivas, cuando establezcan criterios de normatividad que permitan
un desarrollo armonico de la nomenclatura del municipio, y

Il. Correctivas, cuando definan acciones de modificacion a numeros
oficiales, nombres de calles, de espacios publicos y/o nombres de
colonias necesarios para la regularizacion de la nomenclatura del
municipio.

ARTICULO 18. La colocacion de nomenclatura en vialidades y nameros
oficiales, asi como su reasignacién, se debera realizar de acuerdo a lo que
sefiale el Comité, procurando que estos sean de materiales no corrosivos,
poco intemperizables y de dificil destruccion, las placas deberan permitir una
facil lectura a una distancia minima de veinte metros, debiendo contener el
nombre de la calle, colonia o fraccionamiento de que se trate y el codigo
postal.




En intersecciones de dos vialidades, se tendrd un minimo de cuatro placas, en
intersecciones mayores a dos vialidades, una placa por cada calle antes y
después de la interseccion.

ARTICULO 19. Para el caso de las acciones preventivas, sera necesario
presentar un diagndstico de la problematica que se desea resolver, asi como
una descripcion de la normatividad propuesta y sus impactos posibles en la
nomenclatura general del municipio.

Para las acciones correctivas sera necesario presentar tanto la situacion
actual especifica de nimeros oficiales, nombres de calles, espacios publicos
y/o colonias, como el cambio propuesto. La problematica de la situacion actual
y el impacto del cambio propuesto deberan enmarcarse en el contexto general
de la nomenclatura y del avance de su programa de regularizacion.

Tanto las propuestas de acciones preventivas como correctivas se integraran
aun

archivo del Comité que deberd mantener a resguardo la Secretaria Técnica
del Comité para consultas o aclaraciones posteriores.

ARTICULO 20. En funcién de los estudios de evaluacién y las propuestas de
correccién, el Comité evaluara y recomendara al Ayuntamiento la secuencia
de ejecucién del Programa Operativo Anual de colocacion de placas de
nomenclatura.

ARTICULO 21. Los dictamenes que emita el Comité podran ser revocados por
la persona titular de la Presidencia Municipal, con la aprobacién Cabildo, en
cuyo caso serd devuelto el expediente al seno del Comité, para que esta
formule nueva propuesta.

ARTICULO 22. El Sistema de Nomenclatura para las vias y espacios publicos
del Municipio deberd ser nominal o restringida al uso de nombres propios,
referentes a paises, poblaciones, accidentes geograficos, acontecimientos
notables, personajes histdricos y otros, procurando que esos nombres sean
cortos y de facil pronunciacién, de ser posible se evitard la numeracién
cartesiana o numérica.

Se deberd procurar que la asignacién de los nombres de las calles de
colonias, fraccionamientos o desarrollos que conformen una zona homogénea,
claramente reconocible como tal, dentro del &rea urbana pertenezcan a la
misma familia tematica, entendiéndose por familia tematica a aquel conjunto
de nombres que compartan un mismo tema.

ARTICULO 23. No deberan existir calles sin nombre, y cada calle debera
contar con placas que la identifiquen plenamente. La nomenclatura debera ser
homogénea, esto es:

I. Una misma calle no podra tener dos nombres distintos;

Il. Dos calles diferentes, dentro del mismo centro poblacional, no podran
compartir el mismo nombre;

[1l. Un mismo predio no podra tener dos nameros oficiales distintos, y

IV. Dos predios diferentes no podran tener el mismo nimero oficial.




Se debera uniformar la denominacion vial: bulevard, calzada, avenida, calle,
privada y andador, a fin de que estos conceptos correspondan con la jerarquia
vial, las vialidades primarias y secundarias deberan tener un solo nombre a
todo lo largo de sus cauces respectivos.

ARTICULO 24. Se debera mantener el patrimonio cultural perteneciente al
Municipio, de manera preferente, siguiendo desde luego también con respeto
el patrimonio del pais.

ARTICULO 25. Debera procurarse conservar los nombres que actualmente
llevan las calles y en caso de que existan en una misma calle varios nombres
a lo largo de su recorrido, se considerara el que tenga mayor antigliedad o por
su relevancia historica.

ARTICULO 26. Las calles en las que predomine una linea recta sin solucion
de continuidad notable, llevaran el mismo nombre en toda su longitud, siempre
y cuando se encuentren de un mismo lado de los ejes de nomenclatura,
pudiendo cambiar de nombre precisamente al atravesar el eje que crucen,
aunque su continuidad sea aparente, evitando siempre asignar nombres
diferentes para cada lado del cauce de una misma calle, aun cuando esta
tenga un amplio camellén o un espacio verde intermedio.

ARTICULO 27. Para las nuevas vialidades o espacios publicos se asignaran
siempre nombres nuevos no existentes en el Municipio, cuando se desarrollen
nuevas colonias o fraccionamientos, no se deberan elegir familias tematicas
ya existentes, ni podran ser usados nombres de vialidades y espacios publicos
gue ya existan y aparezcan en el nomenclator.

ARTICULO 28. Se procurara recordar a los xochitepequenses, morelenses y
mexicanos distinguidos fallecidos, adoptando como norma el no aceptar
propuestas de nombres de personas que aun vivan o hayan fallecido
recientemente, sin embargo, el Comité se reservara la facultad de evaluar
casos de excepcion cuando la importancia del personaje asi lo amerite.

ARTICULO 29. La nomenclatura de asentamientos irregulares sera definida al
momento de su regularizacion.

ARTICULO 30. La subdivision de predios ocasionara la asignacion de nuevos
nameros oficiales para cada una de las fracciones resultantes. Cuando sea
posible, la numeracién para cada uno completara la serie correspondiente
entre los dos numeros oficiales vecinos; en caso contrario, se asignaran
repeticiones del numero oficial del predio con la adicion de una letra sucesiva
a partir de la "A".

ARTICULO 31. Debera evitarse la repeticion de nombres y nimeros oficiales,
pues esta genera confusién e impide la correcta ubicacion de los espacios
publicos y privados, en caso de que existan problemas de repeticion o de
incongruencia en los nombres y nimeros oficiales, se estara a lo dispuesto
por el presente Reglamento.

ARTICULO 32. Debera evitarse la incongruencia entre la nomenclatura y la
estructura urbana del Municipio, pues esta impide localizar con facilidad los
distintos componentes urbanos, de mismo modo, se debera evitar la
incongruencia entre las series de nimeros oficiales, ya sea por cruzamiento,
omisiones o0 saltos en su secuencia, pues esta dificulta ubicar los predios




urbanos.

ARTICULO 33. En el caso de dos 0o mas colonias que compartan la misma
familia tematica, se resolvera diferenciar la nomenclatura de las calles y los
espacios publicos coincidentes mediante la adicion del nombre de las colonias
a la nomenclatura de todas sus calles y espacios publicos.

ARTICULO 34. Para cambios de nombres repetidos en vialidades, se
modificara en orden de prioridad descendente, atendiendo primero aquellas
cuya ubicacién sea menos céntrica, después aquella con una menor longitud,
y, por ultimo, la de menor importancia en la jerarquia vial.

ARTICULO 35. Para resolver la incongruencia en las series de ndmeros
oficiales, se tomara en cuenta el lote minimo reglamentario como modulo para
subdividir y asignar una serie completa y coherente de nimeros oficiales a
todos los predios de ambas aceras de una calle, cuando esto no sea posible,
se utilizaran letras sucesivas, a partir de “A” o para distinguir los numeros
repetidos.

ARTICULO 36. El Comité se encargara de mantener y reforzar la congruencia
de la nomenclatura del Municipio, cuando expida, previa aprobacién del
Ayuntamiento, los alineamientos y nimeros oficiales, las autorizaciones de
fraccionamientos, las subdivisiones, las fusiones y las re-lotificaciones.

ARTICULO 37. Cada predio que tenga frente a la via publica debera contar
con un solo nimero oficial, el cual correspondera a la entrada del mismo, el
cual se debera colocar en la entrada de cada predio, de forma claramente
visible.

En caso de que se ordene el cambio de nimero oficial de uno o mas predios,
se debera de notificar al propietario, quedando este obligado a colocar el
nuevo nimero en un plazo no mayor a quince dias habiles y en caso de
incumplimiento debera atenderse a lo dispuesto en la normatividad aplicable.

ARTICULO 38. Sera responsabilidad de la Direccion General de Desarrollo
Urbano y Obras Pdblicas, mantener un inventario de las placas de
nomenclaturas existentes, definir el disefio de las placas por instalar, y
supervisar sus medidas, forma, caracteristicas tipograficas, fabricacion,
adquisicién, colocacion y mantenimiento, existiendo tres tipos de placas de
nomenclaturas:

I. De la Cabecera Municipal;
Il. Del eje norte a sur, y
lll. Del eje oeste a este.

ARTICULO 39. En cada interseccion de calles se colocaran dos placas con
las nomenclaturas por calle, las placas se fijaran entre dos y tres metros de
altura, en la ubicaciéon con mas visibilidad; su colocacién podra ser efectuada
en postes que para tal efecto sean disefiados.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. Remitase el presente acuerdo al Periodico Oficial “Tierra y
Libertad”, Organo de difusién del Gobierno del Estado, y a la Gaceta Municipal




para su publicacion.

SEGUNDO. El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, érgano del gobierno del
Estado de Morelos.

Dado en las instalaciones que ocupa la Sala de Juntas del Sistema Municipal
para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec, ubicadas en Boulevard
Alta Tension, Sin Numero, C.P. 62790, Villas de Xochitepec, Xochitepec,
Morelos, el ocho de julio de del dos mil veintiséis.
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LICENCIADO ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS
HABITANTES SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELQOS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 112
Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MORELOS, 15, 30, FRACCION |, Y 31 BIS, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS.

CONSIDERANDO.

Que en virtud de lo dispuesto por el articulo 115, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en relacion a lo previsto por los articulos 113,
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos y 2, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, el municipio de Xochitepec,
esta investido de personalidad juridica propia y por consiguiente es
susceptible de derechos y obligaciones, autbnomo en su régimen interno, con
capacidad para manejar su patrimonio conforme a la ley, organizar y regular
su funcionamiento, su gobierno se ejerce por un Ayuntamiento de eleccion
popular, que administra libremente su hacienda y esta facultado para expedir
la normatividad que regule su actuar y el de sus habitantes.

Que el Honorable Ayuntamiento es un érgano colegiado y deliberante de
eleccién popular directa encargado de la elaboracién, ejecucion, evaluacién y
control de las politicas publicas municipales con el propésito de satisfacer las
necesidades colectivas en materia de desarrollo integral y de prestacion de los
servicios publicos y tiene su competencia plena sobre su territorio, poblacién,
organizacion politica y administrativa en términos de lo dispuesto por los
articulos 115, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Asimismo, la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, que en su
articulo 38 establece las facultades que tienen los ayuntamientos para dirigir el
gobierno de los municipios, entre las que se destaca la de expedir o reformar
los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general, en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones, sujetandose a lo dispuesto en la propia ley.

Que el propésito de estas adecuaciones a los reglamentos municipales y, en
algunos casos, su nueva creacién sera pensando en buscar elementos para
mantener un adecuado equilibrio entre la funcion del gobierno municipal y
nuestra sociedad.

Que la actualizacion de un reglamento es fundamental para garantizar la




seguridad juridica, adaptar las normas a cambios legales vigentes, mejorar la
convivencia y optimizar la gestion operativa, para el caso en concreto de
fusiones, divisiones, fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos es
fundamental para ordenar el desarrollo urbano, garantizando la certeza
juridica de la propiedad, la correcta dotacion de servicios publicos y una
convivencia armoniosa.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, este cuerpo colegiado tiene a bien
aprobar el siguiente:

REGLAMENTO DE FUSIONES, DIVISIONES, FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS, CONJUNTOS URBANOS Y SUS MODIFICACIONES DEL
MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS.

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1. El presente Reglamento es de orden publico, interés social y de
observancia general en el Municipio de Xochitepec, Morelos, y tiene por objeto
establecer la integracion, facultades, competencia, forma de sesionar y demas
normas para el adecuado funcionamiento de Ila Comisién de
Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos de Xochitepec, Morelos,
a que hacen referencia los articulos 5, fraccion Il y 156, fraccion lll, de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de
Morelos. De igual modo, establece el actuar de las dependencias del
Ayuntamiento que son competentes en la aplicacién del presente Reglamento.

ARTICULO 2. Ademas de los conceptos sefialados por la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de
Morelos, para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

I. ANDADOR. A la vialidad destinada Unicamente para el uso de
peatones y con restriccion para la circulacion de vehiculos, salvo los
de emergencia, para dar acceso a los lotes o viviendas de los
fraccionamientos y areas privativas tratandose de condominios;

. AREA DE DONACION. A la superficie de terreno de los
fraccionamientos y desarrollos en condominio, conjuntos urbanos,
con accesos Yy servicios publicos, que el desarrollador tiene la
obligacion de transmitir a favor del Municipio de Xochitepec, Morelos
en los términos del presente reglamento y demas disposiciones
aplicables, mismo que el desarrollador tiene la obligacion de
transmitir las areas destinada para equipamiento urbano y éareas
verdes, de acuerdo con los porcentajes previstos por la Ley.

lll. AYUNTAMIENTO. Al Ayuntamiento Municipal de Xochitepec, Morelos;

IV. ARROYO VEHICULAR. Al espacio de una vialidad destinado
exclusivamente para la circulacion de vehiculos;

V. CALLE CERRADA. A la vialidad destinada para el transito peatonal y
vehicular, que tiene su afluencia predominantemente para dar
acceso y servicio a los lotes colindantes, previendo un sélo acceso
con retorno vehicular, sin continuidad hacia otras calles;

VI. COMISION ESTATAL. A la Comision Estatal de Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos;

VIl. COMISION. A la Comisién de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos de Xochitepec;

VIIl. CONSEJO MUNICIPAL. Al Consejo Municipal de Desarrollo Urbano,
organo institucional de participacion de la sociedad organizada,




auxiliar de las Autoridades Municipales en el proceso de planeacion
del desarrollo urbano sustentable;

IX. DESARROLLADORES. A las personas fisicas o morales que soliciten
autorizaciones respecto de las acciones urbanas contenidas en el
presente reglamento las cuéles una vez otorgada la autorizacion
correspondiente quedan sujetas a la evaluacion y seguimiento de las
autoridades competentes respecto de las obras de urbanizacién y
demas caracteristicas de los proyectos aprobados;

X. DIRECCION GENERAL. A la Direccién General de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas;

XI. DIRECCION. A la Direccion de Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos;

XIl. FIANZA. A la garantia otorgada por el desarrollador para asegurar el
cumplimiento de las obras de urbanizacién, en los casos de
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos;

Xl INSTITUTO. Al Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos;

XIV. LEY. A la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos;

XV. MODIFICACIONES. Se entiende como cualquier cambio total o
parcial que se pretenda hacer a un proyecto ya autorizado
previamente, de division, fusion, fraccionamiento, condominio o
conjunto urbano.

XVI. MUNICIPIO. Al Municipio de Xochitepec, Morelos;

XVIl. OBRAS DE URBANIZACION PUBLICA. Al conjunto de obras que se
encuentran desarrolladas dentro de areas de caracter publico como
red hidraulica, sanitaria, pluvial, eléctrica y pavimentacion de calles,
sujetas a garantia y a municipalizacion;

XVIll. OBRAS PRIVADAS DE URBANIZACION. Al conjunto de obras que
se ejecutan dentro de un condominio tales como red hidraulica,
sanitaria, pluvial, eléctrica y pavimentacion de calles, mismas que no
estan sujetas a garantia;

XIX. PREDIO. El bien inmueble que no forma parte de un Fraccionamiento
o desarrollo en Condominio;

XX. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO. Al conjunto de normas
juridicas que establecen las formas que deberan seguirse a efecto
de que la autoridad nulifique, confirme, revoque o modifique, el acto
impugnado;

XXI. REGLAMENTO DEL CONDOMINIO. Es el Reglamento de
Condominio y Administracién, que, agregado a la escritura
constitutiva de cada condominio, contiene las normas especiales a
qgue deberan sujetarse los condéminos, en relacién al uso, goce y
disposicion, tanto de los bienes propios como de los comunes, asi
como lo referente a la Administracién de éstos Ultimos;

XXIl. REGLAMENTO DE CONSTRUCCION. Al Reglamento de
Construccidn del Municipio de Xochitepec, Morelos, y

XXIll. REGLAMENTO. Al Reglamento de Fusiones, Divisiones,
Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos Urbanos y sus
modificaciones del Municipio de Xochitepec, Morelos;

Las demas Leyes, Reglamentos, Autoridades, Comisiones o Instituciones
relacionadas se designaran con su nombre completo.

ARTICULO 3. Conforme a lo previsto en la Ley, la Comision es el 6rgano
colegiado encargado de conocer, analizar, deliberar, autorizar y observar las
acciones de fusiones, divisiones, fraccionamientos, condominios y conjuntos




urbanos o sus modificaciones totales o parciales, la cual dictaminara sobre el
tipo de desarrollo que se pretenda edificar, las etapas de desarrollo,
caracteristicas y condiciones del proyecto para su ejecucion, a través de la
Direccién.

ARTICULO 4. La Comision estara integrada de la siguiente forma:

l. La persona titular de la Presidencia Municipal, quien presidira la
Comision;

. La persona titular de la Direccién General de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, quien desempefiara las funciones de Secretario
Técnico;

lll.  Como vocales:

a. La persona titular de la Regiduria que presida la Comisién de
Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Servicios Publicos
Municipales;

b. La persona titular de la Direccion de Planeacion del Desarrollo
Urbano;

c. La persona titular de la Direcciébn de Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos;

d. La persona titular de la Tesoreria Municipal;

e. La persona titular de la Direccién General del Sistema de
Agua Potable del Municipio de Xochitepec;

f. La persona titular de la Direccién de Proteccion Ambiental;

g. La persona titular de la Direccion de Catastro;

h. La persona titular de la Consejeria Juridica

IV. Como asesor:

a. La persona titular Contraloria Municipal.

Todos los integrantes de la Comisién contaran con voz y voto, con excepcion
de los asesores quienes solo contaran con voz. Asimismo, a las sesiones de
la Comision, se podrd invitar a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Morelos, del Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado, y de la Delegacién Estatal del Registro Agrario
Nacional en el Estado, quienes tendran voz, pero no voto.

ARTICULO 5. Los proyectos de fusiones, divisiones, fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos o sus modificaciones totales o parciales,
deberan apegarse a lo establecido en los Programas de Zona Metropolitana,
Zona Conurbana, Municipales de Desarrollo Urbano Sustentable y Parciales
de Desarrollo Urbano Sustentable vigentes, con estricta observancia a las
normas técnicas para su ejecucion, de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de
Morelos, la Ley Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles para el
Estado de Morelos, el presente Reglamento y los lineamientos que emita la
Comision.

ARTICULO 6. No se podran autorizar fusiones, divisiones, fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos o sus modificaciones totales o parciales, en
zonas consideradas de riesgo, en aquellas que presenten fallas geoldgicas, en
zonas de reserva ecoldgica o que se determinen que no relnen las
condiciones Optimas para su construccion, previo dictamen técnico que al
efecto emita la Direccidn, para lo cual podr4 apoyarse en las instancias e
instituciones publicas o privadas que a su criterio juzgue competentes para
emitir su respectiva opinion.




ARTICULO 7. Corresponde al Ayuntamiento, prestar los servicios publicos
municipales a partir de la recepcion o municipalizacién de los desarrollos, asi
como negar 0 autorizar sobre la solicitud, tipo y etapas de desarrollo de los
fraccionamientos dentro del Municipio y resolver sobre la recepcion de
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, bajo los términos del
presente Reglamento.

ARTICULO 8. La presentacion del proyecto para la autorizacién de una fusion,
division, fraccionamiento, condominio, conjunto urbano o sus modificaciones
debera entregarse cumpliendo con todos los requisitos establecidos en la Ley
y en el Reglamento, ante la Direccidn para su integracion y analisis, debiendo
cumplir con los formatos expedidos por la Direccion, asi como los documentos
en original o copia certificada que le sean requeridos para cada caso. Toda
persona fisica o moral que presente su solicitud de autorizacion, sea el
propietario o su representante legal, debera sefialar domicilio dentro del
Municipio para efecto de oir y recibir toda clase de notificaciones, documentos
y valores.

ARTICULO 9. Dentro de los cuarenta y cinco dias habiles siguientes a la
presentacion de la solicitud la Direccion hara del conocimiento del solicitante,
por escrito, la procedencia o improcedencia de la misma, expresando las
causas, motivos o razones legales para ello.

ARTICULO 10. Cuando se considere necesario, la Comision o el titular de la
Direccién, segun corresponda, requeriran al particular mediante escrito, los
documentos adicionales, estudios y dictAmenes técnicos y juridicos
complementarios que, de acuerdo a la normatividad aplicable al caso en
particular, resulten necesarios para emitir la resolucion que proceda, la cual se
dictard dentro de los quince dias habiles siguientes contados, segun sea el
caso, a partir de la recepcion de la solicitud o del acuerdo respectivo de la
Comision, en ambos casos, el interesado contara con un término de 90 dias
hébiles para solventar dicha solicitud o, caso contrario, su tramite quedara sin
efecto.

ARTICULO 11. Una vez que el proyecto cumpla con todos los requisitos
establecidos en la Ley y en el Reglamento, la persona titular de la Direccién,
debera turnarlo a la Comisién para su posterior autorizacion con apego a lo
dispuesto en el marco juridico aplicable y previo analisis y dictamen de la
Direccion.

ARTICULO 12. En todos los proyectos que se contemple la apertura,
prolongacion o ampliacion de via publica o privada, deberd ajustarse a los
lineamientos que establece la Ley; las vialidades de caracter publico que se
constituyan con motivo de la aplicacion de la Ley y el presente Reglamento,
no podran cambiar su finalidad, ser modificadas o eliminadas.

ARTICULO 13. Para la constitucion de una servidumbre, con motivo de la
aplicacion de la Ley y del presente Reglamento, ademas de ser tomada en
cuenta la situaciéon de los predios y la utilidad privada, debera considerarse lo
siguiente:

I. Las dimensiones de éstas deberdn ajustarse a las establecidas en la
Ley, a excepcion de aquellas ya existentes con anterioridad a la
realizacion de cualquier tramite que contempla la Ley y el presente
Reglamento, mismas que conservardn sus medidas o bien, cuando




exista una resolucién judicial en sentido diverso;

II. Corresponde al duefio del predio realizar a su costa, las obras o
trabajos para su uso adecuado, instalacion de los servicios basicos de
pavimentacion, electrificacion, red hidraulica y sanitaria, y

. En un Proyecto podran establecerse cuantas servidumbres sean
convenientes, en el modo y forma que considere adecuado el
propietario, siempre que no se contravenga lo dispuesto en otras Leyes
0 Reglamentos, ni se perjudiquen derechos sociales, de terceros o se
altere el orden publico y la calidad e imagen urbana de la zona.

ARTICULO 14. En ningln caso sera autorizado proyecto alguno en el que se
pretenda dividir, suprimir o modificar una servidumbre, aun cuando el predio
sirviente o dominante se divida entre varios duefios, la servidumbre continuara
activa o pasivamente en el predio en que estaba constituida, hasta que
legalmente se extinga, de conformidad con lo que establece el Cédigo Civil
para el Estado Libre y Soberano de Morelos.

No se podran establecer servidumbres pasivas, en los términos del derecho
comun, sobre los cauces, vasos, zonas federales o demas bienes del dominio
publico, los cuales, para su explotacion, uso o aprovechamiento requieren de
concesiébn o asignacion, en los términos de las Leyes aplicables
correspondientes.

ARTICULO 15. En todos los predios donde exista colindancia con carreteras
federales, estatales o municipales, se debera presentar el documento de
alineamiento correspondiente y, en su caso, el dictamen de impacto vial con el
fin de proteger y conservar el derecho de via y no afectar la estructura urbana,
asi mismo, no podran autorizarse proyectos en que se afecten u ocupen los
derechos y vialidades como las lineas de conduccién pertenecientes a la
Comision Federal de Electricidad, los cuerpos de agua, carreteras, poliductos,
entre otros, salvo que se presente la concesion de ocupacion otorgada por la
autoridad competente.

ARTICULO 16. Los lotes resultantes de una fusién, division, fraccionamiento,
condominio o conjunto urbano con frente a carreteras, no podran tener acceso
directo por éstas, por lo que, en su caso, deberan presentar el otorgamiento
de permisos y autorizaciones para la construccion de accesos, cruzamientos,
carriles de desaceleracion, bahias de acenso y descenso e instalaciones
marginales en el derecho de via.

ARTICULO 17. Para efecto de no incurrir en la destruccion de zonas
arqueoldgicas, histéricas o que constituyan patrimonio cultural, histérico o
artistico, se debera presentar los documentos de no afectacién emitidos por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia o de la autoridad competente en
la materia, siempre y cuando se ubiquen dentro de la poligonal de un sitio o
zona catalogado como tal al momento de presentar su solicitud ante la
Direccion.

ARTICULO 18. La publicidad destinada a promover la venta de lotes o
viviendas de cualquier desarrollo urbano debera contener o mencionar el
namero de oficio autorizacién para desarrollar, otorgado por la autoridad
competente, lo cual debera ser supervisado por dicha autoridad, a fin de que
lo ofertado coincida efectivamente con lo autorizado. El contenido y mensaje
de la publicidad debera ser fisica y juridicamente cierta y comprobable, por lo
gue se evitara toda publicidad engafiosa sobre bienes y servicios que puedan
motivar erroneamente al publico a adquirir un determinado inmueble, de




mismo modo aplica para la informacién relacionada con la construccion y
venta de bienes inmuebles.

ARTICULO 19. En caso de que la autoridad municipal, tenga conocimiento o
advierta la existencia de publicidad engafiosa que no se ajuste a los bienes y
servicios existentes sobre los cuales recaiga dicha publicidad, procedera a
supervisar el predio de que se trate y emitira un informe en el cual hard
constar que la publicidad relacionada con los inmuebles objeto de dicha
publicidad no coincide, sefialando las inconsistencias entre la publicidad
realizada y las edificaciones existentes, quedando el mismo a disposicion de
las personas que se consideren afectadas por la compraventa de un inmueble
bajo publicidad engafiosa, para exigir la responsabilidad civil o penal que
resulte. Independientemente de lo anterior, la Direccion requerira al
desarrollador el retiro de manera inmediata la publicidad, en caso de negativa
o reincidencia, se procedera a la revocacion de la autorizacion.

El solicitante al obtener la autorizacion respectiva debera acudir ante Notario
Publico, a fin de protocolizarla e inscribirla ante el Instituto dentro del plazo
establecido por la Ley.

ARTICULO 20. El Notario Publico ante quien se lleve a efecto el acto de
protocolizacion, tendra la obligacién de insertar los antecedentes del oficio de
autorizacion, por lo que en caso de fraccionamiento, condominio o0 conjunto
urbano, la escritura debera contener la totalidad de lotes y construcciones
aprobadas, el nimero de manzanas y secciones, asi como las calles y
avenidas con su nomenclatura, ubicacion de las areas verdes, jardines, lugar
de estacionamiento correspondiente a cada lote, especificando los destinados
a las visitas, areas de donacion, en su caso, y los servicios publicos con que
cuenta, asi como las demas caracteristicas que identifiquen plenamente al
desarrollo. El testimonio que se extienda debera tener como anexo el
Reglamento interno respectivo.

ARTICULO 21. Con independencia de lo sefialado en el articulo anterior, la
persona a quien se solicite la autorizacion y, una vez que esta haya sido
aprobada, debera escriturar dentro de los quince dias habiles y a favor del
Municipio, la superficie donada con motivo de la accién urbana respectiva, en
términos del marco juridico aplicable, el incumplimiento de lo anterior, sera
motivo de revocacion de la autorizacion.

El Instituto no podra registrar bajo concepto alguno, oficio de autorizacion de
fraccionamiento, condominio o conjunto urbano que no haya considerado el
area de donacion correspondiente, sea ésta cubierta en especie o de manera
pecuniaria a favor del Municipio, en términos de la Ley y el Reglamento.

ARTICULO 22. De todas las autorizaciones que el Comité otorgue, la
Direccién debera enviar copia con anexo de los planos necesarios, a las
Direccion de Catastro, al Sistema de Agua Potable del Municipio, al Instituto y
a la Direccion General de Ordenamiento Territorial de Gobierno del Estado.

CAPITULO II.
DE LA COMISION.

ARTICULO 23. La persona titular de la Presidencia Municipal, por si 0 a
través de la autoridad municipal que designe, dentro de los primeros treinta
dias habiles de la administracion, debera instalar la Comision. En la primera
sesion se aprobara el calendario anual bajo el cual se realizardn las sesiones




ordinarias de la Comision.

ARTICULO 24. Para atender o tramitar asuntos de alta trascendencia para el
Municipio relacionados con la Comision, ésta podrd nombrar Comisionados
Temporales. Una vez cumplido lo encomendado dejard de surtir efectos el
nombramiento.

ARTICULO 25. Para el correcto desempefio de sus funciones y atencion de
los asuntos, la Comisién, contara con las siguientes atribuciones:

I. Establecer los criterios, politicas, procedimientos, lineamientos y
requisitos que regiran la fusion y division de predios, la constitucion de
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, asi como sus
modificaciones totales o parciales, que se encuentren dentro del
Municipio, con apego a lo establecido en la Ley, asi como en el
Reglamento;

Il. Expedir las resoluciones en materia de autorizaciones de fusiones,
divisiones, modificaciones, fraccionamiento, régimen en condominio,
conjuntos urbanos y los diferentes tipos de permisos de conformidad con
las disposiciones contenidas en los planes, programas de desarrollo
urbano vigentes y demas normas legales aplicables;

lll. Coordinarse con dependencias estatales y federales en la materia de
sus respectivas competencias;

IV. Hacer efectivas las garantias establecidas en la Ley y el Reglamento,
cuando exista violacibn a dichas disposiciones, asi como a las
autorizaciones que se hayan emitido con base en los ordenamientos
citados;

V. Dictar las medidas de seguridad que resulten necesarias cuando se
ponga en peligro la vida y la seguridad de las personas y sus bienes;

VI. Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus
determinaciones;

VII. Dictaminar sobre las obras de urbanizacién, previo a su
municipalizacién, mismo que deberd hacerse del conocimiento de las
personas titulares de la Presidencia Municipal y la Sindicatura;

VIII. Supervisar la calidad de los materiales y trabajos realizados en las
obras, asi como el avance de estas;

IX. Hacer del conocimiento de la dependencia competente, los hechos
gue pudieran constituir infracciones a las disposiciones legales cuya
aplicacion les competa;

X. Vigilar la aplicacion de los planes y programas estatales y municipales,
en materia de desarrollo urbano y ordenamiento ecolégico;

Xl. Ordenar, en cualquier momento, la inspecciéon de los lugares en
donde se realice la venta de los lotes que integren fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos, con el fin de verificar el cumplimiento
de la Ley y el Reglamento;

XIl. Calificar las infracciones e imponer las medidas de seguridad por
violaciones a la Ley y Reglamento;

XIII. Substanciar los recursos que sean competencia de la Comision;

XIV. Emitir los criterios para establecer las garantias que aseguren las
obras de urbanizacidon a que se refiere el articulo 155, de la Ley; para
estos efectos deber4d de entenderse como obras de urbanizacion,
aquellas que, una vez concluida la accién urbana, sean susceptibles de
formar parte de los bienes del Municipio, a través del acto de
municipalizacion;

XV. Substanciar, a través de la Direccién, los procedimientos
administrativos que, derivado de las violaciones a las condicionantes




establecidas en las autorizaciones que en la materia emita la Comisién,
asi como las violaciones o incumplimiento a las autorizaciones expedidas
conforme a anteriores ordenamientos de la materia;

XVI. Imponer las sanciones que establece la Ley y el Reglamento
Municipal,

XVIl. Someter e instruir a la Direccién la realizacién de la revision
periddica de los expedientes que se han integrado con motivo de la
competencia de la Comision, conforme al marco juridico vigente, a efecto
de dar el debido seguimiento a las condiciones y obligaciones a cargo de
los desarrolladores y en caso de incumplimientos, proceder como
corresponda, y

XVIII. Las demas que sefiale la Ley, el Reglamento Municipal y demas
disposiciones normativas aplicables.

ARTICULO 26. La persona titular de la Presidencia Municipal al presidir la
Comision, en cualquier momento podra solicitar la colaboracion de
representantes de organismos privados, asociaciones de profesionales o
particulares de reconocida solvencia moral y experiencia, para que en casos
especificos aporten su consejo, formulen criterios u opiniones, asesoren en
sus respectivas especialidades técnicas o profesionales, en auxilio y para el
mejor desempefio de las funciones de la Comision.

ARTICULO 27. Para el correcto desempefio del calendario de sesiones
ordinarias de la Comisién, la persona que desempefie las labores de la
Secretaria Técnica, emitird la Convocatoria correspondiente, la cual, debera
enviarse al menos con cinco dias habiles de anticipacion, especificando el o
los asuntos a tratar, debiendo adjuntar la documentacién que corresponda.

La Comision, sesionara extraordinariamente cuantas veces sean necesarias,
solo en casos de asuntos de caracter urgente e imperiosa necesidad, previa
convocatoria que realice la persona que desempefie las labores de la
Secretaria Técnica, con una anticipacion de cuarenta y ocho horas,
especificando el o los asuntos a tratar debiendo adjuntar la documentacion
soporte que corresponda a los asuntos a tratar.

Se considerara que existe quérum legal con la presencia de la mitad mas uno
de los miembros que integren la Comisién, siendo en cualquier caso necesaria
la asistencia de la persona titular de la Presidencia Municipal o a quien este
designe en su representacion. Los acuerdos se tomaran por mayoria de votos
de los miembros presentes y en caso de empate quien presida la Comision
tendrd el voto de calidad.

Cuando falte la persona que desempefie la Secretaria Técnica, se designara a
cualquiera de los vocales presentes para el desempefio de las funciones que
a él corresponden.

ARTICULO 28. Las sesiones de la Comisién, seguiran los lineamientos
establecidos para el desarrollo de las sesiones de Cabildo, debiendo
adecuarse a las figuras de esta. La Comisién, para emitir los Acuerdos o
tomar las decisiones, deberd recabar previamente los datos, informes,
documentos, peritajes y todos aquellos elementos que a su juicio sean
necesarios para garantizar que el acuerdo o decision se tome de conformidad
con lo que dispongan el marco juridico aplicable.

ARTICULO 29. En caso de no existir quérum legal quien presida la Comision
0 a quien este designe en su representacion determinard, si lo considera




necesario, que la sesién se realice dentro de las cuarenta y ocho horas
siguientes o que los asuntos se traten hasta la proxima sesién ordinaria, sin
perjuicio de que por la importancia de los mismos asuntos se cite a sesién
extraordinaria.

ARTICULO 30. Los Acuerdos que emita la Comision seran en el siguiente
sentido:

I. APROBADO. Debera entenderse en este sentido, cuando el expediente
se encuentre debidamente integrado y no exista impedimento legal o
técnico para llevarse a cabo el proyecto presentado;

. APROBADO-CONDICIONADO. Para este efecto debe entenderse
como tal, cuando hace falta algin requisito por presentar, pero que por
esa circunstancia no se derive impedimento legal o técnico para su
aprobacion, es decir que una vez solventado dicho requisito, de como
resultado la aprobacién pura;

[ll. PENDIENTE. Debe entenderse como tal, cuando por la falta de un
requisito no se tenga la certeza de que con éste se esté violentando el
marco juridico vigente, e

V. IMPROCEDENTE. Debe entenderse como tal, cuando aun estando el
expediente debidamente integrado, de su analisis se derive alguna
improcedencia de tipo técnico o legal, o que con su aprobacién se lesione
el orden o interés publico.

El acuerdo, sea cual fuere, debera ser notificado personalmente a la persona
que realice la solicitud, ya sea el propietario o a quién sus derechos
representen, dicha notificacion deberd hacerse de conformidad con los
lineamientos que se establecen en el Reglamento, asi como la Ley de
Procedimiento Administrativo para el Estado de Morelos.

ARTICULO 31. En lo que hace a otros procedimientos competencia de la
Comision, ésta determinara por acuerdo si es necesario establecerlos
mediante otro u otros Reglamentos, o por medio de manuales o circulares
para la adecuada aplicacién de la Ley. Cuando se trate de Reglamentos el
acuerdo sera turnado al Cabildo para que en uso de sus facultades los
apruebe y expida. Si se trata de manuales o circulares la propia Comisién los
expedira. En todo caso para la substanciacion de los procedimientos
competencia de la Comision, sera aplicable de manera supletoria la Ley de
Procedimiento Administrativo para el Estado de Morelos.

ARTICULO 32. La Comision, podra revocar sus propias decisiones o
acuerdos cuando medie cualquiera de las siguientes circunstancias:

I. Que se afecte gravemente el interés puablico o social;

II. Que la decisién o acuerdo haya sido consecuencia de error en los
elementos substanciales del bien u objeto sobre el que recayo;

lll. Que la Comisién haya sido inducida a tomar su decisién o acuerdo
mediante documentacion o pruebas falsas;

IV. Que la resolucion o acuerdo esté fundado en una disposicion legal
gue la haga improcedente o sea contra disposicion expresa;

V. Por resolucion ejecutoriada de la autoridad jurisdiccional competente;
VI. Cuando ocurra un hecho superveniente que lo motive, y

VIl. Las demés que contemple la Ley, el Reglamento o demas
disposiciones aplicables.




ARTICULO 33. Para proceder a la revocacion, a que se refiere el articulo
anterior seran aplicables las siguientes reglas:

I. La revocacion solo podra ser solicitada por escrito, por cualquiera de
los miembros de la Comisién, dentro de los dos afios siguientes al dia en
gue se emitid la resolucion o acuerdo;

Il. Unicamente se revocaran las decisiones o acuerdos que no afecten
derechos legalmente adquiridos por los particulares, anteriores a la fecha
de la misma resolucién o acuerdo que se pretende revocar;

lll. Al hacerse la solicitud de revocacion se sefalara con toda precision la
causa o causas en que se funda dentro de las contenidas en el articulo
anterior;

IV. La Secretaria Técnica de la Comisidn sera la encargada de recabar,
dentro de los treinta dias siguientes, las pruebas tendientes a demostrar
plenamente la causa de la revocacion e integrara el expediente
respectivo;

V. La revocacién sera sometida como un punto del orden del dia en la
siguiente sesion ordinaria después de haber concluido el plazo para
recabar las pruebas y se sometera a votacion de la Comision;

VI. La resolucién revocatoria, determinara los efectos de la misma cuando
lo requiera en forma especial,

VII. La resolucion se transcribird de manera integra en el acta, y

VIIl. No procedera la revocacién si no se recaban las pruebas dentro del
plazo sefialado en la fraccion IV del presente articulo, en este caso se
notificara a la Contraloria Municipal para que inicie los procedimientos de
responsabilidad correspondientes.

ARTICULO 34. La Direccion se encargara de vigilar la exacta aplicacion de
las disposiciones de la Ley y el presente Reglamento, en todo lo que se refiere
a la materia que regulan, tomando como referencia los planes o programas
estatal y municipal de desarrollo urbano sustentable correspondientes al
municipio, asi como todas aquellas normas y disposiciones que tengan
relacion con las mismas, las que se haran efectivas por conducto de las
autoridades competentes.

ARTICULO 35. La Comision, para ejercer sus atribuciones debera tomar en
cuenta los siguientes principios y objetivos:

I. Procurar el uso justo, equilibrado y apropiado de la superficie
dependiendo del desarrollo de la poblaciéon del Municipio, a través de las
actividades a que la Ley y el presente ordenamiento refieren;

II. Impulsar iniciativas tendientes a proveer de vivienda a los distintos
sectores de la poblacion en las mejores condiciones econdémicas,
higiénicas, sociales y de seguridad;

[ll. Proveer el 6ptimo aprovechamiento de las superficies disponibles;

IV. Verificar que el derecho de propiedad se encuentre de acuerdo a la
Ley;

V. Observar una distribucion adecuada de los centros de poblacién,
buscando que se cumpla con la infraestructura y servicios publicos
generales, de seguridad y comodidad;

VI. Expedir las aprobaciones y autorizaciones de fusion y division, asi
como la constitucion de fraccionamientos, condominios y conjuntos
urbanos y sus modificaciones, dentro de los requisitos y limitaciones
legales;

VII. Emitir el dictamen para la municipalizacion de los desarrollos segun
corresponda y una vez este cumpla con lo establecido en la normatividad




aplicable;

VIII. Promover la autonomia municipal y apoyarla en el desarrollo urbano,
y

IX. Respetar los usos y destinos del suelo que sefialan los programas de
zona metropolitana, zona conurbana, municipales y parciales de
desarrollo urbano sustentable vigentes y los que de éstos se deriven.

ARTICULO 36. A quien se le expida una autorizacion y no cumpla con el
calendario de obras en los trabajos, con la culminacién y entrega de las obras
de urbanizacién, con las especificaciones técnicas aprobadas, o en general
incumpla cualquier obligacién y/o condicion derivada de la autorizacién,
guedara sujeto a las siguientes disposiciones:

I. Se citard al solicitante a una audiencia para darle a conocer las
infracciones en que haya incurrido, y se le concedera un término de
quince dias habiles para que manifieste el motivo de incumplimiento y
ofrezca por escrito las pruebas en su defensa, mismas que deberan de
ser desahogadas dentro de los cinco dias habiles siguientes salvo que, a
juicio de la persona titular de la Direccion, por su naturaleza requieran de
un plazo mayor;
II. Si el incumplimiento es por causas no imputables al desarrollador, se le
otorgara un plazo suficiente para que cumpla no mayor a 45 dias
naturales;
. Si el interesado no comparece o compareciendo no justifica las causas
del incumplimiento, se iniciara la integracion del expediente administrativo
de ejecucion, con el acta de inspeccién y el presupuesto de las obras e
instalaciones que no se hubiesen realizado conforme a los costos
actuales;
IV. La persona titular de la Direccion sometera el asunto a la Comision,
por incumplimiento de obras de urbanizacion, a efecto de que esta
ordene iniciar el procedimiento administrativo correspondiente para que
se haga efectiva la garantia, en la misma sesién se debera:
a. Instruir al titular de la Direccion, haga constar que se decrete el
inicio del procedimiento administrativo correspondiente y que ésta
substancie el mismo.
V. La persona titular de la Direccién nombrara al personal que realizara la
inspeccién y ordenara se elabore el dictamen técnico, mismo que
contendré:
a. La descripcion pormenorizada de los faltantes de obras de acuerdo
al proyecto autorizado y/o distincién de las areas de donacion y otras
gue conforme a la Ley deban referirse en cada autorizacién segun
corresponda, y
b. La descripcion de volimenes faltantes de las obras de
urbanizacion.
VI. Una vez hecho lo anterior la persona titular de la Direccién, sometera
el dictamen técnico a la Comision, para que:
a. Confirme o modifique el presupuesto formulado, de acuerdo a los
valores que maneja la Direccion de Ejecucion de Obras;
b. En caso de que el monto de la fianza sea insuficiente para cubrir el
importe de las obras a ejecutar o no exista fianza, se debera
establecer la forma en que el desarrollador deber& garantizar el costo
de las obras que falten por cubrir, y
c. Fije la sancion que refiere la Ley, por no llevar a cabo las obras de
urbanizacion.
VII. Iniciado el procedimiento administrativo de ejecucion de la garantia,
se daré vista del mismo al interesado para que dentro del plazo de quince




dias héabiles contados a partir de que se le notifigue, haga las
observaciones que crea pertinentes, ofrezca y desahogue pruebas, y
formule sus alegatos, lo anterior Gnicamente por cuanto al monto
determinado por la Comision para cubrir las obras de urbanizacion y no
asi por cuanto a la sancién que se le imponga por el incumplimiento de
las mismas;
VIIl. Concluido el periodo de ofrecimiento y desahogo de pruebas el
asunto se someterda a la siguiente sesion de la Comisién a efecto de:
a. Que emita la resolucién para que el municipio haga efectiva la
fianza otorgada por el desarrollador por conducto de la Tesoreria
Municipal o su similar y con su importe ordenar que se ejecuten las
obras no realizadas, y
b. Se solicitara se elabore la péliza por concepto del pago de la multa
gue hubiere impuesto, se haran éstas por cuenta del desarrollador.
IX. En la ejecucion de la resolucion, la autoridad hara uso de la facultad
econdmico-coactiva para garantizar el cumplimiento y pago de todas las
prestaciones que resulten a cargo del desarrollador por la insuficiencia o
falta de la garantia otorgada.

CAPITULO TERCERO.
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES
Y SUS ATRIBUCIONES.

ARTICULO 37. La Direccion, para el correcto desempefio de las funciones
gue se le encomiendan, contard con las siguientes atribuciones:

I. Verificar la realizacion de los cobros de los tramites respectivos
conforme a la ley de ingresos vigente y demas normas legales aplicables;
Il. Ejercer las atribuciones que se establecen en la Ley, en lo referente a
la autorizacion y supervision de fusiones, divisiones, fraccionamientos,
condominios, conjuntos urbanos y sus modificaciones en el Municipio;

[ll. Supervisar la calidad de materiales y trabajos realizados en las obras
de urbanizacion, asi como sus avances;

IV. Supervisar y vigilar que las obras de urbanizaciéon se realicen con
estricto apego a las especificaciones del proyecto;

V. Verificar que se presten suficiente y adecuadamente los servicios a
gue estan obligados los desarrolladores;

VI. Requerir los dictimenes correspondientes para la liberacién de las
constancias de terminacidn de obra, en la ejecucién de la urbanizacion de
fusiones, divisiones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos y
sus modificaciones;

VII. Dictaminar las medidas de seguridad que resulten necesarias en los
desarrollos, cuando se pongan en peligro la seguridad de las personas,
pudiendo auxiliarse de peritos de la materia que sea necesaria;

VIIl. Realizar las visitas de verificacion, andlisis y comprobacion de
informacion que sean necesarias para que se cumplan las disposiciones
legales en la constitucién de fraccionamientos, condominios y conjuntos
urbanos, asi como sus modificaciones, de acuerdo al programa aprobado
por la comisién para cada desarrollo;

IX. Practicar las inspecciones de los lugares en donde se realiza la venta
de lotes que integran los desarrollos, con el fin de verificar el
cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;

X. Solicitar la coordinacion de las dependencias y entidades municipales
y estatales para que coadyuven en la integracion de los dictamenes
correspondientes o0 bien substanciar todo procedimiento de su
competencia;




XI. Dictar las medidas de seguridad que resulten necesarias en relacion
con las obras de urbanizacién, cuyo estado genere un riesgo inminente,
genere inseguridad, insalubridad o cause molestias, para no poner en
riesgo la vida y seguridad de las personas o sus bienes, pidiendo
asesoria técnica a través de un perito en la materia de que se trate;

XIl. Establecer especificaciones técnicas con apoyo de las areas
técnicas, para la construcciéon de guarniciones, banquetas, pavimentos e
infraestructura de los arroyos vehiculares de los fraccionamientos,
condominios, y/o conjuntos urbanos;

XIll. Revisar, el proyecto de rasantes de vialidades para fusiones,
divisiones, fraccionamientos, condominios o conjuntos urbanos y sus
modificaciones;

XIV. Participar en la creacion y administracion de reservas territoriales
para el desarrollo urbano sustentable, la vivienda y la preservacion
ecoldgica, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

XV. Verificar la imposicion de sanciones administrativas a los infractores
de las disposiciones juridicas en los términos del presente reglamento y
demas disposiciones aplicables;

XVI. Dictaminar sobre la ubicacion, destino y aprovechamiento de areas
de equipamiento urbano respecto de la solicitud de los desarrolladores;
XVII. Calcular y fijar el monto de las garantias para la conclusion de las
obras de urbanizacién, asi como establecer las propias contra vicios o
defectos ocultos que se contemplen en la Ley y este Reglamento;

XVIII. Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir las
disposiciones que establece la Ley y el presente reglamento;

XIX. Dar aviso a las dependencias y entidades de la administracion
publica federal, estatal y municipal, sobre las situaciones que puedan
constituir infracciones a disposiciones legales cuya aplicacion les
competa;

XX. Supervisar que las obras urbanizacion de fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos, asi como sus modificaciones se
realicen conforme a las especificaciones técnicas que establezcan las
leyes aplicables y este Reglamento;

XXI. Informar a la Comision sobre las solicitudes que, en materia de
fusién, division, fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, asi
como sus modificaciones le sean presentadas y, en su caso, informar
sobre el estado que guardan dichas solicitudes;

XXII. Llevar un registro de las fusiones, divisiones, fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos existentes dentro del Municipio;

XXIII. Dictar las medidas preventivas o correctivas, que se requieran en la
ejecucion y desarrollo de fraccionamientos, condominios y conjuntos
urbanos;

XXIV. Emitir el dictamen para la municipalizaciéon de fraccionamientos y
conjuntos urbanos, respectivo de acuerdo con lo que establece la Ley y el
presente reglamento, y

XXIX. Las demas que le sefialen la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Morelos, Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del
Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, las disposiciones
reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o la persona
titular de la Presidencia Municipal.

ARTICULO 38. Corresponde a la Direccion General de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, ademas de las atribuciones que establezcan otros
ordenamientos, las siguientes atribuciones:




I. Previo acuerdo del Ayuntamiento, encargarse de la expedicién de la
politica de desarrollo urbano y ejecucién de obras publicas en el ambito
de su competencia;

Il. Proponer y coordinar el cumplimiento y aplicacion de las disposiciones
legales en materia de construccion, programas de desarrollo urbano y
asentamientos humanos, asi como todos aquellos que establezcan los
planes nacional, estatal y municipal de desarrollo urbano;

lll. Expedir las licencias de uso del suelo, licencias de construccion,
autorizacion para la fusion de predios o su division, fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos, asi como las demas licencias y
dictimenes que la normatividad sefiale que son de su competencia,
previa solicitud en la que se anexen los documentos requeridos y la
normatividad de la materia, asi como el pago de los derechos
correspondientes a la Tesoreria Municipal;

IV. Suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus facultades, asi
como aquellos que le sean sefialados por delegacion o le correspondan
emitir de conformidad con las normas aplicables;

V. Proponer la formacion y manejo de reservas territoriales en los
términos de la normatividad aplicable;

VI. Solventar las observaciones generadas por los Organos de
Fiscalizacion;

VII. Realizar la liberacion de anuncios, estructuras, obras, instalaciones y
otras que afecten la via publica y por presencia de los mismos presentan
riesgos latentes;

VIIl. Manifestar sus observaciones a fin de que sean integradas en el
dictamen para la municipalizacion respectiva que emita la Comision, y

IX. Las demas que expresamente le sefialen el Ayuntamiento y otras
disposiciones legales o reglamentarias aplicables.

ARTICULO 39. Corresponde a la Direccion General de Servicios Publicos
Municipales y Proteccion Ambiental, las siguientes atribuciones:

I. Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para la
infraestructura de la prestacion del alumbrado publico dentro de los
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos;

Il. Autorizar el proyecto ejecutivo de alumbrado puablico en los
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos;

lll. Supervisar el cumplimiento de la ejecucién del proyecto de
infraestructura de alumbrado publico de conformidad con la normatividad
vigente;

IV. Vigilar que en los fraccionamientos, conjuntos urbanos que no hayan
sido municipalizados, los desarrolladores o el administrador debera
realizar la instalacion, operacion y mantenimiento del alumbrado publico,
siendo su responsabilidad cumplir con las caracteristicas técnicas, tipo de
luminarias y distribucion que determine el Municipio, conforme a los
estandares operativos, asi como que presten adecuada y suficientemente
el servicio de alumbrado publico y de limpia, y que en caso de que no se
realice asi, se notifique a la Direccién para la imposicién de las medidas
de seguridad y las sanciones que procedan;

V. Determinar el costo de ejecucion de las obras de alumbrado publico
faltantes que debera solventar el desarrollador, cuando sea procedente y
de conformidad con la legislacién vigente;

VI. Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para la
infraestructura de recoleccion de basura dentro de los fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos;

VII. Determinar los criterios para la instalacion, cantidad, capacidad y




ubicacion de los contenedores para la recoleccion de basura dentro de
los fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos que el
desarrollador o el administrador debera proveer, y en caso de que se
incumpla, notificar a la Direccion para la imposicién de las medidas de
seguridad y sanciones que procedan;

VIII. Supervisar el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas en lo
referente a residuos solidos;

IX. Determinar el costo de los servicios otorgados a los desarrolladores
en los fraccionamientos previos a su municipalizacion;

X. En los fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos que no
sean susceptibles de municipalizacién, hasta en tanto no cumplan en su
totalidad con la infraestructura de alumbrado publico y recoleccion de
residuos solidos, debiendo entregar ademéas la documentacién técnica
correspondiente;

XI. Manifestar sus observaciones a fin de que sean integradas en el
dictamen para la municipalizacion respectiva que emita la Comision, y

XIl. Las demas que se deriven de la normatividad aplicable y las que
dicten el Ayuntamiento o la persona titular de la Presidencia Municipal.

ARTICULO 40. Corresponde a la Direccién de Proteccion Ambiental, las
siguientes atribuciones:

I. Establecer normas y especificaciones técnicas requeridas para la
forestacion de acuerdo al tipo de suelo, que se plantaran dentro de los
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, para generar un
equilibrio ecoldgico y evitar la deforestacion del Municipio para generar un
mayor espacio de &reas vedes que genere mayor estabilidad ambiental;
Il. Determinar la cantidad y las caracteristicas de la flora que se debera
de implementar en los fraccionamientos, condominios y conjuntos
urbanos, con la finalidad de preservar el ecosistema de la region;

[ll. Supervisar el cumplimento de la forestacion, de acuerdo a los
requerimientos autorizados;

IV. Vigilar y observar que, se cumpla con la forestacién que se haya
autorizado, y que el mismo realice el cuidado y mantenimiento adecuado
a las areas verdes, en caso contrario podra iniciarse los procedimientos
correspondientes a fin de imponer las sanciones a las que se haya hecho
acreedor;

V. Manifestar sus observaciones a fin de que sean integradas en el
dictamen para la municipalizacion respectiva que emita la Comision, y

VI. Las demés que le sefialé la normatividad aplicable y las que dicten el
Ayuntamiento o la persona titular de la Presidencia Municipal.

ARTICULO 41. En apoyo a las labores de la Comision, la Direccion General
de Seguridad Publica, Transito y Policia Turistica, contara con las atribuciones
siguientes:

I. Establecer los dictamenes y normas técnicas y especificas, que han de
considerarse para disefiar e implantar la infraestructura de sefialamiento
vial conforme a la norma de establecida por la Secretaria de
Infraestructura, Comunicaciones y Transportes para los desarrollos que
se establecen en el presente Reglamento;

II. Autorizar el proyecto de infraestructura vial, asi como la ubicacion y
caracteristicas de la misma, a efecto de que se emita el estudio o
dictamen de impacto vial;

lll. Verificar que las vialidades de acceso a los fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos, cumplan con las especificaciones




necesarias de accesibilidad que permitan el ingreso de las unidades
recolectoras de residuos, evitando limitaciones en la prestacion del
Servicio;

IV. Supervisar que se cumpla con el mantenimiento de la sefializacion vial
conforme a la norma de establecida por la Secretaria de Infraestructura,
Comunicaciones y Transportes;

V. Informar a la Comisién, respecto de los desarrollos con infraestructura
vial faltantes a efecto de que se realice los procedimientos a que haya
lugar;

VI. Manifestar sus observaciones a fin de que sean integradas en el
dictamen para la municipalizacion respectiva que emita la Comisién, y

VII. Las demas que le sefialé la normatividad aplicable y las que dicten el
Ayuntamiento o la persona titular de la Presidencia Municipal.

ARTICULO 42. En apoyo a las labores de la Comision, la Direccion de
Proteccién Civil, Bomberos y Servicio Médico de Emergencias, contara con las
atribuciones siguientes:

I. Verificar, mediante la solicitud de los dictamenes correspondientes, que
las instalaciones de los conductos de gas, agua y electrificacion, cumplan
con las medidas de proteccion civil sefialadas en las leyes y normas
oficiales mexicanas que les apliquen, a efecto de garantizar la seguridad
de las personas;

[I. Emitir la opinién en materia de riesgos a fin de que sea integrada en el
dictamen para la municipalizacion respectiva que emita la Comisién, y

lll. Las demas que le sefale la normatividad aplicable y las que dicten el
Ayuntamiento o la persona titular de la Presidencia Municipal.

ARTICULO 43. Ademas de las atribuciones que establece su reglamento,
corresponden a la Direccion General del Sistema del Agua Potable del
Municipio de Xochitepec, las siguientes atribuciones:

I. Autorizar los proyectos de construccion e introduccion de infraestructura
hidraulica (agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial), asi como los
sistemas de saneamiento y plantas de tratamiento de aguas residuales
en fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos; asegurando que
cumplan estrictamente con las Leyes, Reglamentos y Normas Oficiales
Mexicanas;

Il. Otorgar o negar factibilidades de servicios dentro de su ambito de
competencia;

lll. Ordenar y practicar visitas de inspeccion para el cumplimiento de la
normativa en la materia y de lo dispuesto en la fraccion |, del presente
articulo, debiendo notificar a la Comisién sobre cualquier irregularidad
detectada, a efecto de que se inicien los procedimientos a que haya
lugar;

IV. Supervisar que los fraccionamientos no municipalizados presten los
servicios de agua potable, tratamiento y saneamiento de aguas
residuales en 6ptimas condiciones;

V. Determinar el costo de la infraestructura hidrica, alcantarillado,
tratamiento de aguas y disposicion final de lodos que el omitido ejecutar
conforme a las autorizaciones otorgadas;

VI. Verificar que los desarrolladores cumplan con la normatividad vigente
en materia de uso eficiente y conservacion del agua;

VII. Emitir observaciones técnicas para su integracion en el dictamen para
la municipalizacién que elabore la Comision, y

VIII. Las demas que le confiera la normatividad aplicable, el Ayuntamiento




o la persona titular de la Presidencia Municipal.

~ CAPITULO CUARTO.
DE LA FUSION, DIVISION, FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS.

SECCION I.
DE LAS CONSIDERACIONES GENERALES PARA
LA EMISION DE LAS AUTORIZACIONES.

ARTICULO 44. Ninguna autorizaciéon de las modalidades contenidas en el
Reglamento, podra realizarse cuando obstruyan o impidan una servidumbre o
un servicio publico. La Autoridad Municipal, dentro de su competencia, podra
impedir o suspender las acciones, o aplicar la sancion correspondiente, tanto
al servidor publico, como a los particulares, por la infraccion de este
Reglamento o las disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 45. No se autorizard Proyecto alguno que afecte las cuencas
hidrolégicas, mantos acuiferos, cauces, vasos y demas depdsitos de agua de
propiedad nacional, zonas de captacion de fuentes de abastecimiento y zonas
federales. Por lo que, en los casos de que un predio colinde con dichas zonas,
el propietario debera presentar el dictamen técnico de la Comisién Nacional
del Agua en el que indique si la propiedad nacional o zona federal se
encuentra invadida o no, asi como las restricciones correspondientes, en su
caso.

ARTICULO 46. Para efecto del computo de la vigencia de las autorizaciones a
que refiere el articulo 153, de la Ley, el mismo se contara a partir del dia
siguiente en el que sea recibida por el propietario o por quien legalmente esté
autorizado para ello, y Gnicamente podra ser renovada por una sola ocasion y
por el lapso de un afio. Por lo que se tendra automaticamente por cancelada
dicha autorizaciéon, una vez transcurrido dicho lapso, sin haberse hecho
efectiva. Para la renovacion de cualquiera de las autorizaciones otorgadas por
la Comisién, deberan actualizarse los siguientes documentos:

I. Certificado de libertad de gravamen con una expediciéon no mayor a tres
meses;

Il. Plano catastral verificado en campo vigente;

lll. Pago de impuesto predial al corriente a la fecha de la solicitud, y

IV. Licencia de uso de suelo vigente, cuando hubiere fenecido la vigencia
de la misma.

Lo anterior sin perjuicio de que, con motivo del analisis juridico de la
documentacion que presente y del expediente original, resulte que deba
presentar o actualizar cualquier otro documento adicional que, a juicio de la
autoridad, resulte necesario para dicha renovaciéon, debiendo motivar la
autoridad correspondiente las razones por las cuales lo requiere.

ARTICULO 47. Las autorizaciones podran ser canceladas cuando se
actualicen las siguientes hipétesis:

I. Cuando por actos imputables al solicitante, se viole lo dispuesto en la
Ley y el Reglamento, y

II. Cuando cualquier autoridad de los tres niveles se preste a realizar
actos juridicos nulos o contrarios a las disposiciones legales,
encaminados a que se otorgue cualquier autorizacién por parte de la




Comisién; lo que, en los casos de que un predio colinde con dichas
zonas, el propietario debera presentar el dictamen técnico de la Comisién
Nacional del Agua en el que indique si la propiedad nacional o zona
federal se encuentra invadida o no, asi como las restricciones
correspondientes, en su caso.

ARTICULO 48. En la tramitacion de cualquier proyecto de los previstos en el
Titulo Séptimo de la Ley y objeto del presente Reglamento podra declararse la
caducidad si, una vez transcurrido el término de ciento ochenta dias naturales,
no existe por parte del propietario o solicitante, acto alguno que indique el
animo de continuar con el trAmite respectivo. El término debera contarse a
partir del dia siguiente a la fecha de su dltima promocién, transcurrido dicho
término quedard sin efecto todo documento expedido al solicitante y se
archivara el expediente como concluido.

SECCION Il
DE LA FUSION Y DIVISION.

ARTICULO 49. Para la tramitacién de una fusion o division, se requerira que
en la solicitud se sefiale la ubicacion del predio, clave catastral y superficie
total, y se deberd adjuntar la siguiente documentacion en original o copia
certificada:

I. Solicitud en el formato expedido por la Direccién;
II. En caso de ser persona fisica, identificacion oficial del propietario o del
solicitante en caso de no ser propietario, para lo cual deberd anexar
también en copia y original para su cotejo, el poder notarial que lo
acredite como solicitante, manifestando bajo protesta de decir verdad,
que las facultades con las que promueve en su representacion no le han
sido revocadas o modificadas con anterioridad;
lll. En caso de ser persona moral, copia certificada del acta constitutiva
anexando copia de las identificaciones oficiales de los accionistas;
IV. Copia certificada de escritura publica o titulo de propiedad;
V. Copia de la licencia de uso del suelo, con plano autorizado vigente
conforme a la normatividad aplicable y con las condicionantes
establecidas en la misma, que hayan sido cubiertas;
VI. Documento de factibilidad de agua potable de cada una de las
fracciones, emitida por el Sistema de Agua Potable del Municipio de
Xochitepec o por la autoridad que corresponda, de acuerdo con el
proyecto a presentar;
VII. Certificado de libertad de gravamen, expedido con una antelaciéon no
mayor a tres meses;
VIII. Recibo de pago del impuesto predial, acreditando que se encuentran
al corriente y sin adeudos, hasta la fecha de ingreso del expediente a la
Direccion;
IX. Plano catastral certificado y verificado en campo vigente;
X. Plano de la division o fusién, con cinco copias firmadas en original por
el o los propietarios, doblados a tamafio carta;
XI. Informe de ubicacién del predio emitido por el Registro Agrario
Nacional, sin excepcion alguna;
XIl. Si la divisién solicitada es en términos de regularizacion, se debera
presentar minimo tres fotografias del predio;
XIll. Si la division o fusion solicitada implica apertura de calle o
servidumbre de paso, ademas de los requisitos anteriores, debera anexar
a su solicitud:

a. Calendario de obras y presupuesto detallado de las obras de




urbanizacién, firmado por quien ostente la propiedad o el apoderado
legal y perito responsable;
b. Especificaciones del proyecto de calle o servidumbre de paso a
realizar, firmado por quien ostente la propiedad; y
c. Plano general de las instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas
de la calle, en dos copias firmadas en original por quien ostente la
propiedad, asi como por el perito responsable.
XIV. Los demas requerimientos federales, estatales o municipales que, a
consideracion de la Comisién o la persona titular de la Direccion, se
requieran para justificar o puntualizar algo del proyecto presentado, con la
finalidad de que cuente con el soporte técnico y juridico necesario para su
analisis, y
XV. Presentar en una USB, el archivo digital del plano general del
conjunto del proyecto, georreferenciado, con coordenadas UTM, en
formato Autocad, y con su cuadro constructivo de coordenadas.

ARTICULO 50. Ademas de satisfacerse los requisitos previstos en el presente
Reglamento, antes de otorgarse una autorizacion de fusion, division o
modificacidon de alguna de estas acciones, la persona titular de la Direccion
debera tomar en consideracion lo siguiente:

I. Verificar si cuenta con antecedente de divisién anterior, a efecto de que
no se incurra en la figura de un fraccionamiento;

Il. Se debera garantizar conforme a este Reglamento, la reparacion o
reposicién de los pavimentos, banquetas, guarniciones o cualquier parte
de edificaciones contiguas que puedan resultar afectadas, y

lll. Tratandose de lotes que formen parte de un condominio, no podran
considerarse para una division o fusion, si no que debera ser solicitada
como modificacion al proyecto ya autorizado que para tal efecto se
establece en el presente Reglamento y la Ley sobre el Régimen de
Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos; por lo que debera
contar con la anuencia de los conddminos tomada en asamblea,
salvaguardando los derechos de terceros.

ARTICULO 51. Las autorizaciones de division de un predio en hasta cinco
fracciones se considerard como tal, y no podra otorgarse con posterioridad
autorizacion de division alguna sobre el mismo predio cuando éste continde a
nombre del mismo propietario a quien se otorgd la autorizacién inicial; de
otorgarse en dichas condiciones, sera considerado como fraccionamiento y
debera cumplir con todas las obligaciones correspondientes a dicha accion.

Cuando se efectle una division con apertura de calle y/o servidumbre de
paso, el propietario debera presentar los presupuestos de infraestructura
urbana consistentes en red de agua potable, drenaje, energia eléctrica,
pavimentos, banquetas y guarniciones.

ARTICULO 52. Tratandose de inmuebles ejidales sobre los que se haya
adquirido el dominio pleno, el propietario interesado en la division, debera
acreditar que se respeté en favor del Municipio el derecho de preferencia a
gue se refiere la Ley Agraria.

ARTICULO 53. Los inmuebles catalogados de valor arqueoldgico, artistico e
histérico ubicados dentro del territorio municipal, podrdn fusionarse o
subdividirse previa autorizacion de las autoridades competentes.




ARTICULO 54. La autorizacion para llevar a cabo una fusion de inmuebles, no
implica la autorizacion para fusionar los usos o destinos del suelo que los
mismos tengan o se les hayan asignado, asi como tampoco constituyen
constancias de apeo y deslinde respecto de los inmuebles a que se refieren, ni
acreditan la propiedad o posesion de los mismos.

ARTICULO 55. Las subdivisiones de un predio o lote perteneciente a un
fraccionamiento, condominio o conjunto urbano autorizados bajo los términos
del presente ordenamiento, no podran ser modificados, salvo en los casos en
gue el o los predios sujetos a subdivision, correspondan exclusivamente a la
superficie prevista como equipamiento urbano.

ARTICULO 56. La Direccion podra implementar programas de regularizacion
respecto de aquellos inmuebles que se hayan dividido sin obtener la
autorizacion correspondiente, siempre y cuando cumplan como minimo con
los requisitos que a continuacién se enumeran, sin perjuicio de las sanciones
administrativas que procedan o de la responsabilidad penal o civil en que los
desarrolladores incurran:

I. Que no se deriven de un fraccionamiento;
II. Tener una antigiedad comprobable de division y construccion
habitable mayor a 5 afios a la fecha en que se solicite la regularizacion;
lll. Encontrarse dentro de una zona urbana; y
IV. Que las partes resultantes:
a. Se destinen exclusivamente a usos habitacionales;
b. Tengan acceso independiente a la via publica;
c. Cuenten con todos los servicios 0 en su caso obtengan factibilidad
para los mismos por parte de las dependencias o entidades publicas
involucradas;
d. No tengan areas comunes o muros medianeros; y
e. No estén sujetas al régimen de propiedad en condominio.

SECCION 1.
DE LOS FRACCIONAMIENTOS.

ARTICULO 57. Los fraccionamientos, cualquiera que sea su tipo, excepcion
hecha de los de urbanizacién progresiva, deben contar con las siguientes
obras e instalaciones:

l. Vialidades;

Il. Red de agua potable;

lll. Red de drenaje y alcantarillado;

IV. Sistema para la conduccion de aguas pluviales, indicando su
canalizacion y destino, o su conexién a colector pluvial en caso de existir;
V. Red de energia eléctrica, alumbrado publico y preparacién para
acometidas domiciliarias;

VI. Pavimentacion;

VII. Guarniciones disefiadas para el acceso vehicular a las banquetas;
VIII. Banquetas;

IX. Rampas para discapacitados;

X. Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;

XI. Areas verdes forestadas y equipadas, y

XIl. Sefalizacion vial.

Articulo 58. Para la tramitacién de un fraccionamiento, se requerira que en la
solicitud suscrita por quien ostente la propiedad, se sefiale la ubicacion del




predio, clave catastral y superficie total, y se deberd adjuntar la siguiente
documentacion en original o copia certificada:

I. Solicitud en el formato expedido por la Direccién;

Il. En caso de ser persona fisica, identificacion oficial del propietario o del
solicitante en caso de no ser propietario, para lo cual debera anexar
también en copia y original para su cotejo, el poder notarial que lo
acredite como solicitante, manifestando bajo protesta de decir verdad,
gue las facultades con las que promueve en su representacion no le han
sido revocadas o modificadas con anterioridad,;

lll. En caso de ser persona moral, copia certificada del acta constitutiva
anexando copia de las identificaciones oficiales de los accionistas;

IV. Copia certificada de Escritura publica con la que acredita la propiedad,;
V. Copia de la licencia de uso del suelo, con plano autorizado vigente
conforme a la normatividad aplicable y con las condicionantes
establecidas en la misma, que hayan sido cubiertas;

VI. Resolutivo de Impacto Ambiental con sus condicionantes cubiertas;
VII. Documento de factibilidad de agua potable emitida por la autoridad
competente para cada uno de los lotes o viviendas;

VIIl. Documento de factibilidad de conexion a drenaje o descarga de
aguas residuales emitida por la autoridad competente conforme a las
dimensiones del Proyecto;

IX. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelaciéon no
mayor a tres meses;

X. Recibo de pago del impuesto predial, acreditando que se encuentran al
corriente y sin adeudos, hasta la fecha de ingreso del expediente a la
Direccion;

XI. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente;

XIl. Calendario de obras y presupuesto detallado de las obras de
urbanizacién, firmado por quien ostente la propiedad y el perito
responsable;

XIIl. Especificaciones y memoria descriptiva del Proyecto, firmado por el
propietario;

XIV. Documento de factibilidad de suministro de energia eléctrica
expedida por la Comision Federal de Electricidad;

XV. Plano general del conjunto, en siete copias firmadas en original por el
o los propietarios y el perito responsable;

XVI. Plano general del fraccionamiento de instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléctricas y pluviales, en cinco copias firmadas en original por
el o los propietarios y perito responsable, con sus memorias descripticas
y de célculo, especificando el tipo de materiales a utilizar, en el caso de
los planos de la red eléctrica deberan venir firmados por la Comisién
Federal de Electricidad y los planos de redes hidraulica, sanitaria y pluvial
deberan contar con el visto bueno u opinién técnica del Sistema Municipal
del Agua Potable;

XVII. Informe de ubicaciéon del predio emitido por el Registro Agrario
Nacional, sin excepcion alguna;

XVIII. En caso de que conforme a la Ley el area de donacién sea pagada
en forma pecuniaria, deberd presentar avalllo comercial emitido por
institucién de crédito, corredor publico o persona que cuente con cédula
profesional de valuador expedida por la Secretaria de Educacién Publica,
conforme lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley;

XIX. Fianza que garantice la totalidad de la conclusion de las obras de
urbanizacion;

XX. Presentar en una USB, el archivo digital del plano general del
conjunto del proyecto, georreferenciado, con coordenadas UTM, en




formato Autocad, y con su cuadro constructivo de coordenadas, y

XXI. Los demas requerimientos Federales, Estatales o Municipales que, a
consideracion de la Comision, Director General o Director, se requieran
para justificar o puntualizar algo del proyecto presentado, con la finalidad
de que cuente con el soporte técnico y juridico necesario para su analisis.

ARTICULO 59. Satisfechos los requisitos a que se refiere el precepto anterior,
la Direccién analizara el proyecto respectivo, mismo que debera cumplir las
siguientes especificaciones:

I. Verificar que cuente con accesos, vialidades publicas o internas con el
tipo de pavimento adecuado al fraccionamiento, asi como la ubicacién,
longitud y ancho de las vias publicas para integracion vial del
fraccionamiento, con las urbanizaciones y comunicaciones adyacentes;

Il. Las superficies y dimensiones de los lotes seran determinadas por el
Programas Municipales y Parciales de Desarrollo Urbano Sustentable
correspondiente, lo que dependerd de la forma, tipo y magnitud del
fraccionamiento, y bajo ninguna circunstancia podra contar con un frente
menor de seis metros;

[ll. La ubicacion de las superficies minimas necesarias para las lineas
maestras de servicios publicos de electrificacion y alumbrado publico;
agua potable y alcantarillado, asi como el destino final de las aguas
residuales;

IV. Las areas en que se ubiquen las superficies destinadas a servicios
publicos;

V. El area de donacién a favor del Municipio, o la extension y ubicacion
de la superficie que la sustituya cuando esta se sefiale fuera del
fraccionamiento;

VI. Las areas destinadas a otros usos distintos del objeto principal del
fraccionamiento;

VIl. La implementacion de medidas necesarias para evitar la
contaminacion ambiental por: ruidos, humos, polvos, residuos,
emanaciones venenosas o toxicas y olores fétidos o desagradables, de
conformidad con lo que establezca el resolutivo de impacto ambiental,
VIIl. Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la
autorizacion respectiva de la Comisién Nacional del Agua, Comision
Estatal del Agua o de la autoridad competente, no se descarguen en los
rios, lagos, lagunas, presas, apantles, depdsitos o cualquier corriente de
aguas de manantial, pluviales o subterraneas. La violacibn a esta
disposicion quedara sujeta a las sanciones aplicables, de acuerdo con las
disposiciones vigentes, y en su caso, a la cancelacion inmediata de la
autorizacion otorgada y a las demas consecuencias a que diere lugar
para que, de ser procedente, se presente la denuncia correspondiente
ante la autoridad competente, y

IX. El Proyecto debera incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la
imagen urbana de la zona, de conformidad con lo establecido en los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentables, asi como los
Reglamentos de Imagen Urbana correspondientes.

ARTICULO 60. Los fraccionamientos por su modo de ejecucién, se
clasificarén de la siguiente manera:

|. DE URBANIZACION INMEDIATA. Son aquellos en los que el
fraccionador, persona fisica o moral, debe llevar a efecto la totalidad de
las obras de urbanizacion y la instalacion de los servicios publicos dentro
de un término que no exceda de dos afios a partir de la fecha de




autorizacion;

ll. DE URBANIZACION POR ETAPAS. Cuando se trata de macro
proyectos ya que, debido a su extensién, caracteristicas y costo, el
fraccionador o promovente solicitan la ejecucion de las obras de
urbanizacion por etapas, de acuerdo a los plazos, requisitos y zonas que
se determinen en la autorizacion respectiva;

lll. DE URBANIZACION POR COOPERACION. Corresponde al grupo
social legalmente constituido y que se compromete a ejecutar las obras
de urbanizaciéon en un predio de su propiedad en el plazo y con las
especificaciones reglamentarias que se haya determinado en el oficio de
autorizacion. Dichas obras deberan ejecutarse con la cooperacion de los
miembros del grupo social, con el aval y garantia de la Autoridad
Municipal, sin menoscabo de aportaciones y recursos de cualquier otra
instancia publica o privada que garanticen la conclusién de dichas obras.
En caso de no existir garantia publica o privada suficiente, no se aprobara
esta modalidad; y

IV. DE URBANIZACION PROGRESIVA. Es aquel en el que ejidatarios o
comuneros, juridicamente acreditados solicitan la constitucion de un
fraccionamiento, sujetandose a derechos y obligaciones de urbanizacion
y desincorporacion de la zona del nicleo agrario a fraccionar;
obligandose a observar la Ley, el Reglamento, la Ley Agraria, y a la
sujecion de los tiempos que las autoridades competentes les determinen
y con total apego a las disposiciones de los Programas de Zona
Metropolitana, Zona Conurbana, Municipales y Parciales de Desarrollo
Urbano Sustentable. Debera requerirse al nicleo agrario la realizacién de
los trdmites de desincorporacion ante el Registro Agrario Nacional
previamente a la solicitud presentada ante la Direccion; en caso de ser
negativa o no acreditarse lo anterior, serd desechada dicha solicitud. Para
esta figura forzosamente habra de requerirse como aval o garantia a la
Autoridad Municipal o Estatal que acredite, mediante Convenio, la forma
en que habra de cumplir con las obras de urbanizacion.

ARTICULO 61. Para el apoyo a los fraccionamientos por cooperacion, el
Ayuntamiento debera prestar:

I. Asistencia a promotores y a grupos para su organizacion legal, y

Il. Asesoria técnica para la elaboracion del Proyecto de fraccionamiento,
obtencién de la respectiva autorizacion, ejecucion de etapas de su
urbanizacion y equipamiento, asi como para la construccion progresiva
de vivienda, la capacitacion de los integrantes de la organizacién social,
la asesoria para la construccion y la adquisicion de materiales.

ARTICULO 62. Para el fraccionamiento de urbanizacién progresiva, los
gjidatarios o comuneros debidamente acreditados deberan promover la
desincorporacion de su tierra de dicho régimen por la via de la expropiacion o
de la adopcion del dominio pleno para poder incorporar sus tierras al
desarrollo urbano.

ARTICULO 63. El fraccionamiento de urbanizacién progresiva se podréa llevar
a cabo de la siguiente manera:

I. Cuando el promovente sea el Gobierno del Estado o el Municipio, y
II. Cuando los promoventes sean los mismos ejidatarios o comuneros de
los que se encuentran en el Municipio.




ARTICULO 64. En el caso de los fraccionamientos de urbanizacion
progresiva, para llevar a cabo su urbanizacion el Ayuntamiento apoyara en la
elaboracién de los esquemas de desarrollo urbano, por si o a través de los
colegios de profesionistas; asimismo el Municipio llevara a cabo los actos
necesarios para el caso que se requieran créditos para la construccion de la
infraestructura de cabecera.

ARTICULO 65. Cuando la Comisién o la Direccién General, autoricen
fraccionamientos de urbanizacién progresiva, estan obligadas a vigilar el
proceso de desincorporacion del régimen social y garantizar la seguridad
juridica a los adquirentes, y asesorar a los ejidatarios o0 comuneros en la
elaboracién del Proyecto del fraccionamiento, coordinandose con el Registro
Agrario Nacional y la Secretaria de la Reforma Agraria.

SECCION IV.
DE LOS CONDOMINIOS.

ARTICULO 66. El régimen de condominio para su administracién y manejo, se
sujetara a lo que establece la Ley, el Reglamento y la Ley Sobre el Régimen
de Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos.

ARTICULO 67. Para la tramitacién de un condominio, se requerira que en la
solicitud se sefiale la ubicacion del predio y el estado actual del mismo, clave
catastral y superficie total. Asimismo, deberd adjuntar la siguiente
documentacién en original o copia certificada:

I. Solicitud por escrito en el formato que proporcione la Direccion.

Il. En caso de ser persona fisica, identificacion oficial del propietario o del
solicitante en caso de no ser propietario, para lo cual debera anexar
también en copia y original para su cotejo, el poder notarial que lo
acredite como solicitante, manifestando bajo protesta de decir verdad,
que las facultades con las que promueve en su representacion no le han
sido revocadas o modificadas con anterioridad;

lll. En caso de ser persona moral, copia certificada del acta constitutiva
anexando copia de las identificaciones oficiales de los accionistas;

IV. Copia certificada de Escritura publica con la que acredita la propiedad;
V. Copia de la licencia de uso del suelo, con plano autorizado vigente
conforme a la normatividad aplicable y con las condicionantes
establecidas en la misma, que hayan sido cubiertas;

VI. Resolutivo de Impacto Ambiental con sus condicionantes cubiertas;
VII. Documento de factibilidad de agua potable emitida por la autoridad
competente para cada uno de los lotes o viviendas;

VIIl. Documento de factibilidad de conexion a drenaje o descarga de
aguas residuales emitida por la autoridad competente conforme a las
dimensiones del Proyecto;

IX. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelaciéon no
mayor a tres meses;

X. Recibo de pago del impuesto predial, acreditando que se encuentran al
corriente y sin adeudos, hasta la fecha de ingreso del expediente a la
Direccion;

XI. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente;

XIl. Voluntad de destinar la propiedad a régimen de condominio firmado
por quien ostente la propiedad expresada ante Notario Publico;

XIll. Reglamento interno del condominio, firmado por quien ostente la
propiedad, en tres tantos originales;

XIV. Calendario de obras y presupuesto detallado de las obras de




urbanizacién, firmado por quien ostente la propiedad y el perito
responsable;

XV. Especificaciones y memoria descriptiva del Proyecto, firmado por el
perito responsable y propietario;

XVI. Documento de factibilidad de suministro de energia eléctrica
expedida por la Comision Federal de Electricidad;

XVII. Plano del conjunto del condominio, en siete copias firmadas en
original por el o los propietarios y el perito responsable;

XVIIl. Planos generales del Proyecto arquitecténico de la unidad
condominal a edificar, en cinco copias firmadas en original por el perito
responsable contemplando (plantas arquitecténicas, instalaciones
hidraulicas, sanitarias y eléctricas, cortes, fachadas, etc);

XIX. Plano general del condominio de instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléctricas y pluviales, en cinco copias firmadas en original por
el o los propietarios y perito responsable, con sus memorias descripticas
y de calculo, especificando el tipo de materiales a utilizar, en el caso de
los planos de la red eléctrica deberan venir firmados por la Comision
Federal de Electricidad y los planos de redes hidraulica, sanitaria y pluvial
deberan contar con el visto bueno u opinién técnica del Sistema Municipal
del Agua Potable;

XX. Informe de ubicacidon del predio emitido por el Registro Agrario
Nacional, sin excepcion alguna;

XXI. Presentar en una USB, el archivo digital del plano general del
conjunto del proyecto, georreferenciado, con coordenadas UTM, en
formato Autocad, y con su cuadro constructivo de coordenadas;

XXIl. En caso de que, en términos de Ley, el &rea de donacién sea
pagada en forma pecuniaria, debera presentar avalio comercial emitido
por Institucion de Crédito, Corredor Pablico o persona que cuente con
cédula profesional de valuador expedida por la Secretaria de Educacion
Publica, de conformidad por lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley;
XXIIl. Fianza que garantice la totalidad de la conclusion de las obras de
urbanizacion y de uso comun del condominio, y

XXIV. Los demas requerimientos Federales, Estatales o Municipales que,
a consideracion de la Comisién, Director General o Director, se requieran
para justificar o puntualizar algo del proyecto presentado, con la finalidad
de que cuente con el soporte técnico y juridico necesario para su andlisis.

ARTICULO 68. La Direccién, al momento de revisar los proyectos
presentados, debera observar que se cumpla con las siguientes
especificaciones:

I. Se especifique la modalidad y uso del condominio;

II. Cuente con accesos adecuados al condominio, a la vialidad interna 'y a
las unidades condominales, su ubicacion, longitud y ancho de las vias
internas;

lll. Cuente con una fuente de abastecimiento, almacenamiento y
suficiencia de cada uno de los servicios publicos, especialmente el de
agua potable;

IV. Cuente con la delimitacion de la extensién minima de terreno y
unidades que pueda comprender el condominio, para una mejor
administracién y control, siendo el maximo permitido en secciones o
clusteres de hasta cincuenta unidades;

V. Cuente con las superficies y dimensiones aproximadas de las
unidades condominales para oferta al publico y el nimero total de los
mismos, lo que dependera de la forma, tipo y magnitud del condominio
conforme a la fraccion anterior;




VI. Cuente con la ubicacién de las superficies y la distribuciéon de las
instalaciones necesarias para las lineas maestras de servicios publicos
de electrificacion, agua potable y alcantarillado;

VII. Que el proyecto arquitecténico se sujete a la normatividad aplicable,
vigilando que los lugares de estacionamiento de vehiculos, dentro del
condominio, sean los requeridos por la normatividad aplicable en la
materia;

VIIl. Que las areas destinadas a uso privativo, elementos y areas
comunes, se encuentren debidamente delimitadas y etiquetadas;

IX. Que el area de donacién al Municipio se encuentre debidamente
delimitada dentro del proyecto, o bien la extensién y ubicacion de la
superficie que la sustituya, misma que podra estar fuera del condominio,
sefialando su ubicacion, superficie y descripcion;

X. Cuente con la implementacion de medidas necesarias para evitar la
contaminaciéon ambiental por ruidos, humos, polvos, residuos,
emanaciones venenosas o0 toxicas y olores fétidos o desagradables, de
conformidad con lo que establezca el resolutivo de impacto ambiental,

XI. Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la
autorizacion respectiva de la Comision Nacional del Agua o de la
autoridad competente, no se descarguen en rios, lagos, lagunas, presas,
apantles, depositos o cualquier corriente de aguas de manantial, pluvial o
subterranea. La violacion a esta disposiciébn quedara sujeta a las
sanciones aplicables de acuerdo con las disposiciones vigentes y, en su
caso, a la cancelacién inmediata de la autorizaciéon otorgada y a las
demas consecuencias a que diere lugar para que, de ser procedente, se
presente la denuncia correspondiente ante la autoridad competente, y

XIl. El Proyecto deberd incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la
imagen urbana de la zona, de conformidad con lo que establecen los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, asi como los Reglamentos
de Imagen Urbana correspondientes.

ARTICULO 69. Los inmuebles sujetos al régimen de condominio pueden tener
las siguientes modalidades:

I. CONDOMINIO VERTICAL. En la que se trata de construcciones unidas
estructuralmente, en la que cada condémino es propietario exclusivo de
una unidad condominal y en comin de todo terreno, y de las
instalaciones y construcciones de uso general;

. CONDOMINIO HORIZONTAL. En la que cada condémino es
propietario exclusivo de un terreno propio y de la edificacion en él
construida, y copropietario de las areas de terreno destinadas al uso
comun, asi como de instalaciones y construcciones también de uso
comun;

[ll. CONDOMINIO DE TERRENOS. En la que un terreno, previas las
autorizaciones legales, se divide en unidades condominales consistentes
en lotes de propiedad exclusiva; en los que cada condémino podra
realizar sus propias edificaciones, sujetandose a las normas generales y
a las especiales del condominio, con elementos de propiedad comdn que
necesariamente seran no solo las areas de terreno para comunicacién
interna y con la via publica, sino otros elementos e instalaciones de uso
general de los que se mencionan en la fraccién lll, del articulo 15, de la
Ley Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles para el Estado de
Morelos, que sean suficientes para sustentar el régimen de condominio, y
IV. CONDOMINIO MIXTO. En la que dentro de un mismo desarrollo o
edificacion condominal concurren las caracteristicas a que se refieren las
tres fracciones anteriores. En cualquiera de las modalidades anteriores,




varios condominios podran integrar un conjunto en el que aquéllos formen
secciones de éste, porque cada seccién tenga derecho al uso, disfrute o
disposicion de determinados bienes en comuin con otras secciones del
conjunto.

ARTICULO 70. Toda vivienda o unidad condominal debera contar con los
cajones de estacionamiento por vivienda que requiera en términos de lo
establecido en el Reglamento de Construccion del Municipio de Xochitepec,
Morelos, y uno mas por cada cinco viviendas para visitantes de los
condéminos.

No se autorizaran cajones de estacionamiento uno detras de otro, que impidan
la libre movilidad de los vehiculos.

ARTICULO 71. El desarrollador est4 obligado a conformar la asociacién de
condéminos y a entregar el Reglamento de condominio a los adquirentes de
una unidad condominal, cualquiera que fuese su uso, mismos que estaran
obligados a incorporarse a tal asociacion de condéminos, que se constituya
legalmente, y a cumplir con dicho Reglamento.

ARTICULO 72. El Reglamento del condominio solo podra ser modificado
mediante acuerdo de asamblea y tendra que hacerse del conocimiento de la
Direccion, asi mismo deberd ser registrado ante el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

ARTICULO 73. Todo desarrollo en condominio, debera de estar fisicamente
delimitado por elementos tales como setos vivos, arboles, bardas, o por las
construcciones mismas que lo integren de tal forma que se aprecien de
manera clara sus dimensiones y linderos.

ARTICULO 74. Cuando el propietario o desarrollador solicite alguna
modificacion parcial o total sobre el régimen de propiedad, de un proyecto ya
autorizado, y exista vivienda ya vendida y escriturada a terceros, dicha
modificaciéon no podra afectar areas comunes del proyecto original en donde
pudieran afectarse a terceros, por lo que solo podra modificar areas privativas
y comunes de clusters que no estén vendidos en su totalidad, debiendo
sujetarse a lo que establece la Ley sobre el Régimen del Condominio de
Inmuebles para el Estado de Morelos.

Para ello si el proyecto de modificaciébn presenta una nueva lotificacion,
debera cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 62, de este
Reglamento, asi como un acta de asamblea donde los conddéminos que
habitan en el desarrollo, den la anuencia del nuevo proyecto a realizar, para
deslindar cualquier responsabilidad del Gobierno Municipal de las
modificaciones solicitadas.

SECCION V.
DE LOS CONJUNTOS URBANOS.

ARTICULO 75. Para la tramitacién de un conjunto urbano, se requerira que en
la solicitud suscrita por el o los propietarios o el solicitante, se sefale la
ubicacion del predio en los planos correspondientes, clave catastral y
superficie total, y se debera adjuntar la siguiente documentacién en original o
copia certificada:




I. Solicitud por escrito en el formato que proporcione la Direccion.

Il. En caso de ser persona fisica, identificacion oficial del propietario o del
solicitante en caso de no ser propietario, para lo cual debera anexar
también en copia y original para su cotejo, el poder notarial que lo
acredite como solicitante, manifestando bajo protesta de decir verdad,
que las facultades con las que promueve en su representacion no le han
sido revocadas o modificadas con anterioridad;

lll. En caso de ser persona moral, copia certificada del acta constitutiva
anexando copia de las identificaciones oficiales de los accionistas;

IV. Copia certificada de Escritura publica con la que acredita la propiedad;
V. Copia de la licencia de uso del suelo, con plano autorizado vigente
conforme a la normatividad aplicable y con las condicionantes
establecidas en la misma, que hayan sido cubiertas;

VI. Resolutivo de Impacto Ambiental con sus condicionantes cubiertas;
VII. Documento de factibilidad de agua potable emitida por la autoridad
competente para cada uno de los lotes o viviendas;

VIIl. Documento de factibilidad de conexion a drenaje o descarga de
aguas residuales emitida por la autoridad competente conforme a las
dimensiones del Proyecto;

IX. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacién no
mayor a tres meses;

X. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente;

XI. De ser el caso, voluntad de destinar la propiedad a régimen de
condominio firmado por quien ostente la propiedad expresada ante
Notario Publico;

XIll. De ser el caso, Reglamento interno del condominio, firmado por
quien ostente la propiedad, en dos tantos originales;

XIV. Calendario de obras y presupuesto detallado de las obras de
urbanizacion, firmado por quien ostente la propiedad y el perito
responsable;

XV. Especificaciones y memoria descriptiva del Proyecto, firmado por el
perito responsable y propietario;

XVI. Documento de factibilidad de suministro de energia eléctrica
expedida por la Comision Federal de Electricidad;

XVII. Planos generales del Proyecto arquitectonico de la vivienda a
edificar, en cinco copias firmadas en original por el perito responsable
contemplando (plantas arquitecténicas, instalaciones hidraulicas,
sanitarias y eléctricas, cortes, fachadas, etc);

XVIII. Plano general del conjunto urbano de instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléctricas y pluviales, en cinco copias firmadas en original por
el o los propietarios y perito responsable, con sus memorias descripticas
y de calculo, especificando el tipo de materiales a utilizar, en el caso de
los planos de la red eléctrica deberan venir firmados por la Comisién
Federal de Electricidad y los planos de redes hidraulica, sanitaria y pluvial
deberan contar con el visto bueno u opinién técnica del Sistema Municipal
del Agua Potable;

XIX. Informe de ubicacion del predio emitido por el Registro Agrario
Nacional, sin excepcion alguna;

XX. Presentar en una USB, el archivo digital del plano general del
conjunto del proyecto, georreferenciado, con coordenadas UTM, en
formato Autocad, y con su cuadro constructivo de coordenadas;

XXI. En caso de que, en términos de Ley, el area de donacion sea
pagada en forma pecuniaria, debera presentar avalio comercial emitido
por Institucion de Crédito, Corredor Publico o persona que cuente con
cédula profesional de valuador expedida por la Secretaria de Educacion
Publica, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley;




XXII. Presentar la fianza que garantice la totalidad en la conclusion de las
obras de urbanizacion y, en su caso, de uso comdn del condominio y
aquellas destinadas a ser municipalizadas, y

XXIIl. Los deméas requerimientos Federales, Estatales o Municipales que,
a consideracion de la Comision, Director General o Director, se requieran
para justificar o puntualizar algo del proyecto presentado, con la finalidad
de que cuente con el soporte técnico y juridico necesario para su analisis.

ARTICULO 76. El conjunto urbano se desarrollara en areas de reserva o de
regeneracidon urbana, previstos en los Programas de Zona Metropolitana,
Zona Conurbana, Municipales y Parciales de Desarrollo Urbano Sustentable, y
podran ser de tipo habitacional, servicios, abasto, industrial, comercio y/o
mixto. Cada tipo de conjunto podra comprender la mezcla de usos permitidos
en los respectivos programas.

ARTICULO 77. El conjunto urbano debera contar con el equipamiento y
servicios, asi como la implementacion del uso de ecotecnologias, mismas que
resultan necesarias para las mejores condiciones de vida de sus habitantes,
usuarios y medio ambiente. Lo anterior deberd ser cumplido por personas
fisicas o morales, publicas o privadas.

Para efectos del presente articulo se entiende por ecotecnologias el uso o
implementacion de aquellas técnicas, materiales, estructuras, servicios y
demas actos relativos en las figuras que contempla este Reglamento, que
resulten sustentables en el uso y aprovechamiento de los recursos naturales,
asi como la preservacion del medio ambiente, mediante el uso y aplicacion de
estos materiales y técnicas avalados por las normas oficiales mexicanas en la
materia.

ARTICULO 78. A los conjuntos urbanos en que se desarrollen proyectos de
vivienda de tipo econdmico, se les considerard prioritarios y estimularan su
desarrollo, para lo cual se otorgaran facilidades para su tramitacion,
construccion, operacion y asignacion.

Los conjuntos urbanos tienen como finalidad el establecimiento, desarrollo y
mejoramiento de las condiciones generales de la poblacion a que estén
destinados, asi como propiciar la legalidad en la tenencia de la propiedad,
seguridad, salubridad, confort e imagen urbana.

ARTICULO 79. Los conjuntos urbanos que se construyan junto, o en medio de
una o mas colonias o poblados, deberan proveer la integracion vial adecuada,
a juicio de la Comision, de acuerdo a los Programas de Zona Metropolitana,
Zona Conurbana, Municipales y Parciales de Desarrollo Urbano Sustentable, y
dentro de su ambito de competencia, fomentar o ayudar a los habitantes a que
establezcan los servicios publicos indispensables, asi como la integracion
poblacional. Los servicios publicos y el equipamiento urbano en los conjuntos
urbanos, no podran considerarse exclusivos de éstos, y deberan integrarse a
las colonias y poblados aledafios o vecinos.

SECCION VI.
DE LA REGULARIZACION.

ARTICULO 80. Toda accién urbana contemplada por la Ley y el Reglamento,
podra ser regularizada siempre y cuando esta se encuentre encuadrada




dentro de las fracciones Il y Ill, del articulo 154, de la Ley, para lo cual se
debera acreditar lo siguiente:

I. En caso de division, debera tratarse de predios cuya edificacion tenga
una antigiedad de por lo menos cinco afios, y para efecto de acreditarla,
se deberd presentar constancia de antigiiedad emitida por la autoridad
catastral que corresponda, y

II. Tratdndose de fraccionamientos o predios con construcciones
contemplados por la Ley o el presente Reglamento, deberan estar
consolidados y contar con la infraestructura urbana minima.

ARTICULO 81. No se considerara aplicable la figura de regularizacién a los
desarrolladores que incumplan con los requisitos que exige la Ley y el
Reglamento, quienes serdn responsables de las sanciones administrativas
gue correspondan, sin perjuicio de aquellas que contemplan las disposiciones
legales en materia civil y penal.

En los casos en que el propietario o fraccionador que esté llevando a cabo la
constitucién de un fraccionamiento o condominio no haya iniciado los tramites
correspondientes para su autorizacion, no se le considerara como desarrollo
en términos de regularizacion, por lo que deberd sujetarse a las normas y
requisitos que, para tal efecto, establece la Ley y el presente Reglamento. La
autoridad correspondiente ordenara, de inmediato, la suspension de dichas
acciones, sin perjuicio de que le sean aplicables al desarrollador las
sanciones, infracciones 0 medidas correspondientes, conforme a lo
establecido en el Titulo Octavo, Capitulo 1l de la Ley, con independencia de
las sanciones que resulten aplicables.

SECCION VII.
DEL PROCEDIMIENTO DE MUNICIPALIZACION,

ARTICULO 82. El Ayuntamiento es la autoridad competente para recibir los
inmuebles, equipamiento urbano e infraestructuras correspondientes
destinadas a la operacién eficiente y adecuada de los servicios publicos y las
obras de urbanizacién de un fraccionamiento o conjunto urbano, conforme a lo
establecido por el articulo 168 de la Ley, y se encuentra obligado a recibirlas
siempre y cuando las mismas estén completas, funcionado y se ajusten a lo
previsto por la Ley y el Reglamento. Cualquier acto, contrato o convenio que
se celebre por parte del fraccionador con la asociacion de colonos u otra
persona fisica 0 moral que contravenga esta disposicion, serd nulo de pleno
derecho.

Los fraccionamientos que se urbanicen por etapas, podran municipalizarse por
cada etapa, cuando se hayan ejecutado la totalidad de las obras de cada
etapa autorizada. No estaran sujetos al procedimiento de municipalizacion los
condominios.

ARTICULO 83. El desarrollador de un fraccionamiento o un conjunto urbano,
dentro de un plazo no mayor de dos afios, contados a partir de la recepcién
del documento de autorizacién, deberd cumplir con el proceso de
municipalizacion conforme a lo siguiente:

I. FASE DE INSPECCION. Cuando el desarrollador solicita al Municipio la
entrega recepcion de las obras de urbanizacion concluidas, éste se
encuentra obligado a realizar una visita de inspeccion al desarrollo, con
objeto de constatar si el cumplimiento de tales obras a las que se




encuentra obligado en la autorizacion respectiva fueron debidamente
concluidas, a efecto de emitir el acta de inspeccion correspondiente para
continuar con la siguiente fase;

ll. RECEPCION EN FASE DE OPERACION. Siendo favorable el acta de
inspeccién prevista en la fraccién anterior, la autoridad municipal
competente, dispondra de diez dias habiles a efecto de levantar el acta
correspondiente de recepcion en fase de operacion, debiendo otorgar, el
interesado, fianza de garantia hasta por un valor equivalente al 100% del
importe total de las obras, expedida a favor de la Tesoreria Municipal, por
el buen funcionamiento, conservacion y para responder por vicios ocultos
posteriores. Esta fianza que garantice la operaciéon de las obras de
urbanizacion se establecera por un periodo de un afo, contado a partir de
la fecha en que se firme el acta correspondiente transcurridos diez meses
de iniciada la vigencia de la fianza que garantice las obras de
urbanizacion, la autoridad llevara a cabo la inspeccion para verificar el
estado y buen funcionamiento de dichas obras, a efecto de determinar el
avance o0 la conclusion de las mismas, con el fin de solicitar su
renovacion, en caso de que no se hayan concluido, o cancelacion de la
fianza si ya se dio cumplimiento a la obligacion;

ll. FASE DE INSPECCION FINAL. Una vez que se cuente con las obras
de urbanizacién en fase de operacion, el Municipio estard en condiciones
de realizar el acto de entrega y recepcion final de la misma, siempre que
las obras continlien operando en Gptimas condiciones, lo cual debera ser
verificado por la autoridad municipal competente levantando para tal
efecto una constancia por escrito, y

IV. FASE DE ENTREGA Y RECEPCION FINAL. Una vez satisfechas las
fases anteriores, y habiendo escuchado a la asociacién de colonos o
junta de vecinos que se haya constituido, respecto del funcionamiento de
las obras de urbanizacion, se formalizar4 la municipalizacion del
fraccionamiento, mediante acta de entrega recepcion final, levantada con
la intervencién, cuando menos, de la persona titular de la Secretaria
Municipal y de la persona titular de la Direccibn General, ante la
presencia de un funcionario que tenga fe publica o ante un Notario
Pablico. A partir de esta fecha el Municipio se hara cargo del
mantenimiento y prestacion de los servicios publicos en el desarrollo.

ARTICULO 84. Durante la vigencia de la fianza, el desarrollador estaré
obligado al mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion y la
prestacion de los servicios, y estard obligado a vigilar y cumplir con lo
siguiente:

I. Si durante la vigencia de la fianza se presentan desperfectos o vicios
ocultos en las obras de urbanizacién, la Comisién mediante la Direccion
procedera a notificar al fraccionador para que éste lleve a cabo las
reparaciones necesarias que determine dicha autoridad, tomando en
consideracion las caracteristicas y magnitud de las mismas, y

II. En el caso de que las reparaciones no se realicen en el plazo
sefialado, la Tesoreria Municipal, con base en los datos e informes
proporcionados por la Direccidn, procedera a hacer efectiva la fianza para
su aplicacion en las reparaciones necesarias.

SECCION VIII.
DE LAS AREAS DE DONACION.

ARTICULO 85. La superficie destinada para areas de donacién, podran estar
dentro o fuera del fraccionamiento, condominio 0 conjunto urbano, misma que




equivaldra al 10% del area vendible o de la superficie total, en términos de los
articulos 149, 150y 179 de la Ley.

ARTICULO 86. La superficie donada a favor del Municipio debera cumplir con
los siguientes requisitos:

I. Que fisicamente se encuentre libre en su acceso, ocupacion y no esté
sujeta a controversia ante la autoridad judicial o a la accion de las
autoridades administrativas;

Il. Tener acceso a la via publica, en una proporcion y topografia que la
haga susceptible de aprovechamiento;

lll. Que no exista ninguna afectacién federal, estatal, ni municipal en el
inmueble, y que dicho predio se encuentre fuera de algin nucleo agrario,
area natural protegida, zona o sitio arqueoldgico, patrimonial o que, por
cualquier disposicion legal, impida su ocupacion;

IV. Que en el caso de que el predio a donarse se ubique en lugar distinto
del predio sujeto a autorizacion en valor comercial de ambos sea
equivalente, y

V. Que tenga un uso de suelo equivalente al predio de origen
contemplado en el proyecto.

SECCION IX.
DE LA SUSTENTABILIDAD URBANA.

ARTICULO 87. Conforme a lo dispuesto por los articulos 120, fraccion X y
127, de la Ley, las autorizaciones de que se ocupa el Reglamento seran
fomentadas cuando se asegure su sustentabilidad, de manera que se logre la
articulacion de la solucion de la problematica en materia de vivienda, al tiempo
gue se proporcione calidad de vida y asegure el valor patrimonial. Para que un
desarrollo urbano se considere como sustentable, debe cumplir las siguientes
caracteristicas:

A. BIEN UBICADA. Entendiendo con ello una vivienda con acceso a:
I. Servicios publicos basicos. Escuelas de educacién primaria y
preescolar; equipamiento de salud en el radio de dos kildmetros, y
servicio de transporte a menos de 800 metros;
II. Equipamiento urbano esencial. Un é&rea tipo plaza o jardin a 300
metros, y un equipamiento comercial o abasto dentro de un radio de
dos kilébmetros, y
[ll. Oportunidades de trabajo. Con lugares en que se oferte empleo
formal ubicados en un perimetro dentro del mismo Cédigo Postal.
B. COMODA. Entendiendo con ella:
I. Una vivienda de superficie de, por lo menos, 60 metros cuadrados,
en un conjunto;
Il. Vialidades confortables para los peatones, con alumbrado publico,
banquetas, vias publicas asfaltadas, y
lll. Una densidad que permita un acceso rapido a los servicios del
conjunto habitacional de, por lo menos, 50 viviendas por hectarea.
C. MODERNA. Una vivienda equipada para el acceso a la red de Internet
y con eficientes tecnologias para el ahorro energético y de recursos
naturales como agua y electricidad. Lo anterior se cubre mediante el uso
de calentadores solares, muros ecoldgicos, clasificadores de basura y
reciclaje, huertos comunitarios, captacion y aprovechamiento de agua
pluvial, composta comunitaria. Asimismo, la instalacion de focos
ahorradores de energia, asi como la implementacion de azoteas verdes




entendiéndose por éstas, aquellas en cuya superficie exista flora
decorativa o de consumo humano, contenida en jardineras o macetas.
D. EN UNA COMUNIDAD SOLIDARIA Y RESPONSABLE. Que incluya:
I. Un mecanismo para facilitar el correcto pago del predial con grado
basico de sustentabilidad y del mantenimiento controlado por
organizaciones vecinales;
II. Equipada con un centro comunitario, en fraccionamientos de mas
de 5,000 habitantes, o una cancha deportiva mayor a 1,400
habitantes; y
[ll. Conformada por derechohabientes que, al momento de adquirir su
vivienda, lo hicieron con base en la mejor informacion disponible.
E. CONSTRUIDA POR DESARROLLADORES SOCIALMENTE
RESPONSABLES EN UN MARCO DE PLANEACION URBANA
INTEGRAL SUSTENTABLE. Es decir, una vivienda construida:
I. Por los desarrolladores con mejor indice de satisfaccion de los
acreditados (ISA) mayor a 75, o a falta de ello un indice de calidad de
la vivienda (ICAVI) mayor a 72;
[I. Que cumplan con los compromisos adoptados ante el esquema de
incentivo de la vivienda sustentable;
[ll. En un Estado en donde los mismos desarrolladores construyan,
por lo menos, el 40% de vivienda sustentable para derechohabientes
de menos de 4 veces el salario minimo vigente en la Entidad; y el 10%
de ello a beneficio de los derechohabientes de menos de 2 veces de
salario minimo vigente en la Entidad, y
IV. Que construyeron la vivienda en areas sin altos niveles de vivienda
no ocupada, o por lo menos evaluado con grado béasico de
sustentabilidad.

ARTICULO 88. En el fomento a las autorizaciones materia del Reglamento,
los parametros para estimar el cumplimiento de las caracteristicas de
sustentabilidad sefialadas en esta seccidn, se consideraran con base en las
normas establecidas por la Comision Nacional de Vivienda vigentes al
momento de la autorizacién del Proyecto.

SECCION X. ]
DE LA FIANZAS O GARANTIAS.

ARTICULO 89. Para el otorgamiento de las fianzas o garantias a que se
refieren la Ley y el Reglamento, debera considerarse lo siguiente:

I. Solo seran admitidas cuando sean otorgadas por una sociedad
afianzadora debidamente autorizada por la autoridad federal competente
o Institucion Bancaria legalmente constituida y establecida dentro del
pais;
Il. Deberéan otorgarse en términos de la Ley y el Reglamento, y
Ill. No se aceptara garantia hipotecaria en segundo o tercer lugar.
Cuando se acepte garantia hipotecaria sobre bienes inmuebles, en
términos del segundo parrafo del articulo 155, de la Ley, esta debera ser
suficiente para asegurar el importe total de ejecucién de las obras,
pudiendo ordenarse el avalio inmobiliario. Ademas, la Direccion General
y la Direccién, en su caso, debera asegurarse:
a) Que las propiedades estén a nombre de la persona obligada a
ejecutar las obras;
b) Que se encuentren libres de gravamen, para lo cual se exhibira el
certificado correspondiente, emitido por el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, y




c) Que el testimonio notarial en el que se establezca la garantia se
inscriba en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, y se emita expresamente a favor del Municipio,
segln sea el caso.

ARTICULO 90. La Direccion tendré a su cargo un calendario relativo a las
fianzas y su fecha de vencimiento y ordenara realizar las inspecciones que
sean necesarias en el desarrollo para determinar el avance de las obras de
urbanizacién faltantes, emitiendo un reporte por escrito con el objeto, en su
caso, de hacer efectiva la fianza otorgada en tiempo y forma antes de la fecha
de su vencimiento, mediante procedimiento de ejecucion de fianza, en
coordinacién con la Tesoreria Municipal, poniendo a su disposicion el monto,
con el fin de realizar las obras faltantes hasta por la cantidad total de la fianza,
debiendo solicitar la renovacién y ampliacion de las mismas, en aquellos
casos en que la primera resulte insuficiente o se haya vencido y debera ser
renovada con base en presupuestos y valores actualizados al momento de su
renovacion.

ARTICULO 91. La Comisién liberara la fianza una vez que se haya revisado y
validado el cumplimiento de las acciones proyectadas, misma que debera
mantenerse vigente hasta en tanto se concluya con las mismas.

ARTICULO 92. Para realizar la liberacién de las fianzas de cumplimiento de
las obras de urbanizacién o de vicios ocultos, el propietario o desarrollador
debera solicitar mediante escrito a la Comision, que se realice la visita fisica al
fraccionamiento, condominio o conjunto urbano correspondiente, con la
finalidad de que se realice la verificacién de la conclusion de las obras de
acuerdo al proyecto autorizado.

ARTICULO 93. La Comisién discutird la solicitud en sesién, en esta se
determinara fecha y hora para llevar a cabo la inspeccion de las obras de
urbanizacion, a la cual deberan acudir todas las areas técnicas involucradas,
debiendo notificarle al propietario o desarrollador para que de las facilidades y
permita el acceso de las autoridades municipales al desarrollo, indicando que
en la misma se verificara la terminacion de las obras de urbanizacion de
acuerdo al proyecto autorizado.

De dicha visita las areas técnicas deberan presentar un informe de las
observaciones que puedan tener o, en su caso, sefialen que el proyecto
cumple con lo autorizado, informandolo a la Comision en un plazo no mayor a
5 dias habiles posteriores a la visita efectuada.

ARTICULO 94. Una vez se cuente con todos los informes de todas las areas
técnicas involucradas, se realizara un informe general, en el cual si se tienen
observaciones de alguna de las areas técnicas se le notifica por escrito al
propietario o desarrollador para que sean subsanadas.

ARTICULO 95. En caso de que no se tengan observaciones y las obras de
urbanizacién verificadas cumplan con el proyecto autorizado, la Direccion
procederd a solicitar por escrito a la Tesoreria Municipal se realice la
liberacién de la fianza del fraccionamiento, condominio o conjunto urbano, en
virtud de que ha cumplido con las obras de urbanizaciéon autorizadas para
dicho desarrollo, anexando para tal efecto copia simple del informe general de
la visita fisica realizada.




ARTICULO 96. La Tesoreria Municipal, debera notificar al propietario o
desarrollador mediante escrito sobre la liberacion de la fianza.

CAPITULO QUINTO.
DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

SECCION I.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 97. Los desarrolladores deberan atender las normas técnicas
establecidas en este Reglamento, para proyectar la distribucién de lotes,
viviendas, departamentos o locales y su agrupamiento en manzanas o
edificios; la localizacibn de areas de equipamiento urbano, areas verdes y
espacios abiertos destinados para recreacion; el trazo de calles, avenidas y
andadores, cruceros y entronques de acuerdo a su funcién y nivel de servicio,
asf como la sefializacion y mobiliario urbano.

ARTICULO 98. Las areas de donacién que sean entregadas en propiedad al
Municipio, estaran ubicadas y distribuidas estratégicamente atendiendo a las
necesidades del propio desarrollo y de la zona en que se ubique. Las &reas de
donacién destinadas a equipamiento que entregue el desarrollador al
Municipio deberan estar urbanizadas.

Cuando se trate de area de donacién asignada como area verde, ésta debera
estar forestada y contar con un sistema de riego en los términos que se
definan en la autorizacién de impacto ambiental correspondiente, asimismo,
cuando el desarrollo se realice en una superficie de hasta una hectarea, el
area de donacion sera en una sola porcion. Cuando la superficie en la que se
lleve a cabo el fraccionamiento sea mayor a una hectarea, la Direccion
determinara, las porciones en que el desarrollador entregara dicha area de
donacion.

La Direccibn podra autorizar que las areas de equipamiento urbano se
ubiguen fuera del fraccionamiento, siempre y cuando en la zona en que éste
se localice, se encuentre satisfecho ese requerimiento. En este caso, la
superficie a recibir por parte del Municipio debera ser equivalente al valor
comercial incluyendo dotacion de servicios y obras de urbanizacion del
inmueble que, por dicho concepto, deberia entregarle el desarrollador.

ARTICULO 99. Las aprobaciones que emitan las Dependencias y Entidades
Publicas con respecto a la factibilidad de servicios y su infraestructura, no
constituirdn autorizacién alguna para la realizacion de un fraccionamiento o
desarrollo en condominio.

ARTICULO 100. Todo desarrollo con destino habitacional, debera considerar
dentro de su lotificacion y/o proyecto, espacios destinados al estacionamiento
de vehiculos visitantes, a razén de un cajén por cada 5 viviendas o lotes, los
cuales integraran paquetes de no menos de 5 vehiculos.

ARTICULO 101. Las instalaciones en via publica referidas a la telefonia, gas
natural y demas servicios deben ser subterraneas y cumplir con las normas
oficiales vigentes, siendo la Direccion General la responsable de la
autorizacion del disefio.




SECCION II.
DE LAS VIALIDADES.

ARTICULO 102. El proyecto de disefio urbano de un desarrollo debera
respetar la infraestructura vial existente en los desarrollos colindantes y la
establecida en los Programas de Zona Metropolitana, Zona Conurbana,
Municipales y Parciales de Desarrollo Urbano Sustentable vigentes, asimismo,
dichos disefios deberan prever la continuidad de las vialidades existentes,
salvo que exista un elemento fisico o natural que la impida.

ARTICULO 103. La capa de rodamiento para los sistemas viales sera de
concreto hidraulico, sin perjuicio de lo anterior, la Direccion podra autorizar
gue se utilice otro tipo de pavimento, siempre y cuando el disefio de éste,
garantice una vida util minima de 30 afios. Las caracteristicas y espesores de
las capas que conformen la estructura de pavimento, se determinaran a partir
de los estudios de geotecnia y disefio de pavimento presentados por el
desarrollador, el cual debera ser avalado por parte de la Direccion General.

El criterio para la autorizacién de una determinada estructura de pavimento, se
basara en el cumplimiento de adecuadas caracteristicas de resistencia,
durabilidad, comportamiento y seguridad.

ARTICULO 104. La estructura vial para la movilidad no motorizada en las
vialidades urbanas, se conformara de areas de uso preferencial para peatones
y ciclistas y estara integrado de la siguiente manera:

I. LOS ANDADORES. Vialidad destinada Unicamente para el uso de
peatones y con restriccion para la circulacion de vehiculos, para dar
acceso a los lotes o viviendas de los fraccionamientos y areas privativas
tratandose de condominio:
a. No podran ser tomados como areas verdes, areas de
estacionamiento, areas privativas, ni tampoco como &reas de
donacién, y
b. No podran transitar vehiculos motorizados salvo los de emergencia.
Su prioridad es peatonal.
Il. LAS CICLOVIAS. Deberan formar una red para el desplazamiento
seguro de los ciclistas:
a. Tendran una seccién transversal minima de 1.50 metros por sentido
de circulacién, y
b. Deben ubicarse dentro de parques o espacios publicos y/o
restricciones federales como rios y arroyos reconocidos en el plan
maestro de ciclovias.
[ll. PISTAS PARA TROTAR DE BAJO IMPACTO.
a. Tendran una seccién transversal minima de 1.50 metros cuando
sea de ida y vuelta, y de 0.75 metros cuando sea a ambos lados de la
ciclovia;
b. Podran ubicarse dentro de parques publicos o restricciones de rios
y arroyos, y
c. El acabado superficial de la pista debera de ser de materiales que
brinden un amortiguamiento suficiente para reducir el dafio en las
articulaciones debido al impacto.

ARTICULO 105. Se permitiran motivos de acceso, siempre y cuando se
cumpla las condicionantes siguientes:

I.  No deberan ser considerados como areas de donacion;




Il. La superficie que ocupen se escriture a favor del Municipio y que el
cuidado, mantenimiento y conservacién corra a cuenta del
desarrollador, garantizando su mantenimiento durante el progreso
del desarrollo y hasta su municipalizacion;

lll. Que las instalaciones permitan el libre transito vehicular y peatonal;

IV. Se debera respetar un radio de giro interior de 9 metros como minimo
en el acceso y salida vehicular, o lo que sefiale el dictamen de
impacto vial;

V. Se cuente con un
arroyo vehicular que incluya el sobre ancho de la vialidad producto
del radio de giro, y

VI. Se garantice un géalibo minimo a los 5.50 metros.

Tratdndose de condominios, los motivos de acceso deberan atender a las
condicionantes antes sefialadas, con excepcién de lo establecido en la
fraccion I, asi como las que, en su caso, le sefiale el dictamen de impacto
vial; en este supuesto, las instalaciones se ubicaran a una distancia minima de
5 metros hacia el interior del predio con respecto al parametro perpendicular
de la vialidad publica.

SECCION 1.
DE LA RED DE AGUA POTABLE,
DRENAJE Y ALCANTARILLADO.

ARTICULO 106. Las instalaciones de la red de distribucion de agua potable
se ubicaran a partir del paramento y en una franja de 60 centimetros de
ancho, a una profundidad minima de 90 centimetros medida comprendida
entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado de la banqueta, o las
dimensiones de zanja que marque el proyecto autorizado por el Sistema de
Agua Potable del Municipio de Xochitepec, Morelos.

ARTICULO 107. La red de drenaje sanitario deberd instalarse de la siguiente
manera:

a) En el centro del arroyo vehicular, a una profundidad minima de 90
centimetros, medida comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso
terminado del arroyo vehicular, tratandose de vialidades de un solo
cuerpo, y

b) En el centro del carril colindante con la banqueta, en vialidades de dos
0 MAs cuerpos.

ARTICULO 108. La red de drenaje pluvial debera instalarse bajo la superficie
de rodamiento del arroyo vehicular, a una profundidad minima de 90
centimetros, medida comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso
terminado del arroyo vehicular.

~ SECCION IV. ,
DE LA RED DE ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO PUBLICO
Y PREPARACION PARA ACOMETIDAS DOMICILIARIAS.

ARTICULO 109. Las instalaciones de la red de distribucion de energia
eléctrica se ubicaran bajo la superficie de rodamiento del arroyo, en una franja
de 30 centimetros de ancho, medida comprendida entre el lomo de tubo y el
nivel de piso terminado de la banqueta, o las dimensiones de zanja que
marque el proyecto autorizado por la Comision Federal de Electricidad.




ARTICULO 110. Las instalaciones de la red de alumbrado publico se ubicaran
de forma colindante con el &rea ajardinada en direccion al paramento y en una
franja de 30 centimetros de ancho, a una profundidad minima de 40
centimetros, medida comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso
terminado de la banqueta.

ARTICULO 111. Los sistemas de alumbrado publico que instalen los
desarrolladores, deberan ser luminarias con diodos emisores de luz (LEDS),
los cuales, deberan cumplir con las normas oficiales mexicanas vigentes al
momento de la instalacion, buscando en todo momento el ahorro de energia
sin demeritar la calidad de la iluminacién. La potencia de las lamparas sera de
150 Watts.

Queda prohibido a los particulares la instalacion en los Fraccionamientos,
Condominios 'y Conjuntos Urbanos de lamparas fluorescentes,
incandescentes, luz mixta, vapor de mercurio, halégenas y vapor de sodio.

ARTICULO 112. Todos los Proyectos de alumbrado publico previamente a su
ejecucion deberan ser autorizados por la Comision Federal de Electricidad,
debiendo presentar memoria de calculo, planos que contengan cuadros de
cargas y diagrama unificar.

ARTICULO 113. El conductor al utilizar los sistemas de iluminacién debera de
cumplir con la Norma Oficial Mexicana, que se encuentre vigente al momento
de su instalacién.

La instalacion del conductor de los sistemas de iluminacidon debera ser
subterranea. El conductor serd cable de cobre electrolitico suave, con
aislamiento de PVC y se alojara en ductos de PVC, debiendo instalar registros
a una distancia maxima de treinta centimetros de la base del poste.

ARTICULO 114. Los Desarrolladores deberan obtener para el caso de las
luminarias una garantia por escrito del fabricante a favor del Municipio de
Xochitepec, Morelos, no menor a cinco afos.

ARTICULO 115. Para la instalacién de las luminarias se utilizaran postes de
altura estandar de 8.5 metros, fondeados de anticorrosivo y pintados con
esmalte alquidalico en el color que sefiale la Direccion General de Servicios
Puablicos Municipales y Proteccion Ambiental.

Los brazos metélicos serdn de una longitud estandar de 1.4 y 2.8 metros,
debiendo ser de tubo de acero cédula 30 de 51 milimetros de diametro y
deberan mantener la luminaria en una posicion horizontal y el espesor minimo
de lamina de los arbotantes sera de calibre 11. La distancia maxima
interpostal no podra exceder de 35 metros.

ARTICULO 116. Todo Proyecto de alumbrado publico debera contar con
registro de paso, de conexion y de cruce de calles, con el objeto de poder
cambiar la direccion de los ductos, librar obstaculos naturales, limitar las
longitudes de ductos y realizar las conexiones. Los cruces de calles deberan
ser perpendiculares al sentido de la calle y se deberd colocar un ducto de
reserva.

ARTICULO 117. Los registros pueden ser prefabricados de concreto armado
con malla electro soldada o construidos en el sitio de la instalacion, deberan
tener una dimension interior minima de 30*30*60 centimetros, sin fondo y con




una capa de grava triturada %" y de 15 centimetros de espesor, debiendo
contar con una tapa abatible de concreto armado con marco y contra marco
metalicos a 45 grados. Los registros de las calles deberan tener la profundidad
necesaria para que el ducto tenga una altura superior a la capa de grava para
evitar que se obstruya el paso del conductor.

Cuando los registros se construyan con tabique el espesor de los muros sera
de quince centimetros en jardines y camellones y podra ser de diez
centimetros en banquetas. Los registros deberdn quedar a nivel de la
guarnicién en todos los casos, el terminado interior sera aplanado pulido con
cemento.

ARTICULO 118. Las bases para arbotantes y lamparas deberan ser de
concreto, en la elaboracion de la base debera contemplarse la inclusion de
ductos para el cableado de los postes, el cual, debera de ser de PVC.

El eje de las bases de arbotantes y faroles debera quedar a una distancia de
50 centimetros del pafio interior de la guarnicion cuando se instale en jardines,
camellones y banquetas anchas, que sean de mas de 1.80 metros. En
banquetas angostas, menores a 1.80 metros, quedaran a 20 centimetros del
pafio interior de la guarnicion.

SECCION V.
DE LAS BANQUETAS.

ARTICULO 119. Todas las banquetas de los sistemas viales antes
mencionados deberdn tener como minimo una seccién de 2 metros y deberan
incluir un area ajardinada equivalente a una tercera parte del ancho total de
las mismas como minimo y un 50 % como méaximo, una guarnicién de 0.20
metros tipo “pecho de paloma” para acceso vehicular, asi como un area de
circulacion peatonal con la superficie restante.

Sin perjuicio de lo que se establece en el parrafo anterior, la Direcciéon podra
valorar, por si o bien a peticiéon del desarrollador, otros tipos de disefios de
banquetas, sin que la seccion de la banqueta pueda ser de menores
dimensiones a lo establecido en dicho parrafo.

Asimismo, los desarrolladores deberan prever en su disefio urbano, un
sistema de rampas para que, en su ejecucioén, las personas con capacidades
diferentes cuenten con facilidades para su desplazamiento en banquetas,
cruces de vialidades y areas a desnivel, la longitud y ancho minimos seré de
un metro, debiendo contar con superficies antiderrapantes y la sefializacion
adecuada para su proteccion.

SECCION VIL.
DE LA NOMENCLATURA Y NUMEROS OFICIALES.

ARTICULO 120. La colocaciéon de nomenclatura en vialidades y nameros
oficiales debera realizarse de acuerdo a lo que sefiale el Comité de Limites
Territoriales, Numeracién y Nomenclatura del Municipio de Xochitepec,
Morelos, procurando que estos sean de materiales no corrosivos, poco
intemperizables y de dificil destruccién, sin que se permita la pinta de muros,
guarniciones o banquetas, las placas deberdn permitir una facil lectura a una
distancia minima de veinte metros, debiendo contener el nombre de la calle,
colonia o fraccionamiento de que se trate y el cédigo postal.




En intersecciones de dos vialidades, se tendrd un minimo de cuatro placas, en
intersecciones mayores a dos vialidades, una placa por cada calle antes y
después de la interseccion.

ARTICULO 121. Los desarrolladores deberan presentar ante el Comité de
Limites Territoriales, Numeracion y Nomenclatura del Municipio de
Xochitepec, Morelos, la propuesta de nomenclatura o toponimia de cualquier
via publica, parque, jardin, plaza, fraccionamiento, condominio, conjunto
urbano y todo sitio publico factible de denominacién, el cual se tomara en
cuenta al momento de emitir el dictamen técnico sobre la nomenclatura.

ARTICULO 122. Una vez que tenga el dictamen positivo, el Comité de Limites
Territoriales, Numeracion y Nomenclatura del Municipio de Xochitepec,
Morelos, lo turnara al Cabildo para que sea discutido y, en su caso, aprobado.
Una vez aprobado, se informara al desarrollador que la colocaciéon de placas
correra por su cuenta, apegandose a las especificaciones que marca la
normatividad vigente.

CAPITULO SEXTO.
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y PROCEDIMIENTOS.

ARTICULO 123. A quien se le expida una autorizacién y no cumpla con el
calendario de obras en los trabajos, con la culminacién y entrega de las obras
de urbanizacién, con las especificaciones técnicas aprobadas, o en general
incumpla cualquier obligacién y/o condicion derivada de la autorizacién,
guedara sujeto a las siguientes disposiciones:

I. Se citara al propietario o desarrollador a una audiencia para darle a
conocer las infracciones en que haya incurrido, concediéndole un término
de quince dias habiles para que manifieste el motivo de incumplimiento y
ofrezca por escrito las pruebas en su defensa, mismas que deberan de
ser desahogadas dentro de los cinco dias habiles siguientes, salvo que
por su naturaleza requieran de un plazo mayor, se acordara lo
conducente, concediéndole un plazo mayor si fuere procedente;
II. Si el incumplimiento es por causas no imputables al desarrollador, se le
otorgara un plazo suficiente para que cumpla;
. Si el interesado no comparece o compareciendo no justifica las causas
del incumplimiento, se iniciara la integracion del expediente administrativo
de ejecucion, con el acta de inspeccién y el presupuesto de las obras e
instalaciones que no se hubiesen realizado conforme a los costos
actuales;
IV. Hecho lo anterior se sometera el asunto a la Comisidn, por
incumplimiento de obras de urbanizacion, a efecto de que ordene iniciar
el procedimiento correspondiente para que se haga efectiva la garantia,
en la misma sesioén se debera:
a. Instruir a la persona titular de la Direccion, haga constar que se
decrete el inicio del procedimiento correspondiente a cargo y ésta
substancie el mismo, y
b. Instruir a la persona titular de la Direccidbn General a coadyuvar en
dicho procedimiento.
V. La persona titular de la Direccién, nombrara al personal que llevara a
efecto la inspeccién y ordenara se elabore el dictamen técnico, mismo
gue contendra:
a. La descripcion pormenorizada de los faltantes de obras de acuerdo
al proyecto autorizado y/o distincion de las areas de donacién y otras
gue conforme a la Ley deban referirse en cada autorizacién seguin




corresponda, y
b. La descripcion de volimenes faltantes de las obras de
urbanizacion.
VI. Una vez hecho lo anterior se sometera el dictamen técnico a la
Comision, para que:
a. Confirme o modifique el presupuesto formulado de acuerdo a los
valores proporcionados por la Direccion de Ejecucion de Obras
Publicas;
b. En caso de que el monto de la fianza sea insuficiente para cubrir el
importe de las obras a ejecutar o no exista fianza, se debera
establecer la forma en que el desarrollador debera garantizar el costo
de las obras que falten por cubrir, y
c. Se fije la sancién que refiere la Ley, por no llevar a cabo las obras
de urbanizacion.
VII. Iniciado el procedimiento administrativo de ejecucion de la garantia,
se dara vista del mismo al interesado, para que dentro del plazo de
quince dias habiles contados a partir de que se le notifique, haga las
observaciones que crea pertinentes, ofrezca y desahogue pruebas y
formule sus alegatos, lo anterior Gnicamente por cuanto al monto
determinado por la Comision para cubrir las obras de urbanizacion y no
asi por cuanto a la sancidn que se le imponga por el incumplimiento de
las mismas;
VIIl. Concluido el periodo de ofrecimiento y desahogo de pruebas el
asunto se someterd a la siguiente sesion de la Comisién a efecto de que:
a. Emita la resolucién para que hacer efectiva la fianza otorgada por el
desarrollador por conducto de la Tesoreria Municipal o su similar y con
su importe ordenar que se ejecuten las obras no realizadas, y
b. Solicitara la elaboraciéon de la péliza por concepto del pago de la
multa que hubiere impuesto, se haran éstas por cuenta del
desarrollador.
IX. En la ejecucion de la resolucién, la autoridad hara uso de la facultad
econdmico-coactiva para garantizar el cumplimiento y pago de todas las
prestaciones que resulten a cargo del desarrollador por la insuficiencia o
falta de la garantia otorgada.

ARTICULO 124. En términos de lo dispuesto por la fraccién V, del articulo
212, de la Ley, en el momento en que la persona titular de la Direccion tenga
conocimiento de cualquier hecho, denuncia, acto u omisién por parte de los
sujetos obligados al cumplimiento de la normatividad aplicable, y derivado del
incumplimiento en las obras de urbanizacién se afecte la calidad de vida de
los habitantes, podra solicitar como medida de seguridad al Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, la anotacion
marginal de los lotes o predios que aun se encuentren pendientes de vender o
adjudicarse a favor de terceros, a efecto de garantizar la terminacion y el
cumplimiento de dichas obras y evitar que continde el perjuicio al interés social
gue se haya generado.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. Remitase el presente Reglamento al Periodico Oficial “Tierra y
Libertad”, Organo de difusion del Gobierno del Estado y a la Gaceta Municipal
para su publicacion.

SEGUNDO. El Presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente al de su
publicacién en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, Organo del Gobierno del
Estado.




TERCERO. Se abroga el Reglamento de Divisiones, Fusiones,
Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos Urbanos y sus modificaciones del
Municipio de Xochitepec, Morelos, publicado en el Periédico Oficial “Tierra y
Libertad”, numero 5261, Segunda Seccién, de fecha once de febrero del afio
dos mil quince, asi como todas las disposiciones reglamentarias y
administrativas que se opongan a lo dispuesto en el presente reglamento.

Dado en las instalaciones que ocupa la Sala de Juntas del Sistema Municipal
para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec, Morelos, ubicadas en
Bulevar Alta Tensién, Sin Numero, C.P. 62790, Villas de Xochitepec,
Xochitepec, Morelos, en el Municipio de Xochitepec, Morelos, el ocho de julio
del afio dos mil veintiséis.
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LICENCIADO ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS
HABITANTES SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELQS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 112
Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MORELOS, 15, 30, FRACCION | Y 31 BIS, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS.

CONSIDERANDO.

Que atendiendo el principio de autonomia constitucional contemplado en el
articulo 115, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los
municipios tienen la facultad para regular aspectos especificos del municipio y
adoptar las decisiones que estimen congruentes conforme a los factores que
lo integran por su parte, el articulo 113 de la Constitucion Local, establece que
los Municipios estan investidos de personalidad juridica y cuentan con la
facultad ejecutiva del régimen juridico municipal y de las resoluciones tomadas
por el ayuntamiento en sesiones de Cabildo.

Para el caso patrticular, la Ley Orgénica Municipal del Estado de Morelos,
especificamente en su articulo 38, fraccién Ill, establece las facultades que
tienen los ayuntamientos para dirigir el gobierno de los municipios, entre las
que destaca la de expedir o reformar los bandos de policia y gobierno,
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general, en el ambito de sus respectivas jurisdicciones.

Que el Catastro Municipal es una institucion de orden publico e interés social
gue constituye el inventario analitico, técnico y fiscal de la propiedad
inmobiliaria, siendo el pilar fundamental para la planeacion urbana, la certeza




juridica patrimonial y el fortalecimiento de la hacienda publica.

Que los Reglamentos son el instrumento juridico que describe la estructura de
las dependencias y unidades administrativas, garantizando que los actos de
autoridad se lleven a cabo bajo el principio de legalidad, en ese sentido,
teniendo en cuenta que el Reglamento de Catastro Municipal de Xochitepec,
Morelos, vigente fue diseflado bajo un entorno social, demografico y
tecnoldgico que ha sido superado por la dinamica actual del Municipio, lo que
genera un desfase normativo frente a los retos contemporaneos del desarrollo
inmobiliario, ante la necesidad apremiante de combatir el rezago y la omision
fiscal, se requiere un marco juridico actualizado que dote a la autoridad de
herramientas 4&giles para identificar e incorporar al padron aquellas
modificaciones, construcciones y mejoras fisicas que actualmente tributan de
forma desproporcionada o inequitativa.

Que es un objetivo prioritario de esta administracién realizar un
perfeccionamiento en materia regulatoria, en ese sentido, la presente
actualizacion tiene como fin Ultimo consolidar un catastro multifinalitario que
no solo optimice la recaudacion del impuesto predial sin incrementar las tasas
impositivas, sino que sirva como el banco de datos técnico esencial para la
correcta dotacidon de servicios publicos, infraestructura y ordenamiento del
territorio municipal, por lo que se propone modificar y adicionar diversas
disposiciones al instrumento base de su actuar, las cuales se resumen de
acuerdo a lo siguiente:

TEXTO VIGENTE TEXTO PROPUESTO
ARTICULO 3.- El Catastro ARTICULO 3.- El Catastro Municipal tiene
Municipal tiene por objetl.-ar por objeto:

a cabo la planeacion, el

disefio, implantacion,

operacion y actualizacion del l- Llevar a cabo la planeacion, el
Catastro, mediante la disefio, implantacion, operacién y
aplicacion de |9S sistemas actualizacion del Catastro, mediante la
normativos,  tecnicos aplicacion de los sistemas normativos,
administrativos, asi como la técnicos, tecnoldgicos, digitales,
inscripcion .c'Ie los predios de geogréficos, cartogréaficos y
su jurisdiccion; administrativos, asi como la inscripcién

VIl- Elaborar los planos de los predios de su jurisdiccion;

generales y parciales que
sean necesarios, de acuerdo

con los  procedimientos VII.- Elaborar, actualizar, digitalizar y
técnicos; conservar los planos generales vy

] parciales que sean necesarios, de
XIll.- Actualizar el Catastro en acuerdo con los procedimientos
forma permanente; técnicos, cartograficos, topograficos,

geodésicos y de informacidn
geogréfica aplicables;

XIIl.- Actualizar el Catastro en forma
permanente, mediante revisiones de




campo, andlisis documental,
informacién registral, cartografia
digital, sistemas de informacion
geografica, imagenes aéreas,
ortofotografias, fotogrametria,
teledeteccién y demas herramientas
técnicas que resulten procedentes;

ARTICULO 9.- El Director de
Catastro tendra las siguientes
atribuciones

VI.- Llevar a cabo Ila
modernizacion y
actualizacion del Catastro en
el municipio, mediante la
aplicacion de los sistemas
normativos, técnicos,
tecnoldgicos y
administrativos;

VII.- Analizar y proponer la
actualizacion de valores del
padron de la propiedad
inmobiliaria, de acuerdo con
la tabla de valores aprobada
por el Congreso Local; y

IX.- Las demas que le
sefialen las disposiciones
legales en la materia, este
Reglamento y los Acuerdos
de Cabildo.

ARTICULO 9.- El Director de Catastro
siguientes atribuciones:

VI.- Llevar a cabo la modernizacion y
actualizacion del Catastro en el
municipio, mediante la aplicacién de los
sistemas normativos, técnicos,
tecnoldgicos y administrativos,
implementando  programas  que
faciliten a la ciudadania el acceso a
la informacidn catastral que se tiene
bajo resguardo, conforme alaleyy a
los principios de proteccion de
datos personales;

VIl.-  Analizar 'y proponer la
actualizacion de valores del padron de
la propiedad inmobiliaria, de acuerdo
con la tabla de valores aprobada por el
Congreso Local;

VIIl.- Las deméas que le sefialen las
disposiciones legales en la materia,
este Reglamento y los Acuerdos de
Cabildo;

IX.- Implementar, administrar vy
supervisar sistemas digitales de
gestion catastral, expediente

electronico, base de datos catastral,
cartografia digital y mecanismos de
consulta interna;

X.- Expedir cédulas, certificaciones,
planos,

constancias, avallos y documentos
catastrales en formato fisico, digital
o electrdnico;

Xl.- Implementar firma electrénica
avanzada, sello digital, folio

tendra

las




electrénico, coédigo de verificacion o
cualquier medio tecnolégico que
permita  autenticar documentos
catastrales;

XIl.- Establecer medios de
coordinaciéon con el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos, Registro
Agrario Nacional, notariado,
colegios  profesionales,  peritos
valuadores y demd&s organismos

vinculados con el proceso
inmobiliario;
XII.- Promover acciones de

modernizacién catastral orientadas a
la  actualizacion del padrén,
depuracién de expedientes,
regularizacion de predios, mejora de
larecaudacion y certeza juridica, y

XIV.- Las demas que le sefialen las
disposiciones legales en la materia,
el presente Reglamento y los
Acuerdos de Cabildo.

ARTICULO 10.- La Junta
Local Catastral esta integrada
en la forma siguiente

IV.- Por el Director General
de Desarrollo Urbano, obras,
Servicios Publicos y Medio
Ambiente, que se
desempefiarda como Vocal
Ejecutivo;

Todos los cargos de la Junta
Local Catastral, seran de
caracter honorifico.

ARTICULO 10.- La Junta Local Catastral
esté integrada en la forma siguiente:

IV.- Por la persona titular de la
Direcciéon General de Desarrollo
Urbano y Obras Puablicas, que se
desempefiard como Vocal Ejecutivo;

IX.- ...

Todos los cargos de la Junta Local
Catastral, seran de caracter honorifico.

Para el cumplimiento de sus
funciones, la Junta Local Catastral
podrd sesionar con apoyo de
informacion fisica, digital,
cartografica, georreferenciada o
documental que le proporcione la
Direccion de Catastro, sin que ello
modifigue su integracién ni el
caracter honorifico de sus
miembros.




ARTICULO 11.- La Junta
Local Catastral tendra las
siguientes atribuciones:

ARTICULO 11.- La Junta Local Catastra
siguientes atribuciones:

VIIl.- Asentar en un libro de acuerdos las
resoluciones que dicte en los términos de
este Reglamento;

IX.- Conocer y emitir opinién técnica
sobre programas de actualizacién
cartogréfica, digitalizacion catastral
y modernizacion administrativa;

X.- Analizar criterios técnicos para
valuacion diferenciada de predios
urbanos, suburbanos, rusticos,
rurales y de régimen social;

Xl.- Coadyuvar en la revisién de
inconsistencias relevantes entre
informaciéon  catastral, registral,
urbanistica, agraria y fiscal cuando
sea  necesario para  formular
propuestas de valores, regiones,
zonas o lotes tipo, y

XIll.- Las demas que sefiale la Ley de la
presente Reglamento.

tendra las

materia y el

ARTICULO 19.- Para los
efectos de catastro la
propiedad se clasifica en
urbana, sub-urbana, rustica o
rural.

ARTICULO 19.- Para los efectos de
catastro la propiedad se clasifica en
urbana, sub-urbana, rdstica o rural.

La clasificacion catastral debera
atender a elementos fisicos,
juridicos, urbanisticos, econdmicos,
productivos, de accesibilidad,
infraestructura, servicios, uso actual
y vocacion territorial del predio, sin
perjuicio de los programas de
desarrollo urbano y ordenamiento
territorial aplicables.




ARTICULO 19 Bis. - Se entiende por
Propiedad de Régimen Social los
bienes inmuebles que tienen como
origen una resolucidon presidencial de
dotacibn o ampliacion de ejido,
restitucién o titulacion de bienes
comunales, asi como las parcelas y
solares reconocidos por la legislacion
agraria. Su registro catastral se llevara
en coordinacion con el Registro Agrario
Nacional y el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos. La Direccion podra asignar
clave catastral individual a cada parcela
0 solar que cuente con documento
agrario idéneo, para su incorporacion al
padrén en términos de la normatividad
aplicable.

A

RTICULO

22.- Son  operaciones
catastrales: las
informaciones, mediciones,
deslindes, calculos de
superficie, planificaciones,
valorizaciones, registros,
movimientos y actos

administrativos propios de la
funcion.

Las operaciones catastrales

tendran por finalidad
deslindar la propiedad raiz,
planificarla, valorizarla e
inscribirla en las cédulas
catastrales de acuerdo con
las consideraciones basicas

que establece este
Reglamento.
Los trabajos catastrales

seran ejecutados por el
personal de la Direccion de
Catastro.

ARTICULO 22.- Son operaciones
catastrales: las informaciones, mediciones,
deslindes, calculos de  superficie,
planificaciones, digitalizaciones,
georreferenciaciones, valorizaciones,
registros, movimientos y actos
administrativos propios de la funcién. Las
operaciones podran apoyarse en
instrumentos topograficos, geodésicos,
cartograficos, sistemas de informacion
geografica, ortofotografias, imagenes
aéreas, fotogrametria, aeronaves
pilotadas a distancia, informacion
documental y bases de datos oficiales,
respetando notificacion, verificacion y
defensa de los particulares.

Las operaciones catastrales tendran por
finalidad deslindar la propiedad raiz,
planificarla, valorizarla e inscribirla en las
cédulas catastrales de acuerdo con las
consideraciones basicas que establece
este Reglamento.

Los trabajos catastrales seran ejecutados
por el personal de la Direcciébn de
Catastro.

ARTICULO 28.- En todo
tiempo se podra llevar a cabo
la revision catastral de
predios urbanos, suburbanos

ARTICULO 28.- En todo tiempo se podra
llevar a cabo la revisibn catastral de
predios urbanos, suburbanos, rasticos o
de régimen social para tomar nota de las




o rasticos, para tomar nota de
las modificaciones
manifestadas y de las no
manifestadas, previa
notificacién e identificacion
del personal autorizado.

Las alteraciones que afecten

linderos, construcciones
nuevas, ampliaciones,
demoliciones, fusiones de
predios o cualquier otra
modalidad a bienes
inmuebles, ocurridas en
cualquier periodo, seran

revisadas por la Direccion,
mediante inspecciones en los
predios de que se trate a fin
de confirmar los cambios
habidos; siendo motivo para
aplicar las sanciones que
determinen la Ley, la Ley de
Ingresos municipal y el
presente Reglamento; por
omisiones, extemporaneidad
de manifestaciones 0
falsedad de datos.

modificaciones manifestadas y no
manifestadas, previa notificacibn e
identificacién del personal autorizado. La
Direccion podra auxiliarse de
informacion cartogréafica, documental,
registral, agraria, urbanistica, fiscal,
fotografica, digital, georreferenciada,
aerofotogrametria o de sistemas de
informacion geogréfica, sin que dichos
medios sustituyan, cuando proceda, la
inspeccién fisica, verificacion técnica y
debida notificacion.

Las alteraciones que afecten linderos,
construcciones nuevas, ampliaciones,
demoliciones, fusiones de predios o
cualquier otra modalidad a bienes
inmuebles, ocurridas en cualquier periodo,
seran revisadas por la Direccion, mediante
inspecciones en los predios de que se
trate a fin de confirmar los cambios
habidos; siendo motivo para aplicar las
sanciones que determinen la Ley, la Ley
de Ingresos municipal y el presente
Reglamento; por omisiones,
extemporaneidad de manifestaciones o
falsedad de datos.

ARTICULO 29.- Las
operaciones del Catastro se
clasifican 'y habran de
ejecutarse segun el siguiente
orden, cuyos pormenores de
ejecucioén se describen en las
instrucciones respectivas que
formulard la propia Direccion
de Catastro

IV.- Trazo, medicién, calculo
y dibujo, previo estudio y
proyectos adecuados de la
red de poligonales vy
alineamientos en que se
apoyara el levantamiento de
las manzanas de cada
region;

VI.- Dibujo de los linderos y
construcciones de cada
predio, asi como de los

ARTICULO 29.- Las operaciones del
Catastro se clasifican y habran de
ejecutarse segun el siguiente orden, cuyos
pormenores de ejecucion se describen en
las  instrucciones  respectivas  que
formulara la propia Direccién de Catastro:

V.- Trazo, medicion, calculo,
digitalizacion y dibujo, previo estudio
de la red de poligonales,
coordenadas, alineamientos y
referencias geograficas;

VI.- Digitalizacion, representaciéon y
actualizacion de linderos y
construcciones, detalles, accidentes,
restricciones, afectaciones y
elementos fisicos que deban figurar
en planos catastrales;

VIl.- Plano general de conjunto, por




detalles o accidentes que por
su significacién o importancia
deban figurar en los planos
catastrales.

Esta planificacion debera ser
hecha en papel del tamafio
reglamentario que fijaran las
instrucciones, debiendo ser
una hoja por cada manzana o
mas de una cuando las
dimensiones del dibujo de
ésta, a la escala prescrita,
excedan del tamafio de la
hoja;

VIl.-  Plano general de
conjunto, por regiones a
escala adecuada en el que
solamente se dibujardn los
perimetros de las manzanas,
calles, glorietas, monumentos
aislados 'y, en general,
detalles importantes que no
forman parte integrante de
las manzanas.

Este plano deberd llevarse al
dia a medida que vaya
avanzandose en el
levantamiento de cada
region;

regiones, en escala adecuada v,
cuando sea técnicamente posible, en
formato digital georreferenciado;

ARTICULO 29 Bis. - La Direccién de
Catastro podréa realizar programas de
actualizacion cartografica mediante
levantamientos topogréaficos, vuelos
fotogramétricos, ortofotografias,
imagenes satelitales, vehiculos aéreos
no tripulados o aeronaves pilotadas a
distancia, sistemas de posicionamiento
global y sistemas de informacion
geografica, cuando existan condiciones
técnicas, presupuestales y legales. La
informacion obtenida sera auxiliar para
detectar inconsistencias, actualizar el
padron e identificar construcciones,
cambios fisicos, fusiones,
subdivisiones, demoliciones,
ampliaciones, usos y




aprovechamientos del suelo, debiendo
integrarse al expediente catastral y
sujetarse a validacion técnica.

ARTICULO 42.- Todas las
Oficinas Publicas,
Organismos

Descentralizados, Empresas
de Participacion Estatal y
particulares, que concurran o
auxilien a las Autoridades del
Catastro, por comisién u
orden expresa, informaran a
la Direccion de Catastro de
sus actividades. Estas a su
vez, podran solicitar los datos
que requieran para el mejor
desempefio de sus funciones.

ARTICULO 42.- Todas las Oficinas
Pdblicas, Organismos Descentralizados,
Empresas de Participacion Estatal y
particulares, que concurran o auxilien a las
Autoridades del Catastro, por comisiéon u
orden expresa, informaran a la Direccion
de Catastro de sus actividades. Estas a su
vez, podran solicitar los datos que
requieran para el mejor desempefio de sus
funciones

La Direccién podra solicitar, recibir,
cotejar e intercambiar informacién con
el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos,
Registro Agrario Nacional, autoridades
de desarrollo urbano, obras publicas,
tesoreria, medio ambiente, juzgados,
notarios, corredores publicos y demas
autoridades o particulares legalmente
vinculados con actos relativos a la
propiedad inmobiliaria, para integrar,
depurar, validar y actualizar el padrén.

ARTICULO 44.- Para los
efectos del articulo anterior,
seran citados los interesados
inconformes con los linderos
que hubiera fijado cualquiera
de ellos, para que su
presencia y a la vista de las
escrituras de  propiedad
respectivas, se decida la
correcta fijacion de los
linderos ante el Ingeniero o
Técnico de Catastro que
estuviera  practicando el
deslinde de que se trate.

En caso de no resolver la
desavenencia en el propio
terreno, el Ingeniero o
Técnico de Catastro tomara
los datos necesarios para

ARTICULO 44.- Para los efectos del
articulo anterior, serdn citados los
interesados inconformes con los linderos
gue hubiera fijado cualquiera de ellos, para
gue su presencia y/o en su caso a la vista
de las escrituras de propiedad respectivas,
se decida la correcta fijacion de los
linderos ante el Ingeniero o Técnico de
Catastro que estuviera practicando el
deslinde de que se trate.

En caso de no resolver la desavenencia en
el propio terreno, el Ingeniero o Técnico de
Catastro tomara los datos necesarios para
planificar todo el perimetro del predio en
cuestiéon, anotando en cada uno de los
linderos motivo de la desavenencia, que
éstos estan pendientes de resolucion
definitva y sujetard a las partes
interesadas al siguiente procedimiento
administrativo:




planificar todo el perimetro
del predio en cuestion,
anotando en cada uno de los
linderos motivo de la
desavenencia, que éstos
estan pendientes de
resolucion definitiva y
sujetara a las partes
interesadas al  siguiente
procedimiento administrativo

I.- Se citara a los interesados
a una junta de conciliacion
ante la Direccion de Catastro,
presidida por el Director y el
Técnico que al efecto se
designe, y de llegar a un
acuerdo se protocolizara la
resolucion ante Notario
Pdblico, para su posterior
inscripciébn en el Registro
Publico de la Propiedad. El
mismo  procedimiento  se
seguird en caso de duplicidad
de inscripciones, con la
resolucion procedente que
suscriban las partes
intervinientes en dicha junta;

I.- Se citar4d a los interesados a una
junta de conciliacion ante la Direccion
de Catastro, presidida por el Director y
el Técnico que al efecto se designe, y
de llegar a un acuerdo se protocolizara
la resolucién ante Notario Pdblico, para
su posterior inscripcion en el Instituto
de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos,
conforme a las disposiciones
registrales aplicables. ElI mismo
procedimiento se seguird en caso de
duplicidad de inscripciones, con la
resolucion procedente que suscriban
las partes intervinientes en dicha junta;

ARTICULO 46.- Los planos
sefialados en las fracciones |
y Il del articulo anterior, se
formularan con los datos que
directamente en el terreno
tomen los técnicos de
Catastro, refiriendo los
perimetros de las manzanas
a las poligonales previamente
medidas, para fijar dichos
perimetros trazando dentro
de ellos, los  predios
correspondientes a cada
manzana haciéndose croquis
de cada uno de ellos.

ARTICULO 46.- Los planos sefialados en
las fracciones | y Il del articulo anterior, se
formulardn con los datos tomados en
terreno por ingenieros, arquitectos o
técnicos de Catastro.

Para la formacién de planos generales y
prediales, la Direccion podra utilizar
métodos fotogramétricos, vuelos con
vehiculos aéreos no tripulados,
imagenes satelitales y demas técnicas
de teledeteccion, siempre que los
productos sean verificados
técnicamente y, cuando proceda, en
campo. La Direccion llevara el control
cartografico del uso del suelo para
mantener un Sistema de Informacion




Geogréfica confiable y actualizado, en
coordinacién con las autoridades
competentes.

ARTICULO 53. La valuacion
de la propiedad raiz se
considerara, para efectos de
este Reglamento:

ARTICULO 53. La valuacion de la
propiedad raiz se considerara, para
efectos de este Reglamento:

En la valuacion de predios urbanos,
suburbanos, rasticos, rurales o de
régimen social, la Direccién
considerard clasificacion  catastral,
ubicacion, superficie, frente, fondo,
forma, topografia, accesibilidad,
infraestructura, servicios, uso, destino,
vocacion productiva, régimen juridico,
restricciones urbanisticas,
conservacioén, construcciones, mejoras
y demés elementos que incidan técnica
y fiscalmente en el valor catastral.

ARTICULO 57.- La valuacion
de los predios rusticos se
fundard en su clase, calidad,
ubicacién, zona influyente,
vias de comunicacion,
sistemas de riego, capacidad
de produccion, rendimiento,
afluencias, etc.

ARTICULO 57.- La valuacion de los
predios rasticos se fundara en su clase,
calidad, ubicacion, zona influyente, vias de
comunicacidon,  sistemas de  riego,
capacidad de produccion, rendimiento y
afluencias. Ademas, considerard tipo de
suelo, topografia, vocacion
agropecuaria o forestal, disponibilidad
y calidad del agua, régimen juridico de
la tenencia, servidumbres, proximidad a
zonas de crecimiento urbano vy
potencial de cambio de uso de suelo.
Para predios ejidales o comunales, la
Direccion podrd formular tablas
especificas que serdn sometidas a la
Junta Local Catastral.

ARTICULO 76.- La Direccion
de Catastro anotard en los
libros que para tal efecto se
utilicen y en las cédulas
denominadas Cédulas
Catastrales, todos los datos
de la inscripcién por regiones
catastrales y sus predios

ARTICULO 76.- La Direccion de Catastro
anotara en libros. registros fisicos,
sistemas digitales, bases de datos y
cédulas catastrales los datos de
inscripcion.




correspondientes.

Las cédulas catastrales seran
autorizadas por el Director y
en ellas se anotaran los
movimientos que hubiere de
la propiedad raiz,
asentandose los actos, el dia
de la realizacion de los
movimientos con datos
verificados y depurados.

Las cédulas podran constar en formato
fisico o electrénico y seran autorizadas
por el Director mediante firma
autografa, firma electronica, sello
digital, folio, cédigo de verificacion o
mecanismo analogo que permita
autenticidad, integridad y trazabilidad.

ARTICULO 77.- Para la
celebraciéon de cualquier acto,
contrato o resolucion legal,
relativos a predios ubicados
en las regiones catastrales,
los particulares, Notarios,
Corredores Publicos y las
Autoridades que tengan fe
publica, deberan obtener
previamente de la Direccién
de Catastro, la expedicién de
una copia autorizada del
plano catastral objeto de la
operacion.

ARTICULO 77.- Para actos relativos a
predios, particulares, notarios,
corredores publicos y autoridades con
fe publica deberan obtener copia
autorizada fisica o electrénica del plano
catastral, asi como la constancia o

certificacion que corresponda
conforme a la Ley de Ingresos
Municipal.

ARTICULO 78.- La Direccion
expedira la certificacion vy
planos solicitados, en un
término maximo de 72 horas
improrrogable, contando a
partir de la fecha de pago de
los derechos
correspondientes.

ARTICULO 78.- La Direccion expedira la
certificacién y planos en formato fisico o
electrénico en un término maximo de 72
horas contado a partir del pago de
derechos, salvo que se requiera
inspeccién, validacion documental,
cotejo registral, levantamiento técnico
o verificacién de campo, caso en el
cual se informara el plazo procedente
conforme a disposiciones
administrativas aplicables.

ARTICULO 83.- Las tablas de
valores para unidades tipo,
seran baséndose en
especificaciones de caracter
técnico y practico, de las que
se desprenda directamente la
calidad y clase de las
construcciones y Ssu Ccosto;
debiendo ser aprobadas por

ARTICULO 83.- Las tablas de valores
para unidades tipo se formularan con
especificaciones técnicas, practicas,
cartograficas, territoriales, urbanisticas
y econdémicas, relativas a calidad,
clase, ubicacion, uso, destino,
infraestructura, servicios, accesibilidad
y caracteristicas de terrenos 'y
construcciones; deberan ser aprobadas




la Junta Local Catastral y
autorizadas por el Cabildo,
una vez aprobados se
remitirdn al poder Legislativo
dentro de los primeros 90
dias del inicio de Ila
Administracion Municipal,
concluyendo con la
publicacién en el Periddico
Oficial del Estado.

por la Junta Local Catastral vy
autorizadas por Cabildo para su
remision al Poder Legislativo.

ARTICULO 84.- Para la
determinacion de los lotes
tipo y sus valores, se tomara
en consideracion la
naturaleza de las regiones, el
destino de los predios
dominantes, sus dimensiones
de frente y fondo y las
servidumbres; se considera
separadamente la superficie
o tierra desnuda de mejoras,
de sus construcciones.

ARTICULO 84.- Para lotes tipo y valores
se considerard naturaleza de regiones,
destino, frente, fondo, servidumbres,

forma, topografia, ubicacién,
accesibilidad, infraestructura,
servicios, vocacion territorial,

aprovechamiento, productividad,
restricciones y demas elementos que
incidan en su valor, separando tierra
desnuda de mejoras y construcciones.

ARTICULO 86.- Las tablas o
planos de valores a que se
refiere esta ley, se formularan
para aquellos lugares en los
que la Direccidon de Catastro
disponga de cartografia o de
identificacibn  gréfica que
permitan su clasificacién y
registro. En los casos de
zonas o localidades para que
disponga de esos elementos,
la  Direcciobn  establecera
valores unitarios de zona, los
gue de acuerdo con la Ley
tenderan a acercarse en lo
posible al minimo valor real o
comercial.

ARTICULO 86.- Las tablas o planos de se
formulardn donde exista cartografia,
identificacién  gréfica, informacién
digital, ortofotografia, levantamiento
topografico, georreferenciacion o
cualquier elemento técnico que permita
clasificacion y registro. Donde no
existan dichos elementos, la Direccion
establecerd valores unitarios conforme
a la Ley, procurando acercarse al valor
real o comercial minimo, con base en
estudios técnicos, comparativos de
mercado, informacion registral,
caracteristicas fisicas y condiciones de
aprovechamiento.

ARTICULO 88.- Las unidades
tipos y las tablas de valores
se revisardn por regiones
catastrales cada tres afos.

ARTICULO 88.- Las unidades tipo y tablas
de valores podran revisarse por regiones
catastrales cada tres afios o0 antes
cuando existan cambios econémicos,
urbanos, territoriales o} de
infraestructura que lo justifiquen.

ARTICULO 90.- Son
infractores y sanciones

ARTICULO 90.- Son infractores vy
sanciones aplicables a los contribuyentes:




aplicables a los
contribuyentes:

.- Las personas que en
cualquier forma entorpezcan
o resistan a la ejecucion de
las operaciones catastrales;
sancionandose con una multa
de cinco hasta veinte dias de
salario minimo general
vigente en el Estado de
Morelos;

Il.- Las que rehdsen exhibir
titulos, planos, contratos,
recibos o cualesquiera otros
documentos, cuando para
ello sean requeridos por el
personal del Catastro
debidamente autorizado;
sancionandose con una multa
de cinco hasta veinte dias
salario minimo general
vigente en el Estado de
Morelos;

lll.- Las que omitan la
inscripcién de un inmueble
en el padrén catastral;
sancionandose con una
multa de cinco hasta veinte
dias de salario minimo
general vigente en el Estado
de Morelos;

IV.- Las que omitan la
manifestacion de las nuevas
construcciones o de las
modificaciones a las ya
existentes; multa de cinco
hasta veinte dias de salario
minimo general del area que
corresponda;

V.- No cumplir con las
obligaciones que sefiala este
ordenamiento de inscribirse,
registrarse o hacerlo fuera de
los plazos sefialados;
sancionandose con una multa
de cinco hasta veinte dias de
salario minimo general

I.- Las personas que en cualquier
forma entorpezcan o resistan a la
ejecucion de las  operaciones
catastrales; sancionandose con una
multa de cinco hasta veinte UMAS;

Il.- Las que rehusen exhibir titulos,
planos, contratos, recibos 0
cualesquiera otros documentos,
cuando para ello sean requeridos por
el personal del Catastro debidamente
autorizado; sancionandose con una
multa de cinco hasta veinte UMAS;

[ll.- Las que omitan la inscripcidn de un
inmueble en el padron catastral;
sancionandose con una multa de cinco
hasta veinte UMAS;

IV.- Las que omitan la manifestacion
de las nuevas construcciones o de las
modificaciones a las ya existentes;
multa de cinco hasta veinte UMAS,;

V.- No cumplir con las obligaciones que
sefiala  este ordenamiento de
inscribirse, registrarse o hacerlo fuera
de los plazos sefialados;
sancionandose con una multa de cinco
hasta veinte UMAS;

VI.- Obtener o usar mas de un nimero
de registro para el cumplimiento de sus
obligaciones. Multa de diez hasta
cincuenta UMAS;

VII.- Utilizar interpdsita persona para
manifestar  negociaciones  propias.
Multa de diez hasta cincuenta UMAS;

VIIl.- No presentar o no proporcionar, o
hacerlo  extempordneamente, los
avisos, declaraciones, solicitudes,
datos, informes, copias, libros o
documentos que exija este
ordenamiento; no comprobarlos, o no
aclararlos, cuando las autoridades
fiscales lo soliciten. Multa de una a
diez UMAS;

IX.- Presentar los avisos,
declaraciones, solicitudes, datos,
informes, copias, libros y documentos a




vigente en el Estado de
Morelos;

VI.- Obtener o usar mas de
un namero de registro para el
cumplimiento de sus
obligaciones. Multa de diez
hasta cincuenta dias de
salario minimo general
vigente en el Estado de
Morelos;

VILI.- Utilizar interposita
persona para manifestar
negociaciones propias. Multa
de diez hasta cincuenta dias
de salario minimo general
vigente en el Estado de
Morelos;

VIll.- No presentar o no
proporcionar, 0 hacerlo
extemporaneamente, los
avisos, declaraciones,
solicitudes, datos, informes,
copias, libros o documentos
gue exija este ordenamiento;
no comprobarlos, o no
aclararlos, cuando las
autoridades fiscales lo
soliciten. Multa de uno a diez
dias de salario minimo
general vigente en el Estado
de Morelos;

IX.- Presentar los avisos,
declaraciones, solicitudes,
datos, informes, copias, libros
y documentos a que se
refieren las dos fracciones
anteriores, alteradas 0]
falsificadas; multa de diez
hasta cincuenta dias de
salario minimo general
vigente en el Estado de
Morelos;

X.- Traficar con los
documentos oficiales emitidos
por las autoridades

catastrales, o hacer uso ilegal
de ellos. Multa de veinte
hasta cien dias de salario
minimo general vigente en el

que se refieren las dos fracciones
anteriores, alteradas o falsificadas;
multa de diez hasta cincuenta UMAS;

X.- Traficar con los documentos
oficiales emitidos por las autoridades
catastrales, o hacer uso ilegal de ellos.
Multa de veinte hasta cien UMAS;

Xl.- Resistirse por cualquier medio a las
visitas de verificacion; no proporcionar
los datos, informes, libros, documentos,
registros y en general los elementos
necesarios para la practica de la visita.
Multa de veinte hasta cien UMAS, y

Xll.- No conservar los registros y
documentos que le sean dejados en
calidad de depositario, por los
visitadores al estarse practicando visitas
de verificacién; se aplicara la sancion
prevista en la fraccién anterior.




Estado de Morelos;

XI.- Resistirse por cualquier
medio a las \visitas de
verificacion; no proporcionar
los datos, informes, libros,
documentos, registros y en
general los elementos
necesarios para la practica de
la visita. Multa de veinte
hasta cien dias de salario
minimo general vigente en el
Estado de Morelos; y

Xll.-  No conservar los
registros y documentos que le
sean dejados en calidad de
depositario, por los
visitadores al estarse
practicando visitas de
verificacion; se aplicara la
sancién prevista en la
fraccion anterior.

ARTICULO 91.- Son
infracciones 'y  sanciones
aplicables a los notarios y
corredores publicos:

I.- Dejar de asentar los
valores emitidos por
autoridad catastral municipal
respecto de las escrituras o
cualquier contrato que se
otorgue ante su fe, o
efectuarla sin sujetarse a lo
previsto por las disposiciones
de este ordenamiento. Multa
de cincuenta hasta cien dias
de salario general vigente en
el Estado;

Il.-  Autorizar actas o]
escrituras en donde no se
han cumplido con las
disposiciones de este
ordenamiento. Multa de
cincuenta hasta cien dias de
salario minimo general
vigente en el Estado;

ARTICULO 91.- Son infracciones vy
sanciones aplicables a los notarios y
corredores publicos:

|.- Dejar de asentar los valores
emitidos por autoridad catastral
municipal respecto de las escrituras o
cualquier contrato que se otorgue ante
su fe, o efectuarla sin sujetarse a lo
previsto por las disposiciones de este
ordenamiento. Multa de cincuenta
hasta cien UMAS;

Il.- Autorizar actas o escrituras en
donde no se han cumplido con las
disposiciones de este ordenamiento.
Multa de cincuenta hasta cien UMAS;

[ll.- Solicitar la inscripcién o registro de
documento o instrumentos que
carezcan de las constancias ©
documentos que previamente debe
obtenerse en los términos de este
ordenamiento. Multa de cincuenta




lll.- Solicitar la inscripcion o
registro de documento o
instrumentos que carezcan
de las constancias 0
documentos que previamente
debe obtenerse en los
términos de este
ordenamiento. Multa de
cincuenta hasta cien dias de
salario minimo general
vigente en el Estado de
Morelos;

IV.- No proporcionar informes,
documentos o datos en los
plazos que fije esta Ley, o
cuando lo exijan las
autoridades competentes, o
presentarlos incompletos o
inexactos; y se aplicara la
sancibn prevista en la
fraccién anterior; y

V.- Proporcionar los informes,
datos o documentos a que se
refiere la fraccion anterior,
alterados o falsificados. Multa
de ciento cincuenta hasta
doscientos dias de salario
minimo general vigente en el
Estado de Morelos; Cuando
en el ejercicio de sus
facultades las autoridades
catastrales municipales
tengan queja de alguna
actuacion de los Notarios
Publicos, deberan informarlo
a la Secretaria de Gobierno
del Estado.

hasta cien UMAS;

IV.-  No proporcionar informes,
documentos o datos en los plazos que
fije esta Ley, o cuando lo exijan las
autoridades competentes, o]
presentarlos incompletos o inexactos; y
se aplicard4 la sancion prevista en la
fraccion anterior, y

V.- Proporcionar los informes, datos o
documentos a que se refiere la fraccién
anterior, alterados o falsificados. Multa
de ciento cincuenta hasta doscientos
UMAS; cuando en el ejercicio de sus
facultades las autoridades catastrales
municipales tengan queja de alguna
actuacion de los Notarios Publicos,
deberan informarlo a la Secretaria de
Gobierno del Estado .

ARTICULO 92.- Son
infracciones y  sanciones
aplicables a terceros,

considerandose como tales a
todas aquellas autoridades
que la ley impone Ila
obligacion de auxiliar a las
oficinas catastrales
municipales:

ARTICULO 92.- Son infracciones vy
sanciones aplicables a terceros,
considerdndose como tales a todas
aquellas autoridades que la ley impone la
obligaciébn de auxiliar a las oficinas
catastrales municipales:

I.- No proporcionar avisos, informes,




I.- No proporcionar avisos,
informes, datos o]
documentos, o no exhibirlos
en el plazo fijjado por este
ordenamiento, o cuando las
autoridades los exijan con
apoyo en sus facultades; no
aclararlos cuando las mismas
autoridades lo soliciten. Multa
de cinco hasta cincuenta dias
de salario minimo general
vigente en el Estado de
Morelos;

Il.- Presentar los avisos,
informes, datos o]
documentos de que se habla
en la fraccibn anterior
incompletos o0  inexactos,
alterados falsificados. Multa
de cincuenta hasta cien dias
de salario minimo general
vigente en el Estado de
Morelos;

Ill.- Autorizar o hacer constar
documentos, asientos o datos
falsos, cuando actlen como
contadores o peritos. Multa
de ciento cincuenta hasta
doscientos dias de salario
minimo general vigente en el
Estado de Morelos;

IV.- Hacer uso ilegal de
documentos, planos o]
constancia  emitidos  por
autoridades catastrales
municipales. Se aplicara la
sancibn prevista en la
fraccion anterior; y

funcionarios, los jefes o
empleados de las oficinas
publicas estatales,
municipales y los funcionarios
o empleados de empresas o
privadas a quienes esta Ley
impone la obligacion de
auxiliar a las  oficinas
catastrales municipales, que
no presten el auxilio a que
estan obligados cuando se

datos o documentos, 0 no exhibirlos en
el plazo fijado por este ordenamiento, o
cuando las autoridades los exijan con
apoyo en sus facultades; no aclararlos
cuando las mismas autoridades lo
soliciten. Multa de cinco hasta
cincuenta UMAS;

Il.- Presentar los avisos, informes,
datos o documentos de que se habla
en la fraccion anterior incompletos o
inexactos, alterados falsificados. Multa
de cincuenta hasta cien UMAS;

Ill.-  Autorizar o hacer constar
documentos, asientos o datos falsos,
cuando actien como contadores o
peritos. Multa de ciento cincuenta
hasta doscientos UMAS;

IV.- Hacer uso ilegal de documentos,
planos o constancia emitidos por
autoridades catastrales municipales.
Se aplicara la sancién prevista en la
fraccion anterior, y

V.- Los servidores publicos estatales,
municipales y los trabajadores de
empresas o privadas a quienes la Ley
de Catastro Municipal para el Estado
de Morelos, impone la obligacion de
auxiliar a las oficinas catastrales
municipales, que no presten el auxilio a
que estan obligados cuando se los
pida o que rindan informes falsos.
Multa de cincuenta hasta cien UMAS.




los pida o que rindan
informes falsos. Multa de
cincuenta hasta cien dias de

salario minimo general
vigente en el Estado de
Morelos.

ARTICULO 93.- En contra de
las determinaciones,
dictdmenes, avallos y planos
gue realice la Direccién de
Catastro se podré interponer
el recurso de revision que
sefala el presente
reglamento y se sustanciara
en términos de la ley de
procedimiento administrativo

ARTICULO 93.- En contra de las
determinaciones, dictdimenes, avallos y
planos que realice la Direccién de
Catastro se podré interponer el recurso de
revision que seflala el presente
reglamento y se sustanciara en términos
de la ley de procedimiento administrativo
para el Estado de Morelos. Dicho recurso
para ser admitido deberd ser presentado
dentro del término de diez dias héabiles

para el Estado de Morelos.
Dicho recurso para ser
admitido debera ser
presentado dentro del término
improrrogable de cinco dias

siguientes a la notificaciobn de la
determinacién, avalio o revalorizacion
practicados.

habiles siguientes a la
notificacién de la
determinacion, avalio o
revalorizacion practicados;

presentdndose ante la Junta
Local Catastral o la Direccién
de Catastro.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, los integrantes del Ayuntamiento en
funciones de Cabildo, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 113 y
115, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 113, de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos, han tenido a
bien en expedir el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA MODIFICACION Y
ADICION DE DIVERSOS ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE CATASTRO
MUNICIPAL DE XOCHITEPEC, MORELOS.

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza la modificacién y adicion de diversos
articulos del Reglamento de Catastro Municipal de Xochitepec, Morelos,
mismos que quedan de la siguiente manera:

ARTICULO 3.- El Catastro Municipal tiene por objeto:

I.- Llevar a cabo la planeacion, el disefio, implantacién, operacion y
actualizacion del Catastro, mediante la aplicacion de los sistemas normativos,




técnicos, tecnoldgicos, digitales, geogréficos, cartograficos y administrativos,
asi como la inscripcion de los predios de su jurisdiccion;

Il.- Describir, deslindar, identificar, clasificar, planificar, valuar y registrar los
bienes inmuebles urbanos suburbanos, risticos, de dominio publico o privado,
ubicados en el municipio;

lll.- Conocer y controlar los cambios que sufran los bienes inmuebles y que
alteren los datos que integran el Catastro del Municipio, actualizando sus
modificaciones;

IV.- Describir objetivamente las medidas colindancias, datos limitrofes y
superficies del territorio municipal en coordinacién con las autoridades
estatales competentes;

V.- Mantener actualizados los planes reguladores de la ciudad y localidades
gue integran el municipio;

VI.- Preparar estudios y proponer los nuevos valores unitarios en bienes
raices, debidamente fundamentados;

VIl.- Elaborar, actualizar, digitalizar y conservar los planos generales y
parciales que sean necesarios, de acuerdo con los procedimientos técnicos,
cartogréficos, topograficos, geodésicos y de informacidn geografica aplicables;
VIIl.- Controlar el Padron Catastral de acuerdo con las clasificaciones y
registro que se determinen;

IX.- Formular y actualizar la zonificacion catastral correspondiente a los
predios del Territorio del municipio, llevando a cabo deslindes, levantamientos,
calculos topograficos; trazos y rectificaciones de areas y demas trabajos de
tipo técnico. Asimismo, determinar el valor catastral de acuerdo con la tabla de
valores, aprobada por el Congreso del Estado;

X.- Formular y expedir la cédula catastral por cada uno de los predios
ubicados en el territorio del municipio;

XI- Expedir las certificaciones de documentos relativos a los predios y dar
respuesta a las consultas que, en relacion con este ordenamiento, planteen
los particulares y proporcionar informacion a los solicitantes legalmente
acreditados, sobre cualquier predio;

XII- Autorizar a los peritos elaborar planes catastrales y auxiliar a las
dependencias federales o estatales en la emisién de dictdmenes periciales;
XIIl.- Actualizar el Catastro en forma permanente, mediante revisiones de
campo, analisis documental, informacion registral, cartografia digital, sistemas
de informacién geogréfica, imagenes aéreas, ortofotografias, fotogrametria,
teledeteccién y demas herramientas técnicas que resulten procedentes;

XIV.- Prestar los servicios de valuacion de inmuebles, ante las autoridades,
civiles, penales, laborales, administrativas, agrarias y fiscales;

XV.- Integrar la Junta Local Catastral del Municipio de Xochitepec, como
organo colegiado en el que participen representantes de los contribuyentes, y
XVI.- Las demas que determine la Ley de Catastro Municipal, el presente
reglamento, asi como otras disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 9.- El Director de Catastro tendra las siguientes
atribuciones:

I.- Elaborar el plano catastral general del municipio, asi como los planos
parciales que sean necesarios y mantenerlos al dia.

Il.- Integrar el padron de la propiedad inmueble del Municipio de
Xochitepec;

.- Deslindar la propiedad y valorizarla;

IV.-Expedir los certificados que sean solicitados y que se relacionen con las
funciones catastrales; V.- Autorizar todos los certificados, avalios dictimenes
y planes que se soliciten;

VI.- Llevar a cabo la modernizacion y actualizacién del Catastro en el




municipio, mediante la aplicacion de los sistemas normativos, técnicos,

tecnologicos y administrativos, implementando programas que faciliten a la
ciudadania el acceso a la informacion catastral que se tiene bajo resguardo,

conforme a la ley y a los principios de proteccion de datos personales;

VII.- Analizar y proponer la actualizacién de valores del padrén de la propiedad

inmobiliaria, de acuerdo con la tabla de valores aprobada por el Congreso

Local;

VIIl.- Las demas que le sefalen las disposiciones legales en la materia,
Reglamento y los Acuerdos de Cabildo;

IX.- Implementar, administrar y supervisar sistemas digitales de gestion

catastral, expediente electronico, base de datos catastral, cartografia digital y
mecanismos de consulta interna;

X.- Expedir cédulas, -certificaciones, planos, constancias, avallos vy

documentos catastrales en formato fisico, digital o electrénico;

Xl.- Implementar firma electronica avanzada, sello digital, folio electrénico,
codigo de verificacion o cualquier medio tecnoldgico que permita autenticar
documentos catastrales;

XIll.- Establecer medios de coordinaciéon con el Instituto de Servicios

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, Registro Agrario Nacional,

notariado, colegios profesionales, peritos valuadores y demdas organismos

vinculados con el proceso inmobiliario;

XIll.- Promover acciones de modernizacion catastral orientadas a la

actualizacion del padron, depuracién de expedientes, regularizaciéon de

predios, mejora de la recaudacion y certeza juridica, y

XIV.- Las demas que le sefalen las disposiciones legales en la materia, el

presente Reglamento y los Acuerdos de Cabildo.

ARTICULO 10.- La Junta Local Catastral esta integrada en la forma siguiente:

I.- Por el Presidente Municipal o por quien éste designe, que fungird con el
caracter de Presidente;

Il.- Por el Secretario del Ayuntamiento quien se desempefiard como Vocal
Ejecutivo;

.- Por el Tesorero Municipal, que se desempefiara como de Vocal Ejecutivo;

IV.- Por la persona titular de la Direccion General de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, que se desempefiara como Vocal Ejecutivo;

V.- Por el Director de Catastro, que actuara como Secretario Técnico;

VI.- Por el Regidor de Hacienda, Programacion y Presupuesto;

VII.- Por un representante del Colegio de Ingenieros; un representante del
Colegio de Arquitectos y un representante del Colegio de valuadores, que el
Presidente Municipal nombrard de la terna que le envie cada Colegio de
profesionales. En el caso de que no reciba ninguna propuesta, el Presidente
Municipal podra invitar a un representante de cualquier agrupacién de
profesionales de los colegios antes mencionados del Estado de Morelos;

VIIl.- Por un representante de las Notarias Publicas del Municipio de
Xochitepec 0 en caso de que no exista ninguna dentro del territorio del
municipio, el Presidente Municipal, podrd nombrar a un representante de
cualquier agrupacion de notarios del Estado de Morelos; y

IX.- Por el Consejero Juridico.

Todos los cargos de la Junta Local Catastral, seran de caracter honorifico.

Para el cumplimiento de sus funciones, la Junta Local Catastral podra
sesionar con apoyo de informacién fisica, digital, cartogréfica,
georreferenciada o documental que le proporcione la Direccién de Catastro,
sin que ello modifigue su integracion ni el caracter honorifico de sus
miembros.




ARTICULO 11.- La Junta Local Catastral tendra las siguientes atribuciones:

I.- Estudiar los proyectos de los lotes tipo o valores por unidades tipo, que la
Direccién de Catastro someta a su consideracion, para su aprobacion, o
modificacién en su caso.

Il.- Remitir a la Direccion de Catastro en un plazo no mayor de tres dias,
después de haber sido aprobadas, las resoluciones definitivas de la Junta
Local, sobre los asuntos a los que se refiere la fraccion anterior.

lll.- Aprobar los proyectos de los perimetros que deban separar entre si a las
zonas ruasticas suburbanas y urbanas con base en el Programa de Desarrollo
Urbano de Xochitepec;

IV.- Aprobar los proyectos que elabore la Direccion de Catastro acerca de la
division de zonas o regiones catastrales;

V.- Conocer con exclusividad los recursos de revisiébn que interpongan los
interesados ante la Direccion de Catastro, comunicando sus resoluciones a
ésta y a la Tesoreria Municipal, en un plazo no mayor de tres dias posteriores
a su fallo;

VI.- Proponer al Cabildo el padron de peritos valuadores auxiliares de la
autoridad municipal en materia inmobiliaria;

VIl.- Enterar de los acuerdos que asi lo requieran al cabildo para su
aprobacion, a través de la secretaria del Ayuntamiento;

VIIl.- Asentar en un libro de acuerdos las resoluciones que dicte en los
términos de este Reglamento;

IX.- Conocer y emitir opinién técnica sobre programas de actualizacion
cartografica, digitalizacién catastral y modernizaciéon administrativa;

X.- Analizar criterios técnicos para valuacién diferenciada de predios urbanos,
suburbanos, rasticos, rurales y de régimen social;

Xl.- Coadyuvar en la revision de inconsistencias relevantes entre informacion
catastral, registral, urbanistica, agraria y fiscal cuando sea necesario para
formular propuestas de valores, regiones, zonas o lotes tipo, y

XIl.- Las demas que sefiale la Ley de la materia y el presente Reglamento.

ARTICULO 19.- Para los efectos de catastro la propiedad se clasifica en
urbana, sub-urbana, rustica o rural.

l.- PROPIEDAD URBANA, comprende a los hienes inmuebles que estan
ubicados dentro de los perimetros de las poblaciones urbanas destinados para
habitacién, comercio e industrias y prestacion de servicio comun.

Il.- PROPIEDAD SUB-URBANA, comprende a los bienes inmuebles ubicados
fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores de mercado
intermedios entre los predios urbanos y los rusticos, aun cuando estén
destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industria rural. Quedaran
también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a
fraccionamientos denominados campestres, asi como aquellos otros que sean
fraccionados o lotificados y en general todas aquellas zonas fuera de los
perimetros poblacionales.

ll.- PROPIEDAD RUSTICA O RURAL, comprende a los bienes inmuebles que
estuvieren destinados en forma permanente a la explotacién agricola o
pecuaria en predios ubicados fuera de las zonas clasificadas como sub-
urbanas, de acuerdo con las delimitaciones previas establecidas en los planos
reguladores o en los parciales y que ademas conserven valores en la plaza,
contemplados en enajenaciones u operaciones contractuales, generadores de
produccion o explotacién econémica.

La clasificacién catastral deberd atender a elementos fisicos, juridicos,
urbanisticos, econdmicos, productivos, de accesibilidad, infraestructura,




servicios, uso actual y vocacién territorial del predio, sin perjuicio de los
programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial aplicables.

ARTICULO 19 Bis.- Se entiende por Propiedad de Régimen Social los bienes
inmuebles que tienen como origen una resolucién presidencial de dotacion o
ampliacion de ejido, restitucion o titulacion de bienes comunales, asi como las
parcelas y solares reconocidos por la legislacion agraria. Su registro catastral
se llevara en coordinacién con el Registro Agrario Nacional y el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos. La Direccion podra
asignar clave catastral individual a cada parcela o solar que cuente con
documento agrario idéneo, para su incorporacion al padron en términos de la
normatividad aplicable.

ARTICULO 22.- Son operaciones catastrales: las informaciones, mediciones,
deslindes, célculos de superficie, planificaciones, digitalizaciones,
georreferenciaciones, valorizaciones, registros, movimientos y actos
administrativos propios de la funcion. Las operaciones podran apoyarse en
instrumentos topogréficos, geodésicos, cartograficos, sistemas de informacion
geogréfica, ortofotografias, imagenes aéreas, fotogrametria, aeronaves
pilotadas a distancia, informacion documental y bases de datos oficiales,
respetando notificacion, verificacion y defensa de los particulares.

Las operaciones catastrales tendran por finalidad deslindar la propiedad raiz,

planificarla, valorizarla e inscribirla en las cédulas catastrales de acuerdo con

las consideraciones basicas que establece este Reglamento.

Los trabajos catastrales seran ejecutados por el personal de la Direccion de
Catastro.

ARTICULO 28.- En todo tiempo se podré llevar a cabo la revision catastral de
predios urbanos, suburbanos, risticos o de régimen social para tomar nota de
las modificaciones manifestadas y no manifestadas, previa notificacion e
identificaciéon del personal autorizado. La Direccidon podra auxiliarse de
informacion cartografica, documental, registral, agraria, urbanistica, fiscal,
fotografica, digital, georreferenciada, aerofotogrametria o de sistemas de
informacion geograéfica, sin que dichos medios sustituyan, cuando proceda, la
inspecciodn fisica, verificacidn técnica y debida notificacion.

Las alteraciones que afecten linderos, construcciones nuevas, ampliaciones,
demoliciones, fusiones de predios o cualquier otra modalidad a bienes
inmuebles, ocurridas en cualquier periodo, seran revisadas por la Direccion,
mediante inspecciones en los predios de que se trate a fin de confirmar los
cambios habidos; siendo motivo para aplicar las sanciones que determinen la
Ley, la Ley de Ingresos municipal y el presente Reglamento; por omisiones,
extemporaneidad de manifestaciones o falsedad de datos.

ARTICULO 29.- Las operaciones del Catastro se clasifican y habran de
ejecutarse segun el siguiente orden, cuyos pormenores de ejecucion se
describen en las instrucciones respectivas que formulara la propia Direccidon
de Catastro:
I.- Reconocimiento topografico general, por regiones;
II.- Informacién por manzana de cada region;
.- Deslinde individual de cada predio por manzana de cada region;
IV.- Trazo, medicidn, célculo, digitalizacién y dibujo, previo estudio de la red
de poligonales, coordenadas, alineamientos y referencias geogréficas;
V.- Levantamiento de los linderos y construcciones de cada predio;

V1.- Digitalizacién, representacion y actualizacién de linderos y construcciones,




Jetalles, accidentes, restricciones, afectaciones y elementos fisicos que deban
igurar en planos catastrales;
VIIl.- Plano general de conjunto, por regiones, en escala adecuada y, cuando
sea técnicamente posible, en formato digital georreferenciado;
VIII.- Calculos de las areas, global de las manzanas e individual de cada predio
las construcciones que haya en ellos;
IX.- Determinacion de lotes tipos, valores unitarios de la tierra y de las
construcciones;
X.- Avallio de la tierra y de las construcciones correspondientes de cada
predio, e
Xl.- Inscripcién definitiva en las cédulas catastrales.

ARTICULO 29 Bis. - La Direccién de Catastro podra realizar programas de
actualizacion cartografica mediante levantamientos topograficos, vuelos
fotogramétricos, ortofotografias, imagenes satelitales, vehiculos aéreos no
tripulados o aeronaves pilotadas a distancia, sistemas de posicionamiento
global y sistemas de informacion geografica, cuando existan condiciones
técnicas, presupuestales y legales. La informacion obtenida serd auxiliar para
detectar inconsistencias, actualizar el padrén e identificar construcciones,
cambios fisicos, fusiones, subdivisiones, demoliciones, ampliaciones, usos y
aprovechamientos del suelo, debiendo integrarse al expediente catastral y
sujetarse a validacion técnica.

ARTICULO 42.- Todas las Oficinas Publicas, Organismos Descentralizados,
mpresas de Participacion Estatal y particulares, que concurran o auxilien a las
utoridades del Catastro, por comisién u orden expresa, informaran a la Direccién
» Catastro de sus actividades. Estas a su vez, podran solicitar los datos que
quieran para el mejor desempefio de sus funciones.

La Direccidn podra solicitar, recibir, cotejar e intercambiar informacion con el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
Registro Agrario Nacional, autoridades de desarrollo urbano, obras publicas,
tesoreria, medio ambiente, juzgados, notarios, corredores publicos y deméas
autoridades o particulares legalmente vinculados con actos relativos a la
propiedad inmobiliaria, para integrar, depurar, validar y actualizar el padrén.

ARTICULO 44.- Para los efectos del articulo anterior, seran citados los
interesados inconformes con los linderos que hubiera fijado cualquiera de
ellos, para que su presencia y/o en su caso a la vista de las escrituras de
propiedad respectivas, se decida la correcta fijacion de los linderos ante el
Ingeniero o Técnico de Catastro que estuviera practicando el deslinde de que
se trate.

En caso de no resolver la desavenencia en el propio terreno, el Ingeniero o
Técnico de Catastro tomara los datos necesarios para planificar todo el
perimetro del predio en cuestién, anotando en cada uno de los linderos motivo
de la desavenencia, que éstos estan pendientes de resolucién definitiva y
sujetara a las partes interesadas al siguiente procedimiento administrativo:

I.- Se citara a los interesados a una junta de conciliacién ante la Direccion de
Catastro, presidida por el Director y el Técnico que al efecto se designe, y de
llegar a un acuerdo se protocolizard la resolucién ante Notario Publico, para
su posterior inscripcion en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos, conforme a las disposiciones registrales aplicables. El
mismo procedimiento se seguird en caso de duplicidad de inscripciones, con




la resolucion procedente que suscriban las partes intervinientes en dicha
junta;

Il.- En caso de ausencia a la junta de conciliacién de cualquiera de los
interesados, ésta se celebrara con los que hubiesen asistido y las
resoluciones a que se lleguen se daran por aceptadas por todos y cada uno
de los interesados; en caso de que persistiere la desavenencia, la Direcciéon
de Catastro fijara los linderos provisionales, con el acuerdo expreso de la
Tesoreria y s6lo para los efectos fiscales, sin perjuicio de los derechos que
asistan a los interesados, quienes podran recurrir ante los Tribunales del
fuero comun para los apeos y deslindes de sus propiedades o derechos
reales.

ARTICULO 46.- Los planos sefialados en las fracciones | y Il del articulo
anterior, se formularan con los datos tomados en terreno por ingenieros,
arquitectos o técnicos de Catastro.

Para la formacion de planos generales y prediales, la Direccidn podra utilizar
métodos fotogramétricos, vuelos con vehiculos aéreos no tripulados,
imagenes satelitales y demas técnicas de teledeteccion, siempre que los
productos sean verificados técnicamente y, cuando proceda, en campo. La
Direccion llevara el control cartografico del uso del suelo para mantener un
Sistema de Informacion Geogréfica confiable y actualizado, en coordinacion
con las autoridades competentes.

ARTICULO 53. La valuacion de la propiedad raiz se considerara, para
efectos de este Reglamento:
I.- De caracter general, por cada una de las manzanas contenidas en las
regiones catastradas; y
Il.- De caracter especial por cada predio, de acuerdo como sea presentada la
manifestacion ante la Direccién de Catastro en construcciones nuevas, por
aumento o disminuciéon del terreno, por rectificacion de medidas, por
remodelacion de las construcciones, o por cualesquiera otras operaciones
gue ameriten la valuacién del predio.

En la valuacion de predios urbanos, suburbanos, rasticos, rurales o de
régimen social, la Direccién considerard clasificacion catastral, ubicacion,
superficie, frente, fondo, forma, topografia, accesibilidad, infraestructura,
servicios, uso, destino, vocacion productiva, régimen juridico, restricciones
urbanisticas, conservacion, construcciones, mejoras y demas elementos que
incidan técnica y fiscalmente en el valor catastral.

ARTICULO 57.- La valuacion de los predios rusticos se fundara en su
clase, calidad, ubicacion, zona influyente, vias de comunicacion, sistemas de
riego, capacidad de produccion, rendimiento y afluencias. Ademas,
considerara tipo de suelo, topografia, vocacién agropecuaria o forestal,
disponibilidad y calidad del agua, régimen juridico de la tenencia,
servidumbres, proximidad a zonas de crecimiento urbano y potencial de
cambio de uso de suelo. Para predios ejidales o comunales, la Direccion
podra formular tablas especificas que seran sometidas a la Junta Local
Catastral.




ARTICULO 76.- La Direccion de Catastro anotara en libros. registros fis
sistemas digitales, bases de datos y cédulas catastrales los datos de inscripcién

Las cédulas podran constar en formato fisico o electrénico y seran autoriz
por el Director mediante firma autdgrafa, firma electrénica, sello digital, folio, c¢
de verificacion o mecanismo analogo que permita autenticidad, integride
trazabilidad.

ARTICULO 77.- Para actos relativos a predios, particulares, notarios, corred
publicos y autoridades con fe publica deberan obtener copia autorizada fisi
electrénica del plano catastral, asi como la constancia o certificacion
corresponda conforme a la Ley de Ingresos Municipal.

ARTICULO 78.- La Direccién expedira la certificacion y planos en formato fisi
electronico en un término maximo de 72 horas contado a partir del pagg
derechos, salvo que se requiera inspeccion, validacion documental, cotejo regi
levantamiento técnico o verificacién de campo, caso en el cual se informara el
procedente conforme a disposiciones administrativas aplicables.

ARTICULO 83.- Las tablas de valores para unidades tipo se formularan
especificaciones técnicas, practicas, cartograficas, territoriales, urbanistica
econdmicas, relativas a calidad, clase, ubicacion, uso, destino, infraestruc
servicios, accesibilidad y caracteristicas de terrenos y construcciones; debera
aprobadas por la Junta Local Catastral y autorizadas por Cabildo para su remisi
Poder Legislativo.

ARTICULO 84.- Para lotes tipo y valores se considerara naturaleza de regig
destino, frente, fondo, servidumbres, forma, topografia, ubicacion, accesibil
infraestructura, servicios, vocacion territorial, aprovechamiento, productiv
restricciones y demds elementos que incidan en su valor, separando tierra des
de mejoras y construcciones.

ARTICULO 86.- Las tablas o planos de se formularan donde exista cartog
identificacién gréfica, informacién digital, ortofotografia, levantamiento topogré
georreferenciaciéon o cualquier elemento técnico que permita clasificacién y reg
Donde no existan dichos elementos, la Direccion establecera valores unit
conforme a la Ley, procurando acercarse al valor real o comercial minimo, con
en estudios técnicos, comparativos de mercado, informacion regi
caracteristicas fisicas y condiciones de aprovechamiento.

ARTICULO 88.- Las unidades tipo y tablas de valores podran revisarse por regi
catastrales cada tres afios o antes cuando existan cambios econdémicos, urbg
territoriales o de infraestructura que lo justifiquen.

ARTICULO 90.- Son infractores y sanciones aplicables a los contribuyentes:

I.- Las personas que en cualquier forma entorpezcan o resistan a la ejecucion
de las operaciones catastrales; sancionandose con una multa de cinco hasta
veinte UMAS;

Il.- Las que rehdsen exhibir titulos, planos, contratos, recibos o cualesquiera
otros documentos, cuando para ello sean requeridos por el personal del




Catastro debidamente autorizado; sancionandose con una multa de cinco
hasta veinte UMAS;

lll.- Las que omitan la inscripcion de un inmueble en el padrén catastral;
sancionandose con una multa de cinco hasta veinte UMAS;

IV.- Las que omitan la manifestacion de las nuevas construcciones o de las
modificaciones a las ya existentes; multa de cinco hasta veinte UMAS;

V.- No cumplir con las obligaciones que sefala este ordenamiento de
inscribirse, registrarse o hacerlo fuera de los plazos sefalados;
sancionandose con una multa de cinco hasta veinte UMAS;

VI.- Obtener o usar mas de un ndmero de registro para el cumplimiento de
sus obligaciones. Multa de diez hasta cincuenta UMAS;

VII.- Utilizar interpdsita persona para manifestar negociaciones propias. Multa
de diez hasta cincuenta UMAS;

VIIl.- No presentar o no proporcionar, o hacerlo extemporaneamente, los
avisos, declaraciones, solicitudes, datos, informes, copias, libros o
documentos que exija este ordenamiento; no comprobarlos, o no aclararlos,
cuando las autoridades fiscales lo soliciten. Multa de una a diez UMAS;

IX.- Presentar los avisos, declaraciones, solicitudes, datos, informes, copias,
libros y documentos a que se refieren las dos fracciones anteriores, alteradas
o falsificadas; multa de diez hasta cincuenta UMAS;

X.- Traficar con los documentos oficiales emitidos por las autoridades
catastrales, o hacer uso ilegal de ellos. Multa de veinte hasta cien UMAS;

XI.- Resistirse por cualquier medio a las visitas de verificacidn; no proporcionar
los datos, informes, libros, documentos, registros y en general los elementos
necesarios para la practica de la visita. Multa de veinte hasta cien UMAS, y
XIl.- No conservar los registros y documentos que le sean dejados en calidad
de depositario, por los visitadores al estarse practicando visitas de
verificacion; se aplicara la sancion prevista en la fraccion anterior.

ARTICULO 91.- Son infracciones y sanciones aplicables a los notarios y
corredores publicos:

I.- Dejar de asentar los valores emitidos por autoridad catastral municipal
respecto de las escrituras o cualquier contrato que se otorgue ante su fe, o
efectuarla sin sujetarse a lo previsto por las disposiciones de este
ordenamiento. Multa de cincuenta hasta cien UMAS;

Il.- Autorizar actas o escrituras en donde no se han cumplido con las
disposiciones de este ordenamiento. Multa de cincuenta hasta cien UMAS;

lll.- Solicitar la inscripcibn o registro de documento o instrumentos que
carezcan de las constancias o documentos que previamente debe obtenerse
en los términos de este ordenamiento. Multa de cincuenta hasta cien UMAS;
IV.- No proporcionar informes, documentos o datos en los plazos que fije esta
Ley, o cuando lo exijan las autoridades competentes, o presentarlos
incompletos o0 inexactos; y se aplicarda la sancion prevista en la fraccion
anterior, y

V.- Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refiere la fraccion
anterior, alterados o falsificados. Multa de ciento cincuenta hasta doscientos
UMAS; cuando en el ejercicio de sus facultades las autoridades catastrales
municipales tengan queja de alguna actuacion de los Notarios Publicos,
deberan informarlo a la Secretaria de Gobierno del Estado.

ARTICULO 92.- Son infracciones y sanciones aplicables a terceros, consideran
como tales a todas aquellas autoridades que la ley impone la obligacién de auxi
las oficinas catastrales municipales:

I.- No proporcionar avisos, informes, datos o documentos, o no exhibirlos en el




fijado por este ordenamiento, o cuando las autoridades los exijan con apoyo er
facultades; no aclararlos cuando las mismas autoridades lo soliciten. Multa de (¢
hasta cincuenta UMAS;
Il.- Presentar los avisos, informes, datos o documentos de que se habla €
fraccidn anterior incompletos o inexactos, alterados falsificados. Multa de cincy
hasta cien UMAS;
lll.- Autorizar o hacer constar documentos, asientos o datos falsos, cuando ag
como contadores o peritos. Multa de ciento cincuenta hasta doscientos UMAS;

IV.- Hacer uso ilegal de documentos, planos o constancia emitidos por autorid
catastrales municipales. Se aplicara la sancién prevista en la fraccion anterior, y
V.- Los servidores publicos estatales, municipales y los trabajadores de empres
privadas a quienes la Ley de Catastro Municipal para el Estado de Morelos, im
la obligacion de auxiliar a las oficinas catastrales municipales, que no preste
auxilio a que estan obligados cuando se los pida o que rindan informes falsos. N
de cincuenta hasta cien UMAS.

ARTICULO 93.- En contra de las determinaciones, dictamenes, avaltos y pl
que realice la Direccién de Catastro se podra interponer el recurso de revision
sefiala el presente reglamento y se sustanciard en términos de la ley
procedimiento administrativo para el Estado de Morelos. Dicho recurso parg
admitido debera ser presentado dentro del término de diez dias habiles siguient
la notificacién de la determinacidn, avallo o revalorizacion practicados.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. Remitase el presente acuerdo al Periodico Oficial “Tierra y
Libertad”, Organo de difusién del Gobierno del Estado para su publicacion, asi
mismo publiquese en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. Las presentes disposiciones entraran en vigor al dia siguiente de
su publicacion en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”.

Dado en las instalaciones que ocupa la Sala de Juntas del Sistema Municipal
para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec, Morelos, ubicadas en
Bulevar Alta Tension, Sin Numero, C.P. 62790, Villas de Xochitepec,
Xochitepec, Morelos, en el Municipio de Xochitepec, Morelos, el ocho de julio
del afio dos mil veintiséis.

8/07/20
26

08/07/2
026

ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE MUNICIPAL
CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS HABITANTES
SABED: QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOQOS, EN USO
DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,
112 Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MORELOS, 15, 30, FRACCION |, 31 BIS, 41 FRACCION |
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS, V;
CONSIDERANDO

Que en virtud de lo dispuesto por el articulo 115, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en relacion a lo previsto por los articulos 113,
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos y 2, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, el municipio de Xochitepec,




esta investido de personalidad juridica propia y por consiguiente es
susceptible de derechos y obligaciones, autbnomo en su régimen interno, con
capacidad para manejar su patrimonio conforme a la ley, organizar y regular
su funcionamiento, su gobierno se ejerce por un Ayuntamiento de eleccion
popular, que administra libremente su hacienda y esta facultado para expedir
la normatividad que regule su actuar y el de sus habitantes.

Que el ayuntamiento de Xochitepec; Morelos, tiene la facultad de aprobar
politicas y actos administrativos que mejoren la gestion financiera del
municipio, conforme a la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos.

Que la Ley de Ingresos del Municipio de Xochitepec; Morelos para el ejercicio
fiscal 2026 en su articulo 11, 13 y 23, hacen referencia en términos generales,
del Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles, a los Fedatarios
Publicos que por disposicion de la Ley tengan funciones notariales y por ultimo
a la sancion econémica a cargo de los contribuyentes consistente en el pago
de recargos.

La Ley General de Hacienda Municipal del Estado de Morelos en su articulo
94 Ter-1, establece que el Traslado de Dominio es un acto gravado con una
contribucion que debe de pagarse al momento de realizar la transmision de
propiedad, dispositivo legal que guarda relacién con el articulo 94 Ter 10, que
refiere que los Fedatarios no podran autorizar definitivamente las escrituras
en gque consten los actos que grava esta Ley.

Que los recargos por omisién o retraso en el pago del Traslado de Dominio
suelen acumularse con el tiempo, generando una carga econémica que
disuade a los contribuyentes de actualizar su situacién juridica de su
propiedad e incluso hasta la registral, perpetuando asi a la informalidad.

Que las Notarias Publicas, a través de sus titulares como fedatarios
responsables de formalizar actos traslativos de dominio, juegan un papel clave
en la promocion del cumplimiento fiscal y en la orientacién del contribuyente
hacia la regularizacién. Al tiempo que el incentivar el pago de traslado de
dominio con descuentos en recargos representa una mediad eficaz de
recaudacion.

Por dltimo, considerando que el Traslado de Dominio es un tramite
fundamental para garantizar la certeza juridica de la propiedad de bienes
inmuebles, y que los recargos por mora suelen representar una carga
econdmica que desalienta la regularizacion, se estima conveniente incentivar
mecanismos que faciliten el cumplimiento de este deber legal. Por lo que la
colaboracién institucional entre el Colegio de Notarios del Estado de Morelos,
Notarias Foraneas, y la autoridad fiscal municipal, tiene como finalidad la
implementacion de mecanismos agiles, confiables y transparentes para
aplicar estos beneficios a la poblacién en general.

Por lo anteriormente expuesto, los integrantes del Ayuntamiento han tenido a
expedir el siguiente:

ACUERDO POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA LA CAMPARNA
DIRIGIDA A NOTARIAS PUBLICAS PARA INCENTIVAR DESCUENTOS EN
RECARGOS POR TRASLADO DE DOMINIO.

ARTICULO PRIMERO. - Se autoriza la campafia dirigida a Notarias Publicas




incentivar descuentos en recargos por traslado de dominio,

ARTICULO SEGUNDO. -Que el principio de seguridad juridica reconocida
constitucionalmente implica que los actos de propiedad, deben de estar
debidamente registrados y cumplir con las obligaciones fiscales
correspondientes y que, al promover descuentos en recargos del Impuesto
Sobre Adquisiciones de Bienes Inmuebles, facilita el cumplimiento voluntario
de la Ley y se fomenta la cultura de la legalidad inmobiliaria

ARTICULO TERCERO. — Se instruye a la Direccion de Ingresos coordinar la
campafa informativa y de gestion dirigida a las Notarias Publicas de esta
Entidad a través de su Colegio de Notarios, del mismo modo a las Notarias
Foraneas, con el objeto de promover descuentos en el recargo generados por
la no presentacion en tiempo y forma del Impuesto Sobre Adquisicién de
Bienes Inmuebles. Tal como lo sefala el articulo 23 de la Ley de Ingresos
2026 para el Municipio de Xochitepec; Morelos.

ARTICULO CUARTO. - En beneficio consistente en el descuento de recargos
generados por el Impuesto Sobre Adquisicibn de Bienes Inmuebles, se
otorgara a solicitud del titular de la notaria y cumpla con lo establecido en el
presente acuerdo, quedando su aplicacion a cargo y bajo la discrecionalidad
del Tesorero Municipal, conforme a las disposiciones juridicas Yy
administrativas aplicables.

ARTICULO QUINTO. - Dicha camparfia tendra una vigencia de cinco meses
contados a partir de la entrada en vigor del presente acuerdo.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor el mismo dia de su
aprobacion por el Cabildo.

SEGUNDO. Publiquese el presente acuerdo en la Gaceta Municipal.

TERCERO. Hagase del conocimiento del presente acuerdo al Colegio de
Notarios del Estado de Morelos, asi como a las Notarias Foraneas, a través
de los medios de comunicacién con que cuenta este Ayuntamiento de
Xochitepec; Morelos. Para su debido cumplimiento y difusion.

Dado en las instalaciones que ocupa la Sala de Juntas del Sistema
Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec,
ubicadas en Boulevard Alta Tensién, sin namero, C.P. 62790, Villas de
Xochitepec, Xochitepec, Morelos, el ocho de Julio del afio dos mil veintiséis.

08/07/2
026

08/07/2
026

LICENCIADO ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS
HABITANTES SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 112
Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MORELOS, 15, 30, FRACCION | Y 31 BIS, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS.




CONSIDERANDO.

Que de conformidad con el articulo 115, de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y relacionado con el articulo 110, de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos, el Municipio de
Xochitepec es una institucion de orden publico, base de la division territorial y
de la organizacion politica y administrativa del Estado, el cual cuenta con
personalidad juridica y patrimonio propio y la facultad de administrar
libremente su hacienda.

Que el articulo 38, fraccién XLII, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Morelos, otorga al Ayuntamiento la facultad expresa para enajenar, gravar o
dar en arrendamiento los bienes muebles e inmuebles propiedad del
municipio, para lo cual se requiere previa autorizacion de las dos terceras
partes de los integrantes del Cabildo.

Que, con base en lo establecido en el articulo 10, fraccion Il, de la Ley
General de Bienes del Estado de Morelos, se hace la precision de que los
inmuebles objeto del presente acuerdo, forman parte del dominio privado del
municipio, y al no estar destinados activamente a la prestacién de un servicio
publico ni al uso comun, son susceptibles de enajenacion conforme a los
criterios de utilidad social y econémica para la demarcacion.

Que el Municipio de Xochitepec, es el Unico y exclusivo poseedor y propietario
pleno de los bienes inmuebles con claves catastrales 3301-08-033-008, 3301-
08-032-104, 3301-08-032-108 y 3301-08-032-109, ubicados dentro del Parque
Cientifico y Tecnoldgico Morelos, con direccion en Autopista México-Acapulco,
Km. 112, Alpuyeca, Fraccionamiento Santa Fe, Xochitepec, Morelos, C.P.
62797, los cuales cuentan con una superficie de 3,479.15 m?, 96.4315 m?,
286.0280 m? y 240.5020 m? respectivamente, en términos de la escritura
publica niumero 383,204 (trescientos ochenta y tres mil doscientos cuatro),
pasada ante la fe del Licenciado Hugo Salgado Castafieda, titular de la
Notaria Publica Numero DOS y Notario del Patrimonio Inmobiliario Federal, de
la Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, con sede en
Cuernavaca.

Que en virtud del desempefio de las facultades que se le otorgan en los
articulos 45, fraccion V y 46, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Morelos; 183, fracciones Ill y XI, 184, 185, inciso A) y 186, del Reglamento de
la Administracion Publica del municipio de Xochitepec, Morelos, y demas
relativos aplicables al caso, a la Sindicatura Municipal, de las cuales deriva la
facultad de supervision del patrimonio del Ayuntamiento, se realiz6 la
actualizacion de los expedientes correspondientes a cada bien inmueble por la
unidad administrativa correspondiente del Ayuntamiento, de los cuales se
determindé que dichos bienes no son de utilidad puablica, ni aptos para la
prestacién de servicios municipales.

Derivado de lo anterior, la Sindicatura Municipal, solicito a la Direccion
General de Obras Publicas y Catastro Municipal, de conformidad con el
articulo 26 TER y 40 de la Ley general de bienes del Estado de Morelos el
dictamen de no utilidad publica poder someter a cabildo sobre el destino final
de dichos bienes inmuebles siguientes:




Area privativa:

LOTE nimero B-OCHO 2,236.44 m?
1 4el CONDOMINIO “B”, Area coman: SEL e
1,242.71 m?
OFICINA 004, TORRE
2 NORTE, PLANTA 96.4315 m? 3301-08-032-104
BAJA.
OFICINA 102, TORRE
3 NORTE, PRIMER 286.0280 m? 3301-08-032-108
NIVEL.
OFICINA 103, TORRE
4 NORTE, PRIMER 240.5020 m? 3301-08-032-109
NIVEL.

Que la enajenacién de estos bienes inmuebles representa un beneficio
patrimonial que permitird allegar recursos a las finanzas publicas, los cuales
se destinardn prioritariamente a la construccion de obra publica vy
mejoramiento de los servicios publicos.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, este Cuerpo Colegiado tiene a bien
aprobar el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA DESINCORPORACION
Y ENAJENACION DE LOS BIENES INMUEBLES CON CLAVES
CATASTRALES 3301-08-033-008, 3301-08-032-104, 3301-08-032-108 Y
3301-08-032-109, POR NO SER DE UTILIDAD PUBLICA, NI APTOS PARA
LA PRESTACION DE SERVICIOS MUNICIPALES.

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza la desincorporacion de los bienes
inmuebles con Claves Catastrales 3301-08-033-008, 3301-08-032-104, 3301-
08-032-108 y 3301-08-032-109, por considerar que no son de utilidad publica,
ni aptos para la prestacion de servicios municipales, para su posterior
enajenacion en beneficio de la poblacién Xochitepequenses, estableciéndose
gue los recursos obtenidos de la operacion se destinaran prioritariamente a la
construccion de obra publica y mejoramiento de los servicios publicos de
conformidad con la opinién técnica de uso de suelo de fecha 1 de julio del afio
en curso emitido por el Titular de la Direccién de Planeacion del Desarrollo
Urbano, Arquitecto Miguel Angel Gomez Flores; Opinion Técnica de fecha 2
de julio del afio en curso emitido por el Titular de la Direccion de Ejecucion de
Obras del Ayuntamiento Arquitecto Pedro Eliott Pérez Najera mismos que se
agregan como anexo 1y 2 y que son parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO. Se autoriza iniciar la preparacion comercial de los
bienes muebles desincorporados, comisionandose al Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Prestacion de Servicios del
Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, para que realice la preparacion
comercial de los mismos conforme a lo establecido por el Reglamento de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Prestacion de Servicios del
Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, para la desincorporacién y venta de
bienes inmuebles que no son aptos para el servicio publico.

ARTICULO TERCERO. Se instruye a la persona titular de la Direccién de
Patrimonio conformar los expedientes respectivos de cada inmueble y remitir
copia certificada de los mismos al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Prestacion de Servicios del Ayuntamiento de Xochitepec,
Morelos, para realizar los procedimientos correspondientes.




ARTICULO CUARTO. Se faculta a las personas titulares de la Presidencia
Municipal y de la Sindicatura Municipal, para que, en nombre y representacion
del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, suscriban los contratos, escrituras
publicas y demds instrumentos juridicos accesorios necesarios para
perfeccionar la transmision de la propiedad y realicen las gestiones
administrativas pertinentes ante las instancias competentes.

ARTICULO QUINTO. En virtud de que el objeto del presente Acuerdo consiste
en la ejecucién de un proyecto sin fines de lucro orientado al beneficio de la
ciudadania del municipio de Xochitepec, Morelos, se otorga la autorizacién
para la exencion del pago y la expedicién de licencias de funcionamiento,
licencias de construccion, permisos, estimulos fiscales y demas tramites
administrativos que sean requeridos en relacidn con cualquier tipo de
derechos y contribuciones.

ARTICULO SEXTO. Se otorga la autorizacion al Titular de la Tesoreria
Municipal para ejecutar todas las acciones administrativas pertinentes en
relacion con los ingresos que se generen como consecuencia del
cumplimiento del presente acuerdo..

ARTICULO SEPTIMO. Se instruye a las personas titulares de las
dependencias y unidades administrativas competentes, para que en el ambito
de sus facultades realicen las acciones necesarias para la ejecucion y
cumplimiento del presente acuerdo.

ARTICULO OCTAVO. Al tratarse de una desincorporacion de bienes
inmuebles pertenecientes al patrimonio municipal con la finalidad de realizar
Su enajenacion, se comisiona a la persona titular de la Sindicatura Municipal a
efecto de realizar las acciones necesarias para remitir el presente Acuerdo de
Cabildo y los anexos correspondientes, a la Comisién de Avallos de Bienes
Estatales para el tramite respectivo.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. EIl presente acuerdo entrard en vigor el mismo dia en que sea
aprobado por el Cabildo.

SEGUNDO. Publiquese en la Gaceta Municipal.

Dado en las instalaciones que ocupan la Sala de Juntas del Sistema Municipal
para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec, ubicadas en Bulevar
Alta Tension, Sin Ndmero, C.P. 62790, Villas de Xochitepec, Xochitepec,
Morelos, a los ocho dias del mes de julio del afio dos mil veintiséis

08/07/2
026

08/07/2
026

LICENCIADO ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS
HABITANTES SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN EL ARTICULO 115 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, LOS
ARTICULOS 112 Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS Y LOS ARTICULOS 15, 30 FRACCION
II, Y 31 BIS DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
MORELOS.




CONSIDERANDO.

Que atendiendo el principio de autonomia constitucional contemplado en el
articulo 115, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los
municipios tienen la facultad para regular aspectos especificos municipales y
adoptar las decisiones que las autoridades estimen congruentes conforme a
los factores que integran el propio municipio.

Por su parte, el articulo 113 de la Constituciéon Local, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y cuentan con la facultad
ejecutiva del régimen juridico municipal y de las resoluciones tomadas por el
ayuntamiento en sesiones de Cabildo; asimismo, la ley determina la
competencia y las facultades expresas del presidente municipal.

En atencion al articulo 32, segundo parrafo de la Ley Organica Municipal del
Estado de Morelos, el cual establece que los Ayuntamientos no podran
revocar sus acuerdos, sino en aquellos casos que hubieren sido dictados en
contravencion a la Ley, lo exija el interés publico o haya desaparecido las
causas que los motivaron, siguiendo el procedimiento y las formalidades que
fueron necesarios para adoptarlo.

En ese sentido y tomando en consideracidon que la Decimoséptima Sesion
Extraordinaria de fecha veintitrés de mayo del afilo dos mil veinticinco, se
ratific6, mediante acuerdo el Programa Municipal de Obra y Acciones para el
ejercicio fiscal dos mil veinticinco, mismas que fueron aprobadas en la
plenaria del Comité de Planeacion del Desarrollo Municipal del mismo afio,
dentro de las cuales se encontraba la realizacién de la obra denominada
“PROYECTO EJECUTIVO Y PUESTA EN MARCHA DE LA PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES EN ATLACHOLOAYA,
XOCHITEPEC, MORELOS”, por un monto de $6,000,000.00 (SEIS
MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.).

Que, con fecha primero de julio de dos mil veinticinco, se llevé a cabo la firma
del convenio de coordinacién celebrado entre la Comisién Estatal del Agua y
el Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, para llevar a cabo acciones en
materia de infraestructura de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento,
mismo que redefinié el nombre de la obra y el monto de aportacion del
Municipio de Xochitepec, Morelos.

Por tal motivo, el Cabildo del Municipio de Xochitepec, Morelos, en la
Vigésima Séptima Sesion Extraordinaria celebrada en fecha treinta y uno de
julio del afio dos mil veinticinco, se aprobd mediante acuerdo la modificacién
del nombre y monto de la obra, quedando de la siguiente manera
“PROYECTO, CONSTRUCCION Y PUESTA EN MARCHA DE PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE 5 LPS EN LA LOCALIDAD DE
ATLACHOLOAYA, MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS”, con una
inversion de $4,983,650.00 (CUATRO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA
Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), cantidad que
se cubriria con recursos del Fondo de Aportaciones para la Infraestructura
Social Municipal y de las demarcaciones territoriales del Distrito Federal
(FAISMUN) correspondiente al ejercicio fiscal 2025.

Que el acceso al agua salubre y al saneamiento es un derecho humano
fundamental reconocido por el articulo 4, parrafo sexto, la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, el cual mandata que el Estado garantizara




este derecho de forma equitativa y sustentable, estableciendo la participacion
de los municipios para dichos fines.

Que el crecimiento demogréfico y el desarrollo urbano del Municipio exigen
una infraestructura hidrica moderna, eficiente y sostenible que detenga el
deterioro ecoldgico de las fuentes locales de abastecimiento de agua dulce, ya
gue la descarga de aguas residuales sin el tratamiento adecuado representa
un riesgo inminente para la salud puablica de las y los habitantes del Municipio,
al ser un vector potencial de enfermedades gastrointestinales, dermatolégicas
y de transmisién hidrica.

Que la falta de saneamiento ambiental impacta negativamente el equilibrio
ecoldgico, provocando la contaminacion de rios, arroyos y mantos acuiferos
subterraneos, afectando directamente la biodiversidad y la vocacion
productiva de los suelos de la region, siendo obligacién del Municipio cumplir
estrictamente con las normativas federales vigentes en materia ambiental,
especificamente con la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, la Ley de Aguas Nacionales y la Norma Oficial Mexicana NOM-
001-SEMARNAT-2021, la cual establece los limites permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos de aguas
nacionales, a fin de evitar sanciones y multas que afecten la hacienda publica
municipal.

Que contar con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
representa una solucién estratégica de economia circular, ya que permite el
reiso del agua tratada en actividades industriales, de riego agricola y
mantenimiento de areas verdes, liberando agua de primer uso para el
consumo humano, siendo de interés prioritario de este Honorable
Ayuntamiento promover politicas publicas que garanticen el desarrollo
sustentable, la preservacion del medio ambiente y una mejor calidad de vida
para las generaciones presentes y futuras de nuestro Municipio.

Que el articulo 9, de la Ley General de Bienes del Estado de Morelos,
establece que los Municipios, con la previa autorizacion de las dos terceras
partes de los miembros del Cabildo, estaran facultados para enajenar, adquirir
y poseer bienes inmuebles, ademas, podran concederlos en uso,
administracion, arrendamiento o concesion. Asimismo, en su articulo 10,
define los bienes de dominio publico y privado de los municipios. Clasifica
como dominio publico los espacios de uso comdun, infraestructura para
servicios publicos, tierras expropiadas y vias publicas, mientras que los
bienes destinados a vivienda popular se consideran de dominio privado
municipal.

Que los ciudadanos Ema Flores Pérez, Gabriela Salazar Flores, Luis Felipe
Salazar Flores, Viridiana Salazar Flores y José Miguel Salazar Flores,
comparecen en su caracter de Albacea y Herederos de la Sucesion a Bienes
del Sefior Miguel Salazar Duran, personalidad que acreditan con copia
certificada de la resolucién interlocutoria dictada dentro del expediente
namero 72/2026-1 del Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del Octavo
Distrito Judicial en el Estado de Morelos, manifestando que la sucesion que
representan es legitima propietaria y poseedora del inmueble identificado con
clave catastral 3300-09-062-018, ubicado en Campo Arenal, colonia La
Cazahuatera, Poblado de Atlacholoaya, municipio de Xochitepec, Morelos,
con una superficie aproximada de 6,000.00 metros cuadrados.

Que el Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, Es Unico y exclusivo poseedor y




propietario pleno del inmueble identificado con clave catastral numero 3302-
02-053-001, con una superficie de 2,931.30 metros cuadrados, ubicado en
Boulevard Paseo de los Laureles, Oriente Manzana LIlI, Area de Donacion 2,
Fraccionamiento Laureles Il, municipio de Xochitepec, Morelos.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, los integrantes del Ayuntamiento en
funciones de Cabildo, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 113 y
115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 113 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos, han tenido a
bien en expedir el siguiente:

ACUERDO QUE AUTORIZA A LOS TITULARES DE LA PRESIDENCIA
MUNICIPAL Y DE LA SINDICATURA MUNICIPAL A SUSCRIBIR Y
FORMALIZAR CONTRATO DE PERMUTA ENTRE LOS PREDIOS
IDENTIFICADOS CON LAS CLAVES CATASTRALES 3300-09-062-018 Y
3302-02-053-001.

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza a las personas titulares de la Presidencia
Municipal y de la Sindicatura Municipal, suscribir contrato de permuta con los
ciudadanos Ema Flores Pérez, Gabriela Salazar Flores, Luis Felipe Salazar
Flores, Viridiana Salazar Flores y José Miguel Salazar Flores, transmitiendo el
inmueble identificado con clave catastral nimero 3302-02-053-001, con una
superficie de 2,931.30 metros cuadrados, ubicado en Boulevard Paseo de los
Laureles, Oriente Manzana LIll, Area de Donacién 2, Fraccionamiento
Laureles IlI, Xochitepec, Morelos, por el inmueble identificado con clave
catastral numero 3300-09-062-018, ubicado en Campo Arenal, colonia La
Cazahuatera, Poblado de Atlacholoaya, Xochitepec, Morelos, con una
superficie aproximada de 6,000.00 metros cuadrados, con la finalidad de
consolidar la obra denominada “PROYECTO, CONSTRUCCION Y PUESTA
EN MARCHA DE PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE
5 LPS EN LA LOCALIDAD DE ATLACHOLOAYA, MUNICIPIO DE
XOCHITEPEC, MORELOS”.

ARTICULO SEGUNDO. Se establece que, dada la diferencia de metros
cuadrados que existe entre las superficies de los dos terrenos, se dara a los
ciudadanos Ema Flores Pérez, Gabriela Salazar Flores, Luis Felipe Salazar
Flores, Viridiana Salazar Flores y José Miguel Salazar Flores, la cantidad
liguida de $600,000.00 (SEISCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), por
concepto de compensacion, instruyéndose a la persona titular de la Tesoreria
Municipal realizar la liberacion del recurso correspondiente.

ARTICULO TERCERO. Se establece el inmueble permutado se utilizara con el
fin de dotar de servicios municipales a la comunidad de Atlacholoaya y demas
centros poblacionales vecinos a la misma.

ARTICULO CUARTO. En virtud de que el objeto del presente Acuerdo
consiste en la ejecucion de un proyecto sin fines de lucro orientado al
beneficio de la ciudadania del municipio de Xochitepec, Morelos, se otorga la
autorizacion para la exencion del pago y la expedicion de licencias de
funcionamiento, licencias de construccién, permisos, estimulos fiscales y
demas tramites administrativos que sean requeridos en relacién con cualquier
tipo de derechos y contribuciones.

ARTICULO QUINTO. Se instruye a las personas titulares de la Tesoreria
Municipal, Secretaria Municipal, Direccion de Patrimonio, Direccion de
Catastro, y Consejeria Juridica Municipal realizar las acciones necesarias




para la ejecucién y cumplimiento del presente acuerdo.
TRANSITORIOS.

PRIMERO. EIl presente acuerdo entrara en vigor el mismo dia en que sea
aprobado por el Cabildo.

SEGUNDO. Publiquese en la Gaceta Municipal.

Dado en las instalaciones que ocupan la Sala de Juntas del Sistema Municipal
para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec, ubicadas en Bulevar
Alta Tension, Sin Numero, C.P. 62790, Villas de Xochitepec, Xochitepec,
Morelos, a los ocho dias del mes de julio del afio dos mil veintiséis.

22/07/2
026

22/07/2
026

LICENCIADO ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS
HABITANTES, SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE SE LE CONFIEREN EN EL ARTICULO 115, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS;
ARTICULOS 1, 20, 110, 111, 112 Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS; ARTICULOS 15, 17,
38, FRACCIONES 1l Y IV, 41, FRACCIONES [, V Y XXXVIIl, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS; ARTICULO 4,
FRACCION XXVII, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA
DEL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOQS;

CONSIDERANDO.

Que en virtud de lo dispuesto por el articulo 115, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en relacién con lo previsto por el articulo 113,
de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos y el
articulo 2, de la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, el municipio
de Xochitepec esta investido de personalidad juridica propia.

Que el municipio de Xochitepec, Morelos, es susceptible de derechos y
obligaciones, autbnomo en su régimen interno, con capacidad para manejar
su patrimonio conforme a la ley, organizar y regular su funcionamiento. Su
gobierno se ejerce por un Ayuntamiento de eleccién popular, que administra
libremente su hacienda y esta facultado para expedir la normatividad que
regule su actuar y el de sus habitantes.

Que, al Comité de Prestaciones Sociales del Municipio de Xochitepec,
Morelos, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 54, fraccion VII, 55y
57, inciso A), de la Ley del Servicio Civil para el Estado de Morelos, en
correlacién con los articulos 1, 2, fraccion Il, 4, fraccion XVI, y 10, apartado A),
fracciones 1, 1l y lll, del Reglamento para el Otorgamiento de Pensiones a
Servidores Publicos y Elementos de Seguridad Publica del Ayuntamiento de
Xochitepec, Morelos, le fue turnado para su analisis y dictamen
correspondiente, la solicitud de Pensién por Cesantia en Edad Avanzada del
C. Alberto Mérida Zufiga, anexandole toda la documentacién necesaria.

Que en fecha 12 de marzo del afio 2025 el Comité de Prestaciones Sociales
del Municipio de Xochitepec, Morelos, se declar6 competente para conocer y
resolver la peticion de Pensién por Cesantia en Edad Avanzada, presentada
por el C. Alberto Mérida Zlhiga, asi mismo dictamind procedente su




otorgamiento al haberse acreditado que el solicitante cuenta con un servicio
activo de 11 afios y 1 mes al servicio de la Administracién Puablica del
Municipio de Xochitepec, Morelos, asi mismo, acordd remitir el dictamen de
pension al Cabildo para su lectura, revision y, en su caso, aprobacién como
Acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto, los integrantes del Cabildo han tenido a bien
expedir el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL OTORGAMIENTO DE
PENSION POR CESANTIA EN EDAD AVANZADA EN FAVOR DEL
CIUDADANO ALBERTO MERIDA ZUNIGA.

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza el otorgamiento de Pension por Cesantia
en Edad Avanzada al Ciudadano Alberto Mérida Zufiiga, quien prestd sus
servicios a la Administracion Publica del Municipio de Xochitepec, Morelos,
durante 11 afios y 1 mes, desempefiando como ultimo cargo el de Auxiliar B,
adscrito a la Oficialia Mayor.

ARTICULO SEGUNDO. La Pension por Cesantia en Edad Avanzada, de
conformidad con el articulo 59, inciso b), de la Ley del Servicio Civil del Estado
de Morelos, debera cubrirse al 55% (CINCUENTA Y CINCO POR CIENTO)
del dltimo salario del solicitante, resultando la cantidad de $4,523.44
(CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTITRES PESOS 44/100 M.N.), salvo error
aritmético, en el entendido de que la misma debera ser pagadera de manera
mensual por la Tesoreria Municipal, integrandose por el salario, las
prestaciones, las asignaciones, asi como el aguinaldo, con cargo a la partida
presupuestal destinada para las pensiones. Lo _anterior sera pagadero a
partir_del dia siguiente de la publicacion del presente Acuerdo en el
Periédico Oficial, “Tierra y Libertad”, Organo de Difusién del Estado de
Morelos.

ARTICULO TERCERO. De acuerdo con el articulo 32, del Reglamento para el
Otorgamiento de Pensiones a Servidores Publicos y Elementos de Seguridad
Puablica del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, la cuantia de la pension se
incrementara con base en el valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
(UMA) y no en el salario minimo, de conformidad con el Articulo Transitorio
Tercero, del Decreto por el que se Declara Reformadas y Adicionadas
diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en materia de desindexacién del salario minimo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de enero del afio 2016, lo que se hace
constar para los efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. Remitase el presente Acuerdo al Periddico Oficial “Tierra y
Libertad”, Organo de difusion del Gobierno del Estado y a la Gaceta Municipal
para su publicacion y difusién.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de
su publicacion en el Periodico Oficial “Tierra y Libertad”.

TERCERQO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria Municipal a efecto
de que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17, fraccion lll, del
Reglamento para el otorgamiento de pensiones a Servidores Publicos y
elementos de Seguridad Publica del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, y




con auxilio de la Direccidon de Administracion y Recursos Humanos, realice la
notificacion al Ciudadano Alberto Mérida Zufiga, del presente acuerdo de
Cabildo, con la entrega de copia certificada del mismo.

CUARTO. Se instruye a la persona titular de la Tesoreria Municipal para que,
en uso de sus facultades, atribuciones y competencia, otorgue debido
cumplimiento al presente acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria Municipal remita
copia certificada del presente acuerdo de Cabildo a la persona titular de la
Direccion de Administracion y Recursos Humanos para la realizacién de los
trdmites necesarios para su cumplimiento.

SEXTO. Cualquier asunto no previsto en este Acuerdo seré resuelto por el
Comité de Prestaciones Sociales del Municipio de Xochitepec, Morelos y el
Cabildo, ajustandose a las disposiciones de la Ley del Servicio Civil del
Estado de Morelos y demas legislacion aplicable en el municipio de
Xochitepec, Morelos.

Dado en las instalaciones que ocupa la Sala de Juntas del Sistema Municipal
para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec, ubicadas en Bulevar
Alta Tension, Sin Numero, C.P. 62790, Villas de Xochitepec, Xochitepec,
Morelos, a los veintidés dias del mes de julio del afio dos mil veintiséis.

22/07/2
026

22/07/2
026

LICENCIADO ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS
HABITANTES, SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELQS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE SE LE CONFIEREN EN EL ARTICULO 115, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS;
ARTICULOS 1, 20, 110, 111, 112 Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS; ARTICULOS 15, 17,
38, FRACCIONES 11 Y IV, 41, FRACCIONES [, V Y XXXVIIl, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS; ARTICULO 4,
FRACCION XXVII, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA
DEL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOQS;

CONSIDERANDO.

Que en virtud de lo dispuesto por el articulo 115, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con lo previsto por el articulo 113,
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos vy el
articulo 2, de la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, el municipio
de Xochitepec esta investido de personalidad juridica propia.

Que el municipio de Xochitepec, Morelos, es susceptible de derechos y
obligaciones, autbnomo en su régimen interno, con capacidad para manejar
su patrimonio conforme a la ley, organizar y regular su funcionamiento. Su
gobierno se ejerce por un Ayuntamiento de eleccién popular, que administra
libremente su hacienda y esta facultado para expedir la normatividad que
regule su actuar y el de sus habitantes.

Que, al Comité de Prestaciones Sociales del Municipio de Xochitepec,
Morelos, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 54, fraccién VII, 55y
57, inciso A), de la Ley del Servicio Civil para el Estado de Morelos, en




correlacién con los articulos 1, 2, fraccion Il, 4, fraccion XVI, y 10, apartado A),
fracciones I, Il y Ill, del Reglamento para el Otorgamiento de Pensiones a
Servidores Publicos y Elementos de Seguridad Publica del Ayuntamiento de
Xochitepec, Morelos, le fue turnado para su andlisis y dictamen
correspondiente, la solicitud de Pension por Cesantia en Edad Avanzada de la
C. Martha Abarca Rueda, anexandole toda la documentacion necesaria.

Que en fecha 10 de febrero del afio 2025, el Comité de Prestaciones Sociales
del Municipio de Xochitepec, Morelos, se declar6 competente para conocer y
resolver la peticion de Pensién por Cesantia en Edad Avanzada, presentada
por la C. Martha Abarca Rueda, asi mismo dictaminé procedente su
otorgamiento al haberse acreditado que el solicitante cuenta con un servicio
activo de 15 afios, 01 mes y 09 dias al servicio de la Administracién Publica
del Municipio de Xochitepec, Morelos, asi mismo, acordd remitir el dictamen
de pensién al Cabildo para su lectura, revision y, en su caso, aprobacién como
Acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto, los integrantes del Cabildo han tenido a bien
expedir el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL OTORGAMIENTO DE
PENSION POR CESANTIA EN EDAD AVANZADA EN FAVOR DE LA
CIUDADANA MARTHA ABARCA RUEDA.

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza el otorgamiento de Pension por Cesantia
en Edad Avanzada a la Ciudadana Martha Abarca Rueda, quien presté sus
servicios a la Administraciéon Publica del Municipio de Xochitepec, Morelos,
durante 15 afios, 01 mes y 09 dias, desempefiando como Ultimo cargo el de
Auxiliar C, adscrita a la Direccion de Administracion y Recursos Humanos,
hasta la fecha en que cause baja del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos.

ARTICULO SEGUNDO. La Pension por Cesantia en Edad Avanzada, de
conformidad con el articulo 59, inciso f), de la Ley del Servicio Civil del Estado
de Morelos, debera cubrirse al 75% (SETENTA Y CINCO POR CIENTO) del
Gltimo salario del solicitante, resultando la cantidad de $7,088.40 (SIETE MIL
OCHENTA Y OCHO PESOS 40/100 M.N.) salvo error aritmético, en el
entendido de que la misma debera ser pagadera de manera mensual por la
Tesoreria Municipal, integrdndose por el salario, las prestaciones, las
asignaciones, asi como el aguinaldo, con cargo a la partida presupuestal
destinada para las pensiones. Lo _anterior serd pagadero a partir del dia
siguiente de la publicacién del presente Acuerdo en el Periédico Oficial,
“Tierra y Libertad”, Organo de Difusién del Estado de Morelos.

ARTICULO TERCERO. De acuerdo con el articulo 32, del Reglamento para el
Otorgamiento de Pensiones a Servidores Publicos y Elementos de Seguridad
Publica del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, la cuantia de la pension se
incrementara con base en el valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
(UMA) y no en el salario minimo, de conformidad con el Articulo Transitorio
Tercero, del Decreto por el que se Declara Reformadas y Adicionadas
diversas disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en materia de desindexacién del salario minimo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de enero del afio 2016, lo que se hace
constar para los efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS.




PRIMERO. Remitase el presente Acuerdo al Periddico Oficial “Tierra y
Libertad”, Organo de difusién del Gobierno del Estado y a la Gaceta Municipal
para su publicacion y difusion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de
su publicacion en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad”.

TERCERQO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria Municipal a efecto
de que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17, fraccion lll, del
Reglamento para el otorgamiento de pensiones a Servidores Publicos y
elementos de Seguridad Publica del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, y
con auxilio de la Direccidon de Administracion y Recursos Humanos, realice la
notificacion a la Ciudadana Martha Abarca Rueda, del presente acuerdo de
Cabildo, con la entrega de copia certificada del mismo.

CUARTO. Se instruye a la persona titular de la Tesoreria Municipal para que,
en uso de sus facultades, atribuciones y competencia, otorgue debido
cumplimiento al presente acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria Municipal remita
copia certificada del presente acuerdo de Cabildo a la persona titular de la
Direccion de Administracién y Recursos Humanos para la realizacién de los
tramites necesarios para su cumplimiento.

SEXTO. Cualquier asunto no previsto en este Acuerdo sera resuelto por el
Comité de Prestaciones Sociales del Municipio de Xochitepec, Morelos vy el
Cabildo, ajustdndose a las disposiciones de la Ley del Servicio Civil del
Estado de Morelos y demas legislacion aplicable en el municipio de
Xochitepec, Morelos.

Dado en las instalaciones que ocupa la Sala de Juntas del Sistema Municipal
para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec, ubicadas en Bulevar
Alta Tension, Sin Numero, C.P. 62790, Villas de Xochitepec, Xochitepec,
Morelos, a los veintidés dias del mes de julio del afio dos mil veintiséis.

22/07/2
026

22/07/2
026

LICENCIADO ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS
HABITANTES, SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELQS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE SE LE CONFIEREN EN EL ARTICULO 115, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS;
ARTICULOS 1, 20, 110, 111, 112 Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS; ARTICULOS 15, 17,
38, FRACCIONES 1l Y IV, 41, FRACCIONES [, V' Y XXXVIIl, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS; Y

CONSIDERANDO.

Que en virtud de lo dispuesto por el articulo 115, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con lo previsto por el articulo 113,
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos y el
articulo 2, de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Morelos, el municipio
de Xochitepec est4 investido de personalidad juridica propia.

Que el municipio de Xochitepec, Morelos, es susceptible de derechos y




obligaciones, autbnomo en su régimen interno, con capacidad para manejar
su patrimonio conforme a la ley, organizar y regular su funcionamiento. Su
gobierno se ejerce por un Ayuntamiento de eleccién popular, que administra
libremente su hacienda y esta facultado para expedir la normatividad que
regule su actuar y el de sus habitantes.

Que, al Comité de Prestaciones Sociales del Municipio de Xochitepec,
Morelos, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 54, fraccion VII, 55y
57, inciso A), de la Ley del Servicio Civil para el Estado de Morelos, en
correlacién con los articulos 1, 2, fraccion 11, 4, fraccion XVI, y 10, apartado A),
fracciones I, 1l y lll, del Reglamento para el Otorgamiento de Pensiones a
Servidores Publicos y Elementos de Seguridad Publica del Ayuntamiento de
Xochitepec, Morelos, le fue turnado para su andlisis y dictamen
correspondiente, la solicitud de Pensién por Cesantia en Edad Avanzada del
C. Miguel Angel Mendoza Campos, anexandole toda la documentacion
necesatria.

Que en fecha 05 de noviembre del afio 2025 el Comité de Prestaciones
Sociales del Municipio de Xochitepec, Morelos, se declaré6 competente para
conocer y resolver la peticion de Pension por Cesantia en Edad Avanzada,
presentada por el C. Miguel Angel Mendoza Campos, asi mismo dictamin6
procedente su otorgamiento al haberse acreditado que el solicitante cuenta
con un servicio activo de 14 afios al servicio de la Administracién Publica del
Municipio de Xochitepec, Morelos, asi mismo, acord6 remitir el dictamen de
pensién al Cabildo para su lectura, revisién y, en su caso, aprobacion como
Acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto, los integrantes del Cabildo han tenido a bien
expedir el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL OTORGAMIENTO DE
PENSION POR CESANTIA EN EDAD AVANZADA EN FAVOR DEL
CIUDADANO MIGUEL ANGEL MENDOZA CAMPOS.

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza el otorgamiento de Pensién por Cesantia
en Edad Avanzada al Ciudadano Miguel Angel Mendoza Campos, quien
acredito haber prestado sus servicios a la Administracién Publica del Municipio
de Xochitepec, Morelos, durante 14 afios, desempefiando como ultimo cargo
el de velador, adscrito a la Direccién de Administracion y Recursos Humanos.

ARTICULO SEGUNDO. La Pension por Cesantia en Edad Avanzada, de
conformidad con el articulo 59, inciso €), de la Ley del Servicio Civil del Estado
de Morelos, deberd cubrirse al 70% (SETENTA POR CIENTO) del ultimo
salario del solicitante, resultando la cantidad de $5,854.80 (CINCO MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 80/100 M.N.), salvo error
aritmético, en el entendido de que la misma debera ser pagadera de manera
mensual por la Tesoreria Municipal, integrandose por el salario, las
prestaciones, las asignaciones, asi como el aguinaldo, con cargo a la partida
presupuestal destinada para las pensiones. Lo _anterior_sera pagadero a
partir_del dia siguiente de la publicacion del presente Acuerdo en el
Periédico Oficial, “Tierra y Libertad”, Organo de Difusién del Estado de
Morelos.

ARTICULO TERCERO. De acuerdo con el articulo 32, del Reglamento para el
Otorgamiento de Pensiones a Servidores Publicos y Elementos de Seguridad
Publica del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, la cuantia de la pension se




incrementara con base en el valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
(UMA) y no en el salario minimo, de conformidad con el Articulo Transitorio
Tercero, del Decreto por el que se Declara Reformadas y Adicionadas
diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en materia de desindexacion del salario minimo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de enero del afio 2016, lo que se hace
constar para los efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. Remitase el presente Acuerdo al Periddico Oficial “Tierra y
Libertad”, Organo de difusién del Gobierno del Estado y a la Gaceta Municipal
para su publicacion y difusién.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de
su publicacién en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”.

TERCERQO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria Municipal a efecto
de que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17, fraccion lll, del
Reglamento para el otorgamiento de pensiones a Servidores Publicos y
elementos de Seguridad Publica del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, y
con auxilio de la Direcciéon de Administracion y Recursos Humanos, realice la
notificacion al Ciudadano Miguel Angel Mendoza Campos, del presente
acuerdo de Cabildo, con la entrega de copia certificada del mismo.

CUARTO. Se instruye a la persona titular de la Tesoreria Municipal para que,
en uso de sus facultades, atribuciones y competencia, otorgue debido
cumplimiento al presente acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria Municipal remita
copia certificada del presente acuerdo de Cabildo a la persona titular de la
Direccién de Administracion y Recursos Humanos para la realizaciéon de los
trdmites necesarios para su cumplimiento.

SEXTO. Cualquier asunto no previsto en este Acuerdo sera resuelto por el
Comité de Prestaciones Sociales del Municipio de Xochitepec, Morelos y el
Cabildo, ajustdndose a las disposiciones de la Ley del Servicio Civil del
Estado de Morelos y demas legislacién aplicable en el municipio de
Xochitepec, Morelos.

Dado en las instalaciones que ocupa la Sala de Juntas del Sistema Municipal
para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec, ubicadas en Bulevar
Alta Tension, Sin Numero, C.P. 62790, Villas de Xochitepec, Xochitepec,
Morelos, a los veintidés dias del mes de julio del afio dos mil veintiséis.

22/07/2
026

22/07/2
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LICENCIADO ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS
HABITANTES, SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE SE LE CONFIEREN EN EL ARTICULO 115, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS;
ARTICULOS 1, 20, 110, 111, 112 Y 113, DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS; ARTICULOS 15, 17,
38, FRACCIONES 1l Y IV, 41, FRACCIONES I, V Y XXXVIIl, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MORELOS; ARTICULO 4,




FRACCION XXVII, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA
DEL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOQS;

CONSIDERANDO.

Que en virtud de lo dispuesto por el articulo 115, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en relaciéon con lo previsto por el articulo 113,
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos y el
articulo 2, de la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, el municipio
de Xochitepec esta investido de personalidad juridica propia.

Que el municipio de Xochitepec, Morelos, es susceptible de derechos y
obligaciones, autbnomo en su régimen interno, con capacidad para manejar
su patrimonio conforme a la ley, organizar y regular su funcionamiento. Su
gobierno se ejerce por un Ayuntamiento de eleccién popular, que administra
libremente su hacienda y esta facultado para expedir la normatividad que
regule su actuar y el de sus habitantes.

Que, al Comité de Prestaciones Sociales del Municipio de Xochitepec,
Morelos, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 54, fraccién VII, 55y
57, inciso A), de la Ley del Servicio Civil para el Estado de Morelos, en
correlacién con los articulos 1, 2, fraccion 11, 4, fraccion XVI, y 10, apartado A),
fracciones I, 1l y lll, del Reglamento para el Otorgamiento de Pensiones a
Servidores Publicos y Elementos de Seguridad Publica del Ayuntamiento de
Xochitepec, Morelos, le fue turnado para su andlisis y dictamen
correspondiente, la solicitud de Pension por Viudez de la C. Gaudencia
Roman Hernandez a razén del fallecimiento del C. Isauro Rosete Valiente,
anexandole toda la documentacion necesaria.

Que en fecha 03 de diciembre del afio 2025 el Comité de Prestaciones
Sociales del Municipio de Xochitepec, Morelos, se declar6 competente para
conocer y resolver la peticiéon de Pension por Viudez, presentada por la C.
Gaudencia Roméan Hernandez a razon del fallecimiento del C. Isauro Rosete
Valiente, asi mismo dictaminé procedente su otorgamiento al haberse
acreditado que el solicitante cuenta con un servicio activo de 08 afios al
servicio de la Administracién Publica del Municipio de Xochitepec, Morelos, asi
mismo, acordd remitir el dictamen de pensién al Cabildo para su lectura,
revisién y, en su caso, aprobacion como Acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto, los integrantes del Cabildo han tenido a bien
expedir el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL OTORGAMIENTO DE
PENSION POR VIUDEZ EN FAVOR DE LA CIUDADANA GAUDENCIA
ROMAN HERNANDEZ A RAZON DEL FALLECIMIENTO DEL C. ISAURO
ROSETE VALIENTE.

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza el otorgamiento de Pension por Viudez a
la Ciudadana Gaudencia Romén Hernandez a razén del fallecimiento del C.
Isauro Rosete Valiente, quien prestd sus servicios a la Administracién Publica
del Municipio de Xochitepec, Morelos, durante 08 afios, desempefiando como
ultimo cargo el de Auxiliar A, adscrito a la Direccion de Eventos Especiales,
Servicios Generales y Mantenimiento.

ARTICULO SEGUNDO. La Pensién por Viudez, de conformidad con los
articulos 64 y 65, fraccién Il, inciso a), segundo parrafo, inciso b), de la Ley del




Servicio Civil del Estado de Morelos y el Articulo Tercero Transitorio del
Decreto por el que se declara reformadas y adicionadas diversas
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
materia de Desindexacion del Salario Minimo, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 27 de enero del 2016, la cuantia de la pensiéon otorgada
corresponde a 40 Unidades de Medida y Actualizaciéon (UMA), debiendo
cubrirse la cantidad de $4,692.40 (CUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
DOS PESOS 40/100 M.N.), tomando en consideracion que el valor de la UMA
para el Ejercicio Fiscal 2026 es por la cantidad de $117.31 (CIENTO
DIECISIETE PESOS 31/100 M.N.), salvo error aritmético, en el entendido de
que la misma debera ser pagadera de manera mensual por la Tesoreria
Municipal, integrandose por el salario, las prestaciones, las asignaciones, asi
como el aguinaldo, con cargo a la partida presupuestal destinada para las
pensiones. LO ANTERIOR SERA PAGADERO A PARTIR _DEL DIA
SIGUIENTE DE LA PUBLICACION DEL PRESENTE ACUERDO EN EL
PERIODICO OFICIAL, “TIERRA Y LIBERTAD”, ORGANO DE DIFUSION
DEL ESTADO DE MORELOS.

ARTICULO TERCERO. De acuerdo con el articulo 32, del Reglamento para el
Otorgamiento de Pensiones a Servidores Publicos y Elementos de Seguridad
Publica del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, la cuantia de la pension se
incrementara con base en el valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
(UMA) y no en el salario minimo, de conformidad con el Articulo Transitorio
Tercero, del Decreto por el que se Declara Reformadas y Adicionadas
diversas disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en materia de desindexacién del salario minimo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de enero del afio 2016, lo que se hace
constar para los efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. Remitase el presente Acuerdo al Periddico Oficial “Tierra y
Libertad”, Organo de difusion del Gobierno del Estado y a la Gaceta Municipal
para su publicacion y difusion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de
su publicacion en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”.

TERCERO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria Municipal a efecto
de que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17, fraccion lll, del
Reglamento para el otorgamiento de pensiones a Servidores Publicos y
elementos de Seguridad Publica del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos, y
con auxilio de la Direccion de Administracion y Recursos Humanos, realice la
notificaciéon a la Ciudadana Gaudencia Roman Hernandez, del presente
acuerdo de Cabildo, con la entrega de copia certificada del mismo.

CUARTO. Se instruye a la persona titular de la Tesoreria Municipal para que,
en uso de sus facultades, atribuciones y competencia, otorgue debido
cumplimiento al presente acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria Municipal remita
copia certificada del presente acuerdo de Cabildo a la persona titular de la
Direccién de Administracion y Recursos Humanos para la realizacion de los
trdmites necesarios para su cumplimiento.




SEXTO. Cualquier asunto no previsto en este Acuerdo seré resuelto por el
Comité de Prestaciones Sociales del Municipio de Xochitepec, Morelos y el
Cabildo, ajustandose a las disposiciones de la Ley del Servicio Civil del
Estado de Morelos y demas legislacién aplicable en el municipio de
Xochitepec, Morelos.

Dado en las instalaciones que ocupa la Sala de Juntas del Sistema Municipal
para el Desarrollo Integral de la Familia de Xochitepec, ubicadas en Bulevar
Alta Tension, Sin Numero, C.P. 62790, Villas de Xochitepec, Xochitepec,
Morelos, a los veintidés dias del mes de julio del afio dos mil veintiséis.




